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24 de Enero del 2017

No. de Oficio: SEDUE 4127 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-291-16

INSTRUCTIVO

C. RAUL GERARDO GARZA RODRIGUEZ.
CON DOMICILIO EN: CALLE FABRILES No. 1322,
COL. FABRILES, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.,

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, @ los 24-veinticuatro dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil
T T——
VISTO.- El expediente administrativo No. L-291/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 20-velnte dias del mesde Junio del afio 2016-dos mil dieciséis, por los C. RAUL GERARDO
GARZA RODRIGUEZ, en su caricter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE
CONSTITUYENTES DEL 57 No. 2724, COL. FABRILES, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 10-386-036, acreditindolo mediante la Escritura Piblica Namero 29,659
Jpyeintinueve mil seiscientos cincuenta y nueve, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 1995-mil
134 piecientos noventa y cinco, pasada ante la fe de la Licenciado Victor M. Garza Salinas Notario Piblico,
\ lar de la Notarfa Pablica Nimero 67-secenta y siete, con ejercicio en este Primer Distrito Registral
s el Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
s (fMOLICION  PARCIAL REGULARIZACION) Y DE EDIFICACION PARA REFACCIONES Y
"5 KCCESORIOS AUTOMOTRICES, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 75.00
metros cuadrados, con una construccion existente de 150,00 metros cuadrados, con una demolicion
de 37.50 metros cuadrados, una construccion 112,50 metros cuadrados son por regularizar y una
barda de 2.00 metros con 8.85 metros lineales.

CONSIDERANDO

.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para

~ admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
{ articulos 1 Fraccion V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pentltimo parrafos,
“y inclusive 11, 137 Fraccion |, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1y Gitimo pdrrafo, 228
 Fraccion 1 a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones 11, 288 Fracciones I a V1, 293 Fraccion |
aV, 294 Fraccion | a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 Fraccion I1, 6,8, 9 Fraccion | punto 4 inciso b), 11, 12 Fraccion 11, 13, 14 Fraccion |l punto

2.6, Articulo 15 Fraccion |, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 Fracciones | a XV
ﬂfl Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4
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fracciones [y IV, 8 9, 10, 11, 17, 18 Fracciones IX , 20, 26 Fracciones |, 88, 89, 90, 91, 125, del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91,
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y
XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

1« Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el inmueble en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL
MODERNA en una Zona Clasificada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO MEDIO; donde el uso
solicitado para 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES se consideran como
Permitido: resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que seftala lo siguiente: *Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con

las sigufentes categorias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o

d previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existon mds

. Tsamsto del 2016 se observo que al momento de la ingpeccion el uso de la bodega es de Autopartes, de

¥

acuerdo al plano no se encuentra habilitado el drea libre y jardin, existe el espacio solo no esta
habilitado.

IV~ Que ¢l proyecto presentado consta de una construccion total de 112.50 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

M2POR =~ M2POR M2 PGt
 EXISTENTE DEMOLER REGULARIZAR TOTALES DC>CLOSEDEAREAS
Acceso, ventas, almacén,
PLANTA 75.00 patio de servicio, escaleras,
BAJA 1875 56.25 %6.25 jardin y estacionamiento
PR S , ___para1-cajon cubierto.
INVEL 7500 @ B seas 525 | Almacén, escaleras
| | | ~ REFACCIONES Y
ACCESORIOS
Total 150,00 37.50 112,50 11250 AUTOMOTRICES CON
R ESTACIONAMIENTO PARA
OJ\ | 1-CAJON CUBIERTO
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V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 75.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (56.25 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.75 (56.25 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 2.50 (187.50 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 1.50 (112.50 metros
cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,12 (9.00 metros cuadrados como minimo), y ¢l
proyecto presenta 0.17 (13.14 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (18.75 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta (.25 (18.75 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos:
Hasta S-cinco Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00
metros v el proyecto presenta 2.50 metros en su nivel mds alto, por lo cual es aplicable lo sefialado en
el Ultimo pdrrafo del articulo 39 del Citado Reglamento,

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Industrial Moderna para el uso de ;

ESTACIONAMIENTO 1CA£IP: APOR PROYECTO
: (GIRO) CANTIDAD | UBS | M2 | REQUIERE SOLUC'ONA ~ OPINION
T oy | CON:
;RefaccuonesyAccesorlos 19 M2 | 5000 | 1cajon {caion | CUMPLE
[Rutompiriese. . T i it i e

.........................................................................................................................................................

ﬂ: a,.Nhevo Ledn, A.C, mediante los siguientes reportes No, 116-338 de fecha 03-tres de Junio del 2016-
'“,..ﬂm mil dieciséis, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccion Civil para
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES y No. I16-338d de fecha 03-tres de Junio del 2016-
dos mil dieciséis, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccion Civil para
DEMOLICION PARCIAL ubicado en la calle Constituyentes del 57 No.2724, Col. Fabriles, en el
Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 10-422-038, con el fin de identificar,
evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al

cumpllmlento de los Imeamlentos emittdos para su funcnonamlento y__d_maLes:me_a_las

VIIL- La Direccion de Ecologia, emiti oficio No. 2457/2016 dentro del expediente LTA-0273/2016 de
fecha 04-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis, sefalando los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento

3 F.FACCION ES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad los
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cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las
actividades.

XI.- El interesado acompafia Analisis del Disefio Estructural de fecha 17-diesisiete de Junio del 2016-
dos mil dieciséis, elaborado por el Arq. Rene Veldzquez Garcia, con Cedula Profesional nimero
1474657, manifestando su responsabilidad en materia estructural mediante escrito, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

XIL- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion
Piiblica del Municipio de Monterrey, N.L, la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero
DPTDU/V/396/2016 de fecha 26-veintiseis de Julio del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizo,
conforme a la informacién y al plano presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo,
las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XL La solicitante acompaiia Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2016-dos mil

jpa Miséis, emitido por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta

taria, respecto del inmueble ubicado en la calle Constituyentes del 57 No. 2724, identificado con

i diglimero de expediente catastral 10-386-036, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se
o m la modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, por

Ak g ;
ﬂd.u‘

Sisdoque deberd respetar para la calle Constituyentes del 57, su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras,

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, de fa

Reforma por Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el |

Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
terminacion de la obra; el interesado acompaiia con Péliza de fecha 17-diecisiete de Enero del 2017-
dos mil diecisiete, bajo el No. de Poliza A337000556, No. Asegurado 15637119, para el predio ubicado
en la calle Constituyentes del 57 No. 2724, identificado con el nimero de expediente catastral 10-386-
036, contemplada en el articulo 20 fraccion [l del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey,

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que

oocminio Acero, Msa L1 www.mty gob.ms

Q )T indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

%
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Aw)

USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL REGULARIZACION) Y DE
EDIFICACION PARA REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el inmueble antes citado, ¢l
cual tiene un superficie total de 75.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 150,00
metros cuadrados, con una demolicion de 18,75 metros cuadrados y 112,50 metros cuadrados son por
regularizar,

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arg, Rene Velizquez Garcia,
con cédula profesional 1474657, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de
fecha 08-ocho de Junio del 2016-dos mil dieciséis, ademds de considerar lo siguiente:

a. La demolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales
o elementos de proteccin de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad
para su verificacion y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion,

¢. Una vez terminada la demolicion el propletano y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de:
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi como dejar limpias las dreas
que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el
articulo 91 requisitos nimero 10, de la Reforma por Modificacion, Adicin y Derogacion del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mot cién de bardas, serd de 01-UN ANO einiciard a partir del dia siguiente de la notificacion
"“:‘.‘.’.;Mpondlente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
“electiie la demolicion dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva
autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 37.50 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccion (Demolicion) que se autorizan,

R 1

() Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
_parte integrante del acuerdo.

o) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual senala lo siguiente
"El propletario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos * *
o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde eL

tofesionista dard 6, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
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asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige v conforme a lo autorizado....". Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de obra (Obra Terminada).

£) En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y

1

3

4,

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, drea libre,
areas jardinadas, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion para REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el
predio en cuestion,

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 dltimo parrafo del Reglamento para las
Construcclones en el Municipio de Monterrey vigente al momento dei mgres*ar la solicitud el cual

el dia sngulente a la notificacion correspondiente previo pago de derechos municipales.
% de que no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se deberd ingresar y
f una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente,

“'»D’é?ﬁlﬂ'éspetar el uso de todas y cada una de las éreas lndlcadas en el proyecto arquntectémco que en

8.

Q‘).

alada (respetar
lo indicado en el proyecto autonzado al efecto) quedando totalmente obhgado a habnlltar y mantener
en funcion 3-tres cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x
5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién. -
Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene
a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes
de cualquier movimiento.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reahzado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de consgrvacion, aspecto e higiene.
11, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluyd ¢f exterior del establecimiento, la

¥

chada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. -
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12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

13.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

i En cuanto a La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, mediante los siguientes reportes No, 116-338 de
fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emite dictamen otorgando los lineamientos
en materia de Proteccion Civil para REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES y No. I16-
338d de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emite dictamen otorgando los
lineamientos en materia de Proteccion Civil para DEMOLICION PARCIAL ubicado en la calle
Constituyentes del 57 No.2724, Col. Fabriles, en el Municipio de Monterrey, identificado con
el expediente catastral 10-422-038, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los

hneamlentos emmdos para su funcnonamnento y_ﬂnﬂmmﬂo_umnﬂmmngs_m

G) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/396/2016 de
fecha 26-veintiseis de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la antes denominada

reccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de
2] acto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

aEMoyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

"t st (&l Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al

“ehrticulo 64 del Reglamento para la Construccion del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Constituyentes del 57 deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la vfa piblica con la que colinda el predic.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x

{500 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas.

4) El acceso vehicular Desarrollo debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad,
mi como la visibilidad paa realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
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obsticulos fijos o mdviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida alos usuarios.

5) De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Trénsito y Vialidad de Monterrey, queda
prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehiculos en la via publica.

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Con relacion al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculos de carga mayores a 5.00
metros de longitud.

8) Deberd acatar lo establecido por e Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso I11) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”",

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que
rezca, tante al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
racionales a la vialidad y ala zona colindante.

EkDesarrollo deberd contar con el sealamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
sl 1CLIVO ¥ preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del
“Mﬂ
warsaptedio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo l
Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea
requerido.

H) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 2457/2016 dentro del
expediente LTA-0273/2016, de fecha 04-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion.-

1. El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestién [ntegral de los Residuos.

3. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
__construccidn, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
icacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
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permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 17:00 horas.

4, En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

6. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

7. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como
insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o
colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la Etapa de Operacion.-
Generales

8. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a la”
via plblica,

9. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

v Dwante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
" “gagho de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
5, g ccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

S AspectAmbiental

WA ¥

Ruido y/o Vibraciones

11. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

12. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de

4 ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas

/ (horario propuesto en la ficha ambiental).

13. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunjcacion, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
—Jimites méximos permisibles de emisién de ruido por [a Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

IWD se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
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amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacion del Suelo

15. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

16. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o dreas
verdes,

17. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

18. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.

19, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28#No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

' ﬁ;a inacion del Agua

Mrohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

LR

i Pebers registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
"*™Ia operacion del establecimiento,

23. Los liguidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

24. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de ™"

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas,

Manejo de Residuos Solidos

25. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

26. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

¢ 27. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

28. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen.
29‘B{beré contar con el registro tipo, volumen v destino de residuos generados.
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Reforestacion

30. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd de contar
con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 02-dos drboles de las
caracterfsticas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

31. En caso de contar con el permiso de los anuncios colocados en la fachada del establecimiento,
deberd presentar copia de refrendo 2016, de lo contrario, deberd regularizarlos ante esta
dependencia.

32. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de
incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta
_ Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas -

'zﬂ,.u.mechamlento dlSlmto N ongmalmente aprobado, se deberé tramitar y obtener una nueva
“aSftforizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUlNTO Las Licenciag de "QOMMMEBEM&M&M

Io anterior de acuerdo con Ios articulos 285 y
296 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacidn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: [.
£ Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo
~ afin de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IlI. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
plblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV.

= Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

( o (X;TAVO Previo el pago de las derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
“I; correspondlentes, notifiquese-personamente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
k:zi esla Secretaria.- Asl Admipfstrativamgnte atuando lo firm C. Secretario de Desarrollo Urbano

yEcologla y Director de (ontrol Urbaino del Wde orfier Nuevo Lebn,
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