ﬁ\“’*/ (a=) besarsovro

MONTERREY "'v URBANO Y ECOLOGIA
- Lo BRAN CIURADL
NTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 25032016
DIRECCION DE CO B Ak v
Pijina § de 10

INSTRUCTIVO

C. SAUL JESUS GARZA GONZALEZ

CON DOMICILIO EN CALLE CHAPULTEPEC NO. 800,
COLONIA POLANCO, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

«« En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Agosto del ano 2016-dos mil dieCiseis. «««sxsesses
VISTO.- El expedientz administrativo No. L-000282/2016, formado con motivo de |2 solicitud presentada en
fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Saul Jesus Garza Gonzalez, en su caracter de
propietario del inmueble ubicado en g calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e
dentificado con el nimero de expediente catastral 01-178-007; acreditandolo mediante Escritura Publica Numero
1093-mil noventa y nueve, de fecha 27-veintisiete de Agosto de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Netaria PUbtica Numero 108-clento ocho, con efercicio en el
Primer Distrito Registral cel Estado; por la cual solicita |a autorizacidn de las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
ESTACIONAMIENTO PUBLICO, OFICINA Y LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, raspecto del
inmueble antes citade, el cual tiene una superficie total de terreno de 767.189 metros cuadrados, con una
construccion total de 156,72 metros cuadrados, de les cuales 78.36 metros cuadrados estan previamente
registrados y 78.36 metros cuadrados son per regularizar.

ANTECEDENTES

Anexa copla simpie de planos e Instructivo donde La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecoloqua del Municipio de
Monterrey Nueve Ledn en fecha 23-veintitres dias del mes de Septiembre del 2014 bajo e nimero de oficio SEDUE
2312/2014 y expediente administrativo L-327/2014, Autorizd Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (CAMBIO
DE TECHO Y REGUI.ARIZACION) Y USO DE BDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO PUBLICO, 01- UNA
OFICINA ADMINISTRATIVA Y 01- UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto al
Inmueble ubicade en Calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO en esta Cludad, e Identificado con el
nimero de expediente catastral 01-178-007 el cual tiene una superfice total de 767.189 m2, con una
construccion total de 78.36 m2 existentes de los cuales 39.31 metros cuadrados son por regulgrizar y 39.05 m2 son
cambio de techo.

Vistos los dictamenes téenico urbanisticos, dispasicones normativas y demas constancias que abran dentro el

expediente y o o 0005

G CONSIDERANDO

‘)?{ I.- Que la Secrexaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

fraccuones Vs, l' v Fracciones XIII y XXV incluyendo ultimo y penditimo parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
C y/ ¥oX, ZeRFracciones Iy 11, 227 Fraccion [l y (itimo pdrrafo, 228 Fraccidn 1 a XIV, 281, 286, 287, 288
WE0RI1, 293 Fracclén | a V, 294 Fraccidn I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrcllo
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Urbane del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso a), 11, 12 fracddn Il y
1M, 13, 14 fraccion 1] punto 2.3, v ITT punto 3.9 Y 3.14 Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156,
158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion Iy IV, 5 fracciones ] a XV1, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn IX, 23, 25,
125, 126 y 152 del Reglaments para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 86,
80, 91 y 94 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccidn X, 93, 94
fraccionas I, V, IX, XXXVIII, XLy XLII, 95, 96 Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,96 fracciones Ii y XII,
67 fraccidn VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV de! Reglamento de l2 Administracion Piblica del Municipio de Monterrey,

IL-De acuerdo al Pian de Desarrollo Urbano del Munidpio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamlento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nomero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, 'y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinas del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona dasificada como SC-SERVICIOS Y
COMERCIO, donde el uso solictado de 3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS O PRIVADOS 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, son
considerados como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fracciones 1 y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala: "ARTICULO
137. La zonificacidn secundania que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion,
se sujetaran a fas siguientes categorias: I, Permitidos o predominantes: los que en una zona determinadd
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos e/ 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan més
de gos yses o destings de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o desting de mayor porcentaje,

I11.- Asi mismo, los usos que sefala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el Plan vigente para el giro de
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los sicuientes: 2.1 Tienda de productes
Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficin), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportives, 2.2.5 Articulos médicos y de laberatorio,
2.2.6 Computacidn, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joverias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias
y Blcicetas, 2,2,12 Uibrerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerias, 2.2,15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelicules y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Affombras y Cortinas, 2.2.18 Utramarinos,
vmosmﬁéi rros v pures, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de convenienca;
318 es, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafes, 3.1.7
Sanitarios Plblicos, 3.18 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes .
terapéLticns, Quiropracticos y fisiatricos 3.1,14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y
Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida,
Antojites; 3.9 Adminlstracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Ca%HS ?f préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficinas Administrativas, de Profesigfeas :{s.s Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de ‘Corte y Estética;
& ,

,\3.18.10 Certros de Educacion a 07 ho i
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total oe 156,72 metros cuadrados distribuidos en dos
niveles, conforme a lo siguiente;

Arsa | M2Autorizados | M2 Regularizar | M2totales Distribuclon de dreas
| Eslacionamiento plblico descubiens capacided 1S-decnueve
’ Panta Baja oM DM nsw cajonas, oficing, banas, Wcal y zinc
Plarta Ata ooomz 7836 M2 78.36 M2 02 bodegas, mazaning, bafios, 2ine y 1rraza cubierta,
Estacionamiento piblico  descubierto, oficina y local
TOAL | T8 | TR W72 | comercial y de servicios sgrupados

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Antecedente antes
citado, de acuerdo a |a superficie total de 767,189 matros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ce 0.80 (613.75 metros cuadrados como maxime), v el
proyecto presenta 0.10 (78.36 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) Libre, y el
proyecto presenta 0.20 (156,72 metros cuadrados) CAV (Coeficente de Area Verde) de 0.10 (76.71 metros
cuadrados como minimo), y & proyecto presenta 0.10 (76,83 metros cuadrados ). Area Libre de 0.20 (153.43
metros cuadrados como minima), y €l proyecto presenta 0.50 (688,829 metros cuadrados). Nimero de Niveles
maximos: Mds de 12-doce Niveles, y ¢l proyecto presenta 2 niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00
metros y el proyecto presenta 2,30 Metros por nivel medido a partir del punto més aito hasta la parte superior de
losa.

VI.- En cuanio a la demanda ce Estaclonamiento, el proyecto SI cumple con o requerido conforme a el Plan de
Desarrolio Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicade en el Distrito Urbano Centro, para el giro de
Estacionamiento publico, Oficina y Local Comerclal, de acuerdo a los antecedentes presentados bajo No. Exp. L
327/2014 debe mantener habilitades 02-cajones para Local y oficina; para el uso de bodega requiere 1 cajén por
cada 400 metros cuadrados dende conforme al andlisis del proyeco presenta un area efectiva de 65,07 metros
cuadrados resultando el requerimiento de 1-un cajén dando un total de 3-tres cajones, resolviendo el proyecto con
19-diecinueve cajones de los cuales 2-dos son exclusivos para el local comercial, dos para la oficing, v & resto sera
utilizada como estacionamiento publico (15-quince cajones).

VI1.- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secrataria de fecha 24-veinticuatro de
Junio del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar al momento de |a visita que el uso actual del Inmueble es de
Estacionamiento publico y Locales comerclales, El inmueble coincide con las dreas indicadas en los planos del
proyecto proporcionacos para dicha inspeccion al momento de la misma. Referente al eswm se
encontrd ningUn obstaculo que obstruya los cajones sefialados en & proyecto.

VIIL.- El Instituto Nacional de Antropologia & Mistoria de Nuevo Ledn emite escrito con nimero de oficio DOCINL-
135/14 de fecha 26-veintiséis de Junlo del 2014-dos mil catorce, dirigido a esta Secretaria en relacion al inmueble

ubicado en fa calle Guerrero No. 619 y 625 Sur, Col. Centro, identificado con el nimero de expediente catastral

diante el cual sefala lo siguiente: "Informo a usted que ef INMUEBLE que se presenta forma parte
0% ¥ -CONARTE, y cuenta con elementos arquitectonicos importantes a conservar. Y nuestra

01-178- 007

opinién (éelnly B ale por las demoliciones efectuadas con anticipacion sin el visto bueno de este instituto, se
(},\deber? de recipetasi 8l periil de la fachada segiin la propuesta entregada y conservar la primera crujia. "
\. N ) :c |
‘ ,.:f
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IX.- La Direcclon Municipal de Protecclon Civil de Monterrey emitid escrito de respuesta de fecha 25-veinticinco de
Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio ndmero DPC/1123/16, Expediente No. PC/107/15/18 en
conformidad con el peecepto juridico 51 Inclso h ) del Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en el
oual otorgd los lineamientos en metena de proteccion civil para el uso de Estacionamiento publico, Oficinas y Local
comercial y de serviclos agrupados, en el predio a ubicarse en |a calle Vicente Guerrero No. 619 y 625 Sur, zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el nimero de expediente catastral 01-178-007,
y una superficie total de terreno de 767.189 metres cuadrados. El cual esta sujeto a inspeccién verificacion
aprobacion del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion,

X.~ La Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 2258/2016 y expediente nimero
LTA-000244/2016, de fecha 22 de Junio de 2016 emitid dictamen en materia ambiental, donde se indican los
lineamientos ambientales a seguir con (2 finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn Indicades en el cuerpo de la
presente resolucion.

XI- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracidn Piblica del Municpio de
Monterrey, N.L., Ja Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante
ofido nimero DPTDU/V/363/2016, de fecha 0B-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséls, emitid Dictamen en
materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en
el tado dictamen,

X11.- En fecha 20-veinte de Marzo del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de a Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para I3 calle Vicente
Guerrero deberd respetar un ancho total de 16,00 metros, 8,00 metros del eje central de la calle hacia ambos
lados. En los estudios de Vialidad S se prevé la medificacion &l tramo de |a via pdblica con [a que colinda el predio.

XII1.- Que e Interesado dando cumplimiento 2 lo indicado en el articulo 288 fracdon II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construccionss en el Municipio de Monterrey, y
dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccién cenforme a sus caracterfsticas es
considerado como Tipo 4a, acomparia Estudio de Revisién E<tructural de fecha 02-dos de Junio de 2016-dos mil
dieciséls realizado por el Arq. Blas Reyna Rodriguez con cédula profesional 1539925, para el Inmueble ubicado en la
calle Vicente Guerrero No. 619 y 625 Sur, zona Centro en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastral 01-178-007.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundaco y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

(Y PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los terminos sefialados y bajo las condidones que se indican
en ¢l capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION

(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) ESTACIONAMIENTO PUBLICO, 01-

UNA OFI X MINISTRATIVA Y 01- UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para ¢l
413 calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero
jente catgstral 01-178-007, ¢l cual tiene una superficle de 767.189 metros cuadrados, con una
construccion; | de 156.72 metros cuadrades, de los cuales 78.36 metros cuadrados estdn previamente
regish'ados“?{?'&% metros cuadrados son por regularizar.

§ et
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SEGUNDO.- £l propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siquientes obligaciones y/o lineamientos:

A)

B)

Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

Debera cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

)

b)

¢

d)

f)

)

n)

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los plancs autorizades al efecto
(Distribucion, dimensiones de Ias areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zena de estacionamiento, altura de las edificaclones, etc.),

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edficaddn para ESTACIONAMIENTO PUBLICO, OFICINA Y LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en cuestidn.

Debera respetar el uso de todas Y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqultectomco que en
este acto se autoriza, I3 g :
(respetar lo indicado en e/ prwecto autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener en
funtidn 13-diecinueve cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 X
5.00 metros que Indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion,

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas mdlcadas en el proyecto arqultecténlco que en
este acto se autoriza, no deberd camb : - area de construce [
sefalada (respetar o indicado en el proyecto autonzado al efecto), quedando totalmente obllgado 3
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard
sin efectos |2 presente autorizacion.

Deberé contar con la autorizacion de los anunclos del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencla para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a 13 Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como Ja Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por |a direccidn antes mencionada previo al Iniclo de ventas o rentas de los
inmueblezn en observancia de ‘a Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuévo Le

Queda totalmente prohubm estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pdblica.

Deberd conservar a 13 edlficacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia 0 peligro para las personas o los blenes, reparar y corregir los
desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el extericr del establecimiento, 3
fachada, [asHa ; etas, la media calle y en todas sus colindancias.
Debera ,; g ¢ reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos

W terrey.

49| R@ES- ¢ inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
" Pl ar ¢l funcionamiento estructural del proyecto aprobad.

e e
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C) La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey emitié escrito de respuesta de fecha 25-
veinticinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio numero DPC/1123/16,
Expediente No, PC/107/15/18 en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del
Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en el cual otorgd los lineamientos en
materia de proteccion civil para el uso de Estacionamiento publico, Oficinas y Local comercial y de
servicios agrupados, en el predio a ubicarse en la calle Vicente Guerrero No, 619 y 625 Sur, zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el nimero de expediente
catastral 01-178-007, y una superficie total de terreno de 767,189 m2, El cual estd sujeto a
inspeccion verificacion y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su operacion.

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/363/2016, de fecha
08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1, E! Proyecto presenta un antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey con nlmero de Licencia L-327/2014, de Fecha 23 de Septiembre del 2014, en el
cual se presenta la misme disposicion de cajones de estacionamiento, accesos y areas viales de |a
presente solictud de Licencia, Tomando en cuenta el mencionado antecedente, se da visto buenc a la
presente propuesta condicionado a cumplir con 10 estipulado en el presente dictamen

2.E| Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarroilo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, 2 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
b4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y 2l Alineamiento Vial emitide por
gsta Secretaria,

g) Para la calle Vicente Guerrero, deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00
metros del eje central de la calle hacia ambos lades.

3. El Predio cuenta con una zona de afectacion vial prevista para la Calle Vicente Guerrero, De conformidad
con ¢l Articulo 64 del Reglamento para las Construcclones en las superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion.

it (};m en cuenta el oficio No, DOCINL-135/014 firmado por la Antropologa Elsa Rodriguez Qarda,

o de Centro INAH, N.L, donde se menciona que el inmueble se encuentra dentro de fos catalogos
INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectonicos Importantes a conservar, s¢ da el visto bueno a
la propuesta de acceso al estacionamiento, sin embargo el Proyecto quedard condiclonado a que en el
momento que se realice la ampliacién y habllitacion de la calle Vicents Guerrero, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedaré obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como via publica.

aresaetar la ubicacion y dimensiones del acceso, de los cajones y su distribucion, de acuerdo

Bénte b dutorizado por I Secrateda de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey

o e licencia L-327/2014, de Fecha 23 de Septiembre del 2012,

Q
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5. Las dimensiones de los cajones dispuestes en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas ce los vehiculos ligeros y el espacio necesarlo para abrir las
puertas.

6. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, ef cual
debera ser de 3,80 x 5,00 metros ce acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este (itimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd, de Monterrey, vigente.

7. Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar liores de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
o anterior, no deberan existir obstaculos como postes o arboles colindantes al Desarrolio que dificulten
¢l acceso v salida a los usuarios.

8. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
seales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo & Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

9. El Desarrollo queca obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento $2a tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontsl y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del seffalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria
de Seguridad Pablica y Vialidad podra solicitar en su caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funclonamiento vial,

11. El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligades a realizar |as apartaciones necesarias para
poder lievar a cabe |as obras ¢ adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requerido.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo Indicado en el oficio LTA-244/2016, de fecha 22-
veintidés de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que induya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |a energla y del agua, asi

6/ como de 05 recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con |a finalidad de lograr una
reduccidn de los impactos amblentales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruldoy/o VIbracionos
ﬂ\ 3. No deberai &xistibgespacios abiertes, esto con la finalidad de no Impactar negativamente el entorno
conel d I8 125 actividades que generen emisiones de ruido.

4, Las activida "=.:' phequipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
) Sl
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en collndancia con casa habitacién, via pdblica ni a limites del predio, en cuslquier ubicacion deberén
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-0B1 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08.00 & 20:00 heras
(horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonide, musica,
intercomunicacion, alarma, etc,, deberan estar orientados hacia el interior y requlado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la gjecucion u operadon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica,

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a |2 via plblica y/o areas
verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10, El interior del establecimiento deberd estar ibre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12, No se deberan parcibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua
lg*&m‘hm la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenzje sanitario o pluvial.

14, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacidn del establecimiento.

15, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sblidos o
fliquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a |a calidad del fiujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

g materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos

17, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
(\ Desarrollo Sustentable del Estado.

18, Los [&5lduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
0 ente de conformidad con ¢ Reglamento de fa Ley General para l2 Pnevenoon y Gestion
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dichos contenedares deberan de ubicarse dentro del predio sin vista 2 via piblica.
20. Debera contar con empresa autorizada para |a recoleccion de residuos sdlides que generen,
21, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
Reforestacion

22, En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos drboles de |a especie encin,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
|2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccin VI) y deberd de contar con
1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-00s cajonss de estacionamiento (siendo la
cantidad de 10-Giez drboles), por |o cual dedera de arborizar la cantidad total de 12-doce arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterray.

Imagen Urbana

23, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncics del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y

0) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

24, No podrd rentar, amendar 0 subarrendar el predio para la instalacion de anuncics ajenos al
establecimlento.

TERCERO: 5e hace del conocimiento &l propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplie con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en (a ley de la materia.

CUARTO A .cnl !‘I]ll' D 'I+ i8S - ol I e lla
mmmmummmﬂg@mm Para danes un aprwechamuento distinto al ente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo arterior con mndamentw"afo
del articulo 285 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn.

lo anterior ae acuerdo con el articulo 295 de la l.ey de Desarrollo Urbono del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de Ia autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigar, el cual establece que: Se sancicnard con la
revocacion de |as autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autcrizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso ¢ autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

preafizga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los dommentos, uriOrmes y
g solncntante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, "validez,
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calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante |3 autoridad; y con el apercibimiento de 1as sanciongs que
conternpla ¢ Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para cbtener autorizacidn, relativa a edificaciones, ©
sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos a 1a dependencia administrativa correspendiente, sin los
cuales ésta no se hublere legaimente otorgade.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notfiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Netificadores Adscritos & esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma los C.C. Secretano de Desamo -Urbano y Ecolog\a y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo chn‘ ---------------------
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Lo notificy a usted por mgdlo del presente instructivo que entregue & una persona que dijo llamarse
ne\ A

_~_siendo las_[/_ﬁ_{horas del dia %§ del mes de Wml 20/ 6

ELC. NOTIFICADOR 7 LA PERSONALON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBR 1L NOMBRE %
FIRMA, FIRMA
NO. DE GAFETE /~7 [ Jed/4Y.
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