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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “MOLDING DE MEXICO” S.A.
DE C.V. CON DOMICILIO EN: ANTIGUO CAMINO A VILLA
DE SANTIAGO N° 8435, LA ESTANZUELA, MONTERREY
NUEVO LEON,

PRESENTE.-

a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Agosto del aio 2016-dos mil diegseis.««««««- VISTO.-
El expadiente administrativo No, L-270/2016, formado con motive de 3 sclicitud presentada en fecha 7-siete de
Junio del afc 2016-dos mil dieciséls, por C. José Luls Trevifio Treviflo en su cardcter de apoderado Legal de Ia
sociedad "MOLDING DE MEXICO”, S.A. DE C.V., quien acredita su perscnalidad con Escritura Plblica Numero
1,994-mil novecientos noventa y cuatro, de fecha 29-veintinueve de Octubre del afo 1958- mil novecientos
noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos H. Suarez Garza, Titular de la Netaria Publica N® 19-
diecinueve, con ejercicio en este Municipio; quien s propietaria del inmueble ubicado en |a AVENIDA CRISTAL S/N,
en el FRACCIONAMIENTO VALLES DE CRISTAL de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral
76-004-002, acreditando la propiedad mediante Escritura Publica Nimero 21,311-veintiun mil trescientos once, de
fecha 09-nueve de Agosto del afio 2011-cos mil once, pasada ante |3 fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa,
Titular de la Notaria Publica N°® B1-ochenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; solicitud
mediante la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO, para COMERCIO, SERVICIO,
HABITACIONAL E INDUSTRIAL, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 2,900.00 metros
fuadrados.

ANTECEDENTES

1. El solicitante presenta Copia simple de Plano de fecha 12-doce de Octubre de 2008, bajo No. de expediente
administrativo PEV-166/2008 y numero de oficio 3557/2008/SEDUE, emitido por la Secretana de Desarrallo
Urbano y Ecologia, n el cual APROBO el Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbargzacién [nmediata denomirado VALLES DE CRISTAL 1° Y 2° Etapa, en el cual se encuentra el predic
€n cuestion,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expedente; vy,
CONSIDERANDO

1.- Que |a Secretaria de Desarrolic Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad & o dispuesto por 108 articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pendltimo parrafos Inclusive, 11, 137 fraccion I, 121 fraccion I,
191 fracclon X, 192 fracciones 1 a IV, 196 fraccidn 111, 281, 282 Fraccidn 1 y 11, 283 Fraccién 1 a [V, 284, 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion I, 5 fracciones 1y I1, 6, 7, 9 fraccidn 1
"p punto 2 inciso f), 11, 12 fracciones I, I y I11, 14 fraccidn I punto 1.1, fraccion IT puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5y 2.6,
fraccion I1[ puntos 3 3,3.4,3.9y 3.15, articulo 15, 156, 157 fracclones I y Ii, 161 fracciones | a X del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey asi como el Articulo 2° de los Transiterios emitido en dicho
Q)\reglame)wto articulos 86, 89, 90, 91 Y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn v articulos 16
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fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracclones I1 v XII, 87 Fraccion VIII, 99 Fracclon X y XIV,
del Reglamento de 2 Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resciverse |a presente.

IL.- En base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-
2020,aprobado en 1a Sala de Sesiores del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, publicado en el
Peridico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 147, con fecha 18 de Noviembre del 2011, y de acuerdo al Plano
de Delegaciones v a | Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en & Plan antes citade, el
predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS CRISTALES, donde el
predio en cuestién se encuentra en una zona indicada come SCU-SUBCENTRO URBANO, en el cual se aplica una
Densidad habitacional D-5 en la que se permiten 42 viviendas por hectarea, donde se PERMITEN y CONDICIONAN
los siguientes usos:!

_ GIRO ESPECIFICO ' COMPATIBILIDAD
1AVIVIENDA U o e :
111 Unifamirar S , | Pemitdo
1.4.2 Muttifamiliar (2 0 més viviencas par lote). _ | Pemitido
21TIENDA DEPRODUCTOS BASICOS : | S
2.11. Abarrotas, Fruterias y Misceléness, . Permitida
2.1.2 Carnicerias. Totillerias y Panaderias, , , Permitida
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES .

221 AoesorosyRegabs. . Pemitido
2.2.2 Aparatos ekctricos. Muedles y Linea bianca (domeésticas y de oficina) _ Pemitido
2.2.3 Arfesanias, Articulos religioss. Pemitido
2.24 Articulos deportives. ' Pemitdo
2.2 5 Arliculos Médicos y de laboratonn ' Permitido
2.256 Computecion, Ingenleria, Dibwo y Articulos fotogréficos y cinematograficos. Pemitido
2.2.7 Dukerizs _ Pemmitido
2.28 Farmacias, Harbarios y Boticas Pemitido
2.29 Fioverias y Aregios Fioraies A I Pemitdo
2.210 Joyanas y Relopnas SES——— i Permmdo
2.2.41 Jugueterias y Biccletas o C Pemido
2242 Ubrerias, Revisterias y Papslerias. C Pemildo
2.213 Marcos y Molduras, Espejos y iunas ‘ Pemitido
2.2.4 Mercerias ' Pemitido
2.215 Miska grabada, viceos, mstumentos musicales, Verta de peiiculas y i pm.do
videojuegos , |
2.2.16 Opticas. Pemitido
2,217 Prendas de vesti, pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombres y Cortings, | Permitido
2.2.18 Utramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y pos ‘ Pemitido
O' 2,219 Venta de agua purificada ' Permitido
2,220 Viveros ' - | Condicionado

2 3TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES,

3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los punos 2.1, 22,234, 3.1 pmm
A\ o los numerales 31,3 3.14,3.1.12), 344 345,347,342 39 3153,
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3.174,318.10) y

2.3.2 Mercado Popular . Condicionado

233 Plazas y Centros comercales, Tiendas de depatamentos, Tiendas e | T Rerib

autcsenvco. - SN ;

2.3.4 Tiendas oe conveniencia. Permitido

2.5 VENTA DE MATERIALES. ’

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctnoos doméstms y de oﬁcm ' Pemitdo

2.6.2 Femeterias, Tiapalerias; Plomarias | Pamitido

2.5.3 Para la construccion y decoracion o [ cgna,um,,
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS -

2.6.1 Automiviles, Camiones y Motocicletas. Pemitido
262 Maquinas e implementas agricolas, para la industfa, construccon elc.  Permitido
263 Refacciones yacoesorios automotices ~~ Gondicionedo
264 Venta y Amacense de aulo panes usadas. L Permitido
31 SERVICIOS PERSONALES '

3.1.1 Agencias de viajos | Parmitido
- 3.1.2 Alguiler de Repa . Permitido

3.1.3 Alquiler de Silas, Mesas y Loza . Permitido
314 Alquiler de Veniculos - ) | Permitido

3.1.5 Cerajerias . Condicionedo

3.1.8 Cibercafés TP . Permitido

3.1.8 Depilacion, Tatuajes, Aretes y Perforaciones , Condicionado

3.1.9 Estudios fotograficos Permitido

3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadutias. ' Pemitido

3.1.41 Peluquerla, Estéticas y Salas de belleza. ' Pemitido
3112 Reparacion de Calzade | Congicionado
31,13 Salas de masaje terapeuticos, Quiropracices y Fiticos i Condiionado
3.1.14 Sastrerias y Taleres de costura ‘ Permitido
(328ERVICIOS AEMPRESAS YPARTICULARES
1321 Imgrantss y Encuademacoones ' Condicionado

3.2.2 Umgieza dé oficings, hogares e industria | Condicionado

3.2.3 Maquila y Plotteo ce plancs y Centros de copiado. Permitico

3.24 Reparacion y mantenmiento de aparatos electrodoméstcos, de oficing y | :

computadoras o ‘ L Fond?.lonaQO

3.2.5 Reparacion y Tapiceria de muebles Condicionado

* 3.26 Senvicios especializados (Fumigacon, mpermeabiizacin) | Congicionsdo

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alireacion, Balanceo, Venta y Montaje de llantas

Permitido
3.3.3 Enderezado y pintura , Modificacion de vehiculos) Condicionado
3.3.4 Lavado de Aulos | Permitido
/ :
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3.35 Lavado y engrasado

3,37 Talleres elécicos y mecanico automotriz

3.3.8 Tapiceria automotriz

3.3.9 Venta ¢ instalacion y carga de acumuladores
3.310 Vanta y reparacién de parabrisas
3.3.11 Vulcanzadoras

3.4 ALINENTOS Y BEBIDAS

3.4.1 Bares y Cantinas

3.4.2 Comida para lievar, Comida rsplda Anwgutos e
3.4.3 Depdsitos

3.44 Refresquerias, Neverias y Peleterias,

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas,

3.4.6 Servica

347 Taguerias.

34 Entretenimiento

351 Auditorios, Teatros, Cines. Salas o Salones de conciertos, Centros de

CONVENCIONES,
3.5.3 Discotecas y Salones de Balle

3.5.6 Centros noctumos

3.5.7 Video clubes

3.6 Doportes y Esparcimiento
3.6.1 Gimnasio, Danza, aertbicos y artes marcales, Yoga,

3,6.3 Boliche, Billares; Patinge, Pbta pora monopa!ln Eacelsda R

3,64 Canchas deporivas
3,65 Estadios, Argnas,

368 Ce'\iroso Clum deporwos (albems canchas) pe@s mesdnicos,

(367 Equitacion, Gelgédromos ¢ Hipddromos, Licnzo Chamo, Piaza de

Toros, Palenques, Velodromo y Ciclodromos
3,6.9 \ideojuegos

3.7 Recreacion Sccial

3.7.1 Clybes sociales,

3.7.2 Salones para evertos sociakes.

3.7.3 Salones para fiestas infantiles.
3.8 Alojamiento =

1381 Casas de asistencia y Casa de Huespodos s

\L 3,83 Hoteles de 4 estialas y mas. R

Y 3.9 Administracién Privada

(\ ‘,\39 1 Bancos, Caja de ahorros y Sarvicios financieros.
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Condclonado
Condicionado
Condicionado
Condoonado
Condcionado
Condciqqado

Conﬁuonado' _
Permmdo :

Condclonado
Pemitido
Pemnitido

 Gondeionado

Pemitido

Pemnitido

Petrnmdo

Condcnonado

Pe:mmdo

Pemiido
__Pefmﬂdo :
Permitido

___Permitido_

Permitido
Condumado

~ Pemtido

Pemitido
Permildg

Permitido
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39.2 Casas ce bolsa, Casas de cambio, casas de empedo, casas de préstamo,

Seguros, Arrendadoras y Aflarzaderas.
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias.

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.
340 Administracion Plolica
3.10.1 Consulados y Embajadas,

3,10.2 Edificics de sindicatos y Parfidos politicos
3.10.3 Oficinas ;

3.104 Organismos descentralizacos.
3.11Soguridad y Justicia

3.11.1 Casetas de viglancia

3,11.4 Cuartel de Protecritn civil y Bomberos
3.11.5 Estaciones de Policia y Transito,

3.11.6 Juzgacks, Tribunales y Ministerlos plbicos.
' 3.11.7 Seguriiad privada y Traslado de valores

3 12 Servicios Religiosos
13121 Internados

3.12.2 Seminarios y Conventes
3123 Templos y Lugares de Culto
3.13 Serviclos Funerarios

3 132 Columbarios / Osarios

3.133 Crematorios s
 3.13.4 Funerarias y Capilas da Velacién
3,14 Comunicacion y Transporte

3141 Agenca de cormaos y Telégrafos,

'3.14.2 Bases de tavis,
3144 Estacionamientos pibiicos o privados
3.14,6 Estaciones de T.V ylo Radio

3147 Estudios de grabacion
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias,
3.14.11 Telefenia yTelemereedeo
3158ald

3451 Centros de salud, dispensaros y Cenlros geriatricos,

' 3.15.2 Unidades Medicas
3.15.3 Clinicas y Hosphales

— -  —-—
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Pe«rﬁldo

Pen'nmdo

A Perrmndo
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Permitid
Permitido
Permitida
Permitida

 Pemitido
_Permitico

Permitko
Parmitidd
~ Condicionade

Permitido

Permitise
Permitido

Permitido
_Pemitido

___Permitido

3.16.4 Consulterios dentales, Psicakdgicas, Medico fradicional y Allemaivos
3.15.5 Laboratono de andlisis clinios, médicos, radiclogia, dentales.

3.16.6 Puestos de socomo (Cruz verde, Cruz Roja) y Unidades de emergencia,

3,16 Asistencia Sccial

4
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3.16.1 Asilos de ancianos. Pemitids
3.16.2 Centres de ntegracién uven y familiar ‘ Pemnitdo
3.16.3 CuaMerias 7 ' condclonm
3.16.4 Estancias fantles, Casa cuna y Estancia para ancianos. ' pe,mmdo
3.16.6 Orfangtos ' Pemildo
3.17 Asistencia Animal
3.17.2 Consuliorios veterinarios ' Pemitido
3.47.3Estancias, Clincas Velerinarias, venta de Mascotas. L Pemaidy
3.17.4 Selones de corte y estética : | Condcionado
3185ducacl6n % 5| T PRI s
3484 Jartﬂn de nifos | Condcionado
.3-13_-35;09@6@"15& S s | Pemnido
3184 Preparatorias { ~ Pemitido
3.18.5 Normales | Permitkio
'3.48.6 Irefitutos tecnboos ¥ académicos : . Permitido
3,187 Tecnokigicos y Unmndades i Parmitida
3.18.8 Asecorias académicas RS | Pemitids
3 189 Centros de actuaizacn profesinal | Pemitiio
134810 Cantros de educacidn 8 distanca. Permitido
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e Innovacion, y campos wermemaes Permitido
3.18.12 Escuela de educacion especial DA | Condcionado
34813 Observaloﬁos Meteorologicos y fo Astrologicos : 1- Pemitido
3.18 Cultura L
3.19.2 Bbliotecas, Hemerotecas. Permitido
3.19.3 Galerias ce arte, Restauracon’ Curadurias de ane. ' Pemitido
3.19.4 Musecs, Saae de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales ' Pemnitido
3.20 Almacenamiento
3.20.1 Min: -bodegas Condcionado
3.20.2 De chatarra (reciclaje) > ‘ Condicionado
13,20.3 De papel y carton (reciciaje) > T Condicionado
13.20.4 Da produatos eldetricos (reciclaje) = 1 Condicionado
3,20.5 De productas inocuos = T Condicionsdo
3,208 De productos molestos SR SSES e 1 Condicionado
4.1 Manufacturas y Talleres |
.*, 4,11 Elaboracion ce pasteles, dulces, mermeladas y saisas. ' Parmitide
412 Anm'“ de cerémm ‘ Condicionado
4.1.3 Joyerla y Orfebrerfas, : Permitdo
(" upams Tornos, Afiadurias, Fresadores, Rectficadrss | Condicionado

«f . Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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4.1.5 Paleterias ¥ Talabartens S § — | Condicionado

4.2 Micro industrla (hasta 10 empleados) , it gt

4.2.1 De productos inocuos [ Conditionado

4.2.2 De productos malestos a; L Condicionado

,5 1 Espacloo Ablertos y Areas Verdes S e

5.1.1 Jardines, Parques, Explanadas Plazas Presas. Estancues, Lagos y Lagunas Permitico

6.1, Anuncios Publicitarios , i

B.1.1 Estructuras de anuncios 6o un peso m!enor alos 1000 Ka Parmitide

6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad e ] gy st

18.2.3 Parabus { Condicionado

6.2.4 Kiosco Condicionado

6.2.5 Pendones S ~ Pemitido

. 6.3, 'I'on'es y Antenas N |

6.3.1 Antanas y Tores da telecomunicacion Permitido

IIL.- Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el articulo Articulo 137 Fraccion [ y 11 de la
Ley oe Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece los siguiente: "Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendran los usos y destinos del suelo y edifitaciones enunciados en fos articulos anterlores de acuerdo con
las siguientes categorias..... I,- Permitidos o Predominantes: los que en una zana determinada ocupan o esta previsto
que ocupen cuando menos & 51% de! drea vendible, Cuando en 3lgunas zonas existan mas de dos wsos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquel uso ¢ destina de mayor porcentaje.” y Il.- Condicionados: aquellos
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se preésentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo 0 grado de incompatibilidad cue pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciongs y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autondad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por 1o mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principaimente cuando Se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de

iterés general 0 por causa de utilidad pablica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y
sanciones correspondientes”,

IV.- Anora blen, cabe sefalar que el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, en el
articuio 19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplic con los siquientes
requerimientos: I Predominancia: £n ung distancia minima de 100 metros hacia ambos iados del fote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de as calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamilar habitado, Cuando fos frentes de
fos lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de
citados frentes de cada predio, II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de
contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruldo, entre otros; cuando &l caso o amente el tipo y nivel de
contaminacion serd determinado por un dictamen que emita fa Secretaria, segun lo dispuesto en la Lay Ambiental def
£stado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; 1L, Impacto Vial: Que el uso solicitado
no répresente un problema para la operatividad de (3 vialidad, en donde el tipe de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird I3 Secretaria, previo andlisis de! estudio de impacto vial cuando el caso fo amerite, certificado
por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con Io dispuests por la Loy, y demas
disposiciones de caracter general apiicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de méxima demanda
{‘ més de 1500-mil quinientos viajes, segdn los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), & estudio deberd
er avalado por el Consejo Estatal ae Trasporte y Vialidad, IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en
nesgo,}a integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se kcaliza el predio en cuestion, serd

-
g. { Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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determinado ¢/ grado de riesge mediante dictamen que emita fa Direccidn de Proteccidn Chil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanas de Bajo Impacto (CBI), Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corrador Cultural (CCUJ;Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) v Zona
Industrlal y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 11, III y IV del presente articuin, asi como los demds que se
estabiezcan en la normatividad correspondiente”,

V.- Considerando lo indicado para usos condicionados anteriommente descrito, se tiene que conforme a dicho Plan
seflalado en el Considerando 11, el predio se encuentra en una zona Indicada como SCU-SUBCENTRQ URBANO, por lo
cual &5 adaptanle el Apartado de disposiciones aplicables a los Usos y Destinos Condicionados los Inclsos b, ¢ v d, asi
como seran aplicabies los Requerimientos II, IIX y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municplo de Monterrey que esté vigente al momento de su solicitud de Construccion y Edificacdn, mismos que
debera dar cumplimiento al momentg de solicitar las Licencias de Uso de Edificacion y Construcodn correspondientes,
considerando que los neamientos aplicables son susceptibles a dar cumplimiento; obligaciones anteriores que
deberén ser cumplidas de acuerdo a las disposiciones aplicabies vigentes al ingreso del proyecto de Edificacion y
Construccion,

VI.- Una vez revisadas los documentos, datos e Informacion anexa al expediente en cuestion y que fueron ingresados
por el propietario, resulta dadle sefialar que en el presente ¢aso no 58 presentd un documento oficial que compruebe
0 avale que e predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizade; por 1o que en el caso concreto, de
que el predio de mérito no pertenezca, ni forme parte, ni esté integrado a un fracoonamiento debldamente
autonizado, le serd aplicable lo que establece |a disposicion del Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, descrito mds adelante,

VIIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 27-veintisiete de Julio
del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el predio solicitado se encuentra baldio, sin uso.

VIIL.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, debera respetar lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cefion del Huajuco Monterrey 2010-2020, para |2 zona de SCU-SUB CENTRD URBANO, le
correspanden los siguientes lineamientos: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.70 como maximo, CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 veces la superficie del terreno, CAV (Coeficente de Area Verde) de 0.20 y
Area Libre de 0.30 como minimo. Asi mismo, el Reglamento de Zorificacion v Uso de Suelo del Municiplo de
Monterrey, en el articulo 48, establece lo siguiente: Las areas de Estacionamiento subterraneo estaran exentas de
CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo |a obligacion de
respetar COS, CUS y CAV a partir del desolante del edificio.

IX.~ La altura maxima de las Edificaclones en la Delegacion Huajuco conforme al articuio 38 de! Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo del Municiplo de Monterrey, serd la siquiente:...I11.- Para los predios que se ubican en
los Sub Centros Urbanos y frente a |a Carretera Nacional serd de 8-0cho pisos 0 32-treinta y dos metros.

X.- En cuanto 4 |a demanda de Estaconamiento, de acuerdo al Plan citado en el Considerando ([ de esta resolucion,
conferme a los giros solicitados s2 indica Io siguiente:

GROESPECFICO | Leajénporcada
1.1 VIVIENDA '
111 Unfamiliar _ | 1/100 M2 (MAX. 4 Cajones)
1.1.2 Multfariliar (2 0 mas vedendas per lote). . _1/Vivienda
21 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS 7 s ‘
2.1.1. Avarrotes, Fruterias y Miscelaneas. oM -
212 Camiceras, Tortllerlas y Panaderlas, | 000 M2
2.2 TIENDA DE ESPEC!ALIOADES .
2.2.4 Accesorios y Regabs. 30.00 M2
d/ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montersey, Nuevo Leon
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2.2.2 Aperatos eléciricos, Muebles y Llnea blanca |domesbcos y de oficna) | 30.00 M2 .

2.2 3 Artesanias, Aticulos religiosos. 30.00 M2

'2.2.4 Articulos deportivos. T oMz

2.2 5 Arlculos Medicos y de Isborstorio o | %oomz

' 2.2.6 Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematogrficos. | 3000M2

'2.2.7 Dukerlas e = ‘ 30,002

2.2.8 Farmacas, Herbarios y Boficas 30,00 M2

2,29 Florerias y Arregios Florales T a00Me

2.2.10 Joyerias y Relojerias ' 30.00 M2

2211 Jugueterias y Bickletas ' 30.00 M2

2.242 Librerizs, Revisterlas y Papelerias. ' 30.00 M2

2.2.13 Marcos y Melduras; Espejosy luras ' | 30,00 M2

2,214 Merceras. ‘ 00M

2.246 MUsica grsbada, videos, instrumentos musicales; Venta de peliculas y ~ 30.00M2

VICEQUEGS . 2

2,216 Opticas. 30,00 M2

2.2.17 Prandas de vest, pleles y accesorios, Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, | 30.00 M2

2.2.18 Uliramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros. ' 30.00 M2

2.219 Venta de agua wufncada T : ' 30.00 M2

2.220 Viveros | e e e S R

‘23TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.
2.31 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.34, 3.1

{Excepto los numerales 313,314, 3112), 344,345 347 342 39,3153, 30.00 M2
13174,318.10) sttty
2.3.2 Mercado Popular 50.00 M2
1233 Plazas y Centcs comercales, Tiendas de departamentos, Tiendas de| 0002
aulosenicio. ; ) il '
2.3.4 Tiendas de converiencla. 20,00 M2
2.5 VENTA DE MATERIALES. o
2,51 Eléctricos y refacciones para aparatos ekéctricos domésicosy de oficina, 20,00 M2
2.5.2 Fereterlas, Tiapalerias; Plomerias, ’ 35,00 M2
2,53 Para la construccidn y dacoracion | | 35,00 m
W/ 26 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS |
y | 26.1 Autombules, Camionesy Molocicietas. T ebiOM2
2.6.2 Maguinas & mplememas agricalas, para la mduslna construccion, etc. I
0)\ 2.6.3 Refacciones y accesorios automotices _ 30,00 M2
2,84 Venta y Almacenaje de auto pantes usadas. ' 60.00 M2
3.1 SERVICIOS PERSONALES . '
3.1.1 Agencias de viajes , §0.00 M2
3.1.2 Akyuiler de Ropa Py | S Y, S
313Abq.ulerue3«llas Mesasyloza 5000M2
2 ; %7 Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montervey, Nuevo Leon
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3.1.4 Alguiler de Vehiculos j 50.00 M2
315 Cerrajerias o L S000M2
3.1.6 Cibercafés . 50.00 M2
3.1.8 Depilacion, Tatuajes, Aretes y Perforaciones _ 8.00 M2
319 Esiudios fotograficas. 50.00 M2
3,110 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias. 2 000M2
3.1.11 Palyqueria, Estédcas y Sales de belleza, 50,00 M2
3,112 Reparacion de Calzado i 50.00 M2
13,113 Salas de masaje terapéuticos, Quiropracticos y Fisiétricos ' 8.00 M2
3,114 Sastrerias y Taleres de costura. ' 50.00 M2
3.2SERVICIOS AEMPRESAS Y PARTICULARES | o
3.2.1 Imprentas y Encuademaciones ’ 50,00 M2
3.2.2 Limpieza de oficnas, hegares e industra , s000m2
3.2.3 Maquila y Plctteo de planos y Centros de coniade a0.00 M2
3.24 Reparacn y mantenmiento de aparatos elecrodomésticos, de oficina y R
computadoras _ ] e
3.2.5 Reparacion y Tapicerla de muebles 50. 00 M2
3.2.6 Senvicks especializados (Fuwgaadﬂ moermeabnmwn) ‘ ' 50 oo Mz o
35 SERVICIOS AUTOMOTRICES '
3.3.2 Alineacitn, Balanceo, Vanta y Montaje de llantas ' 090M2
3,33 Enderezado y pintura , Modifcacion de vehiculos) ' V 50 00 M2
3.34 Lavado de Autos — i . 5000 M2
3.35 Lavado y engrasado = ' 5000M2
3.3.7 Talleres eiéchicos y mecdnico automotiz | 50.00 M2
3,38 Tapicaria automotriz | 50,00 M2
13,39 Venta o instalacion y carga de acumuladores ‘ 50,00 M2
3.3.10 Vanta y reperacicn de parabesas ‘ | 500002
3,311 Vulcanzadoras - | 50,00 M2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS ' .
3.4.1 Bares y Cantnas 7 V | Cogeom2
342 Comida para levar, Comida ripida, Antojites. ' ’ 1200 M2
2,43 Degdsios 7 30,00 M2
3.4 4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, . 30.00 M2
uQ, 345 Restavrantes, Cafes yFondas. | 1200 M2
3.46 Sewvicar » ‘ 800 M2
t()\d T Taquanas - - 12.00 r.iz A
Av. lnacio Zaragoza Nov. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey. Nuevo Ledn b )
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3.5 Entretenimiento . 1 -
1354 Auditorios, Teatros, Cines, Salss o Salones de conciertos, Centros de | 15,00 M2
| Comencones, P ST
| 3.6.3 Discotecas y Salones de Baile 8.00 M2
3,66 Centros noctumos I BODM2
36,7 Video clubes ‘ 15,00 M2
3.6 Deportes y Esparcimiento f
'36.1 Gimnasio, Danza, aerCbicos y artes marciales, Yoga, | sg0M2
3.6.3 Boliche, Bilares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada ’ ~1500M2
364 Canchas deportivas e ~ Sueto 2 dictamen
1365 Estadios. Arenas. 1 cajdn5 aslentos
3,68 Centros 0 Clubes deportivos (albercas, canchas); juagos mecanicos. | Suetoadictamen
1367 Equitacion, Galgédromos e Hipddromos, Lienzo Charro, Plaza de Torcs, | :
Palenques, Velodromo y Cicledromos. , 1-caon'3 aslentos
- 3.6.9 Videojuegos : B o = 1 1500M2.
3.7 Recreacién Social ’
'3.7.1 Clubes sociales. 7 14.00 M2
37,2 Salones para evenios scciales. | 1400 M2
373 Salones para fiestes infantles,. | '1[00;:12 !
3.8 Alojamiento ‘
381 Casas e asislencay Casa de Hudspedes. 7o
383 Hoteles de d estrelas y mas, - ' (4-habitaciones
39 Administraclon Privada B I
394 Bancos, Cajade ahomos y Servicios financieros. ' 1500 M2
392 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de préstamo, 15,0012
 Seguros, Arrendadaras y Afianzadoras. . '
- 3.8.3 Oficinas Corporativas y Notanas. 35.00 M2
3.9.4 Oficinas Admhistrativas de Profesionistas, - [ 35,00 M2
3.0 Administracion Piblica -
3.10.1 Consulados y Embajadas. . o I —3505 MZ
3.40.2 Exificios de sindicatos y Pariidos politicos ' 35,00 M2
3.10.3 Oficnas . 35.00 M2
* 3.10.4 Organismos descantralzadcs. ‘ 35,00 M2
3.11 Seguridad y Justicia ’ S i i
(\ 3111 Casetas de viglance | Nioap{c,ﬁ 7
« 3.11.4 Cuartel de Proteccion cvil y Bomberos | soM
3.11.6 Estaciones de Pelicia y Transito. S _— ) | 2000Mm2
3116 Juzgados, Tribunales y Ministerics plblicos. a— 20,00 M2
3.11.7 Seguridad privada y Trasiado de valores | 2000M2
3.12 Servicios Religiosos

9' I Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo |edn
. Tel, (+32)(81) 8130 6565 www,mty.gob.mx

e I (000006



&’/ @ DESARROLLO

MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
* LA SRAN CivDar
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 256412016
EXP. ADM L2702016
Paging 12 da 17
3.42.1 Intemados 1.7 Cuarlo
3.42.2 Sermmarios y Conventos j 23500 M2
3123 Templosy Lugares deCulte —e . [ 2500M2
3,13 Servicios Funerarios ,
3.13.2 Columbarics / Qsarios 15,00 M2
3.13.3 Crematorios o [ soome
3434 Funerarias y Capllas de Veacion , [ _1500M2
3.14 Comunicacién y Transporte ,
'3.44.1 Agenca deooneosyTelegrafos 50,00 M2
3.14.2 Bases de taxis ' . Suetoa dictamen
3.14.4 Estaconamientos pObicos o privados Noapics
3.14,6 Estaciones de TV ylo Radio 35 gg M2
3.14.7 Estudios de grabecion ' 4500 M2
3.14.9 Mensaerlas y Pacuelerias. ' ' 50.00 M2
34411 Telefonia y Telemercadeo - ' T sooome
3,45 Salud I
3.45.1 Cantros de salud, dispensarios yCentros genttrcos o I 1 5 Comiforc:
3.15.2 Unidades Medicas o | banes
3153 Clincas y Hospitales - ‘ | 3ems
3.15.4 Consutorios dentales, Psicoldgicos, Medico radcionsl y Atamativos ' 1 consulterio
3.15.5 Laboretorio de andlsis clinicos, médicas, rediologia, dentales. ' 50,00 M2
3.15.6 Puestes de socomo (Cruz verde, Cruz Rqa)yumadesdeemergm i
316 Asistencla Soclal S R T i
'3.18.1 Asilos de angianos. ' 17 Cuario
3.16.2 Cantros de intagracén juven| y famillar 50.00 M2
3163 Guarderias - oM
3.18.4 Estancias infantiles, Casa cuna y Estancia para ancians, ' 1600 M2
3.16.6 Olanalos ! 1200012
3.17 Asistencia Animal ' ' '
3.17.2 Consutorios veterinarios : . 50,00 M2
3.47.3 Estancas, Clinicas Veterinarias, venta de Mascotas, L shooM2
3.17.4 Salones de corte y estética . 5000M2
3.18 Educacion R " PP R
3.48.1 Jardinde nifos §i Lo TAse
3.18.2 Pimaras 150,00 M2
3.18.3 Secundariss ’ e __1s00me
3134 Preparatories R T L.
3.18.5 Normales e - s00oM2
3.18.6 Institutos técnicos y académicos 50.00 M2
18 7Temobg|cosy Universidadss 20.00 M2

Av, lgnacio Zaragoza No. '(i()ﬂ Sur (cmmi(l’ 64000, ‘dumum Nuevo Leon
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3,188 Asesorias acadéricas 15.00 M2
3.18.9 Centros de actualzacién profesional ~ 1500M2
3.18.10 Centros de educacdn a distancia. 30.00 M2
31811 Cantros de investigacian, desarrollo e innovacion; y campos experimentales. 80.00 M2
3.18.12 Escuela de educacion especial 1 Aula
3.18.13 Ooservatorios Metearaldgicos y /o Astroidgicos 80.00 M2
1319 Cultura
3.19.1 Acuarios 40.00 M2
3.19.2 Bibiotecas, Hemerotecas. 80,00 12
13193 Galerias de ante, Restauracién/ Curadurias de arfe £0.00 M2
3194 Museos, Salas de exposnaores Pmacoteca Cemros Cultufala 80,00 M2
3.20 Almacenamiento 1
3.20.1 Mini -bodegas Supto a dictamen
3.202 De chatarra (reciciaje) 7 Supeto adictamen
3.20.3 De pape! y can (reckiaje) ' Supto adictamen
3.20.4 De productos elbencos (recoiag) Supeto a dictamen
3,205 D productos inocuos ~ Supeto a dictamen
3.20.8 De productos molestos - Sujeto a dictamen
4,1 Manufacturas y Talleres - -
4.1.1 Elaboracion de pasteles, dukces, mermeladas y salsas. . 175.00 M2
4.1.2 Ariculos de cerdmica 7 175.00 M2
4.1.3 Joyeria y Orfebrerias. , 30.00 M2
41,4 Pailerias, Tomos, Afiladurias, Fresadoras, Rectficadoras { 175.00 M2
41,5 Paleterias y Talabanterias : _30.00Mz
‘4.2 Micro industria (hasta 10 empleados) B ean st e
4.2.1 De prodketos inocuss Sujeto a gictamen
4,2.2 De prodkcios molestos Rt Lol _ Sujeto a dictamen
5.1 Espacios Abiertos y Areas Verdes =
51,1 Jardines, Parcues, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, Lagos y Lagunas. 120000 M2
6.1, Anuncios Publicitarios .
6.1.1 Estructuras de anuncios con un peso inferior a los 1000 Kg. No aplica
6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad = R i
6.2.3 Parabus 2 = g e | Nospica
6.2.4 Kiosco . No apica
PNE L Ap L) No apics
6.3. Torres y Antenas |
£.3.1 Antenas y Torres de telecomunicacion 100.00 m2

Que de acuerdo a expuesto, tuncado ¥y motivado, €l suscrito Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon,

g.

'/
ACUERDA

Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se indican en
¢l capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO para
COMERCIO, SERVICIO, HABITACIONAL E INDUSTRIAL, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE LOS SENALADOS EN EL
CONSIDERANDO II DE ESTA RESOLUCION en el predio ubicado en la AVENIDA LOS CRISTALES S/N, en el
FRACCIONAMIENTO VALLE DE CRISTAL de esta Ciudad, (dentificado con el nimero de expediente catastral
76-004-002, ¢l cual tiene una superficie total de 2,900.00 metros cuadrados.

SEGUNDO Se hace del oonoamlento del mteresado que wm_ﬂﬂus_mm&j

s Uso de autg celd: 0 d acion, va que para ello
debea sohutar y obtener prewamente la autonzadon de Ias Ucendas de Construoc!on y ¢e Uso de Edficacion
correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo seftalado por el articulo 284 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que textualmente dice; "ARTECULO 284.- Con fundamento en la licencia de uso de
suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y
en las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano ©
construccdn,”

Aunado @ lo anterior, se informa al interesado que al tramitar |as licencias de Construccitn y de Uso de Edificacion,
debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo de! inmueble en donde sa especifique la ublcacion,
superficie y el uso espedfico que se pretenda dar a inmueble. Esto es, en sy planta de conjunto, describir
detalladamente el uso que quardard cada una de |as dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc,

2, En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectdnico y urban'stico de
Edificacion y Construccidn deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del
inmueble, en lo referente a |a accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion,
lluminacion, asi coma los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo v posterior mantenimiento
del Inmueble en cuestion, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y sequridad
estructural,

3. El Proyecto debera respetar los lineamientos urbanisticos sefialades en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero
147, con fecha 18 de Noviembre def 2011, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos v destinos del Suelo, que de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso e predio
que nos ocupa y a su superficle de 2,900,00 metros cuadrades: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
0.70 (2,030.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 veces (10,150.00
metros cuadrados como méximo); AREA LIBRE DE 0.30 (870.00 metros cuadrados) CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0,20 (580,00 metros cuadrados como minimoe),

4. Con Respecto al Numero de niveles maximos permitides serd 08 niveles o 32.00 metros maximo de

acuerda a lo sefalado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 38 del

Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

De acuerdo al Plano de Densidades, sefialado como No. 2 contenido en el Plan Parcial de Desarrolie Urbano

Sustentable del Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-5

(Media), donde se permiten 42 viviendas por hectarea; hora bien de acuerdo a la superficie del precio de

y 2,900.00 metros cuadrados, es factible construlr hasta 12-doce viviendas como maximo (238,09 metros

Q \cuadrados por vivienda).// _

= v

%. Av. Igmacio Zarageza Ne. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida & razon del giro especifico ¢e acuerdo a la
tabla anexa en &l presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parclal de Desarrollo Urbane
Sustentable Carion Del Huajuco Monterrey 20L0-2020, para el Distrito Urbano Los Cristales,

En las areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el numero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, medirén cada uno cuando
menes cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta certimetros (2,70 m). Los cajones de estacionamiento
de automoviles, en cordon, medirdn cada uno cuando menos seis metres (6,00 m) por dos metros setenta
centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de 08 cajones requersidos, para autos COmPactos
debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por des metros cincuenta
centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros
(2.60 m) en corddn. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefalamiento correspondiente,

Deberd cumplir con D1-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ublcacion debera cumpiir con o siguiente: 1.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a (a entrada accesibie,
I1.- €l cajdn de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3,80 metros por 5.00 metros de longitud. I11.-
Dos cajones de estaclonamiento podrian compartir una drculacion central. El ancho de les dos cajones y
circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la orculacion debe ser minimo de 1.20 metros
¢ su superficie debe tener un avise visual o tactil, IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de
astacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minime
1.00 metros en €l menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a |2 superficie del
piso, V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y V1.- Debe
cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamento de accesitrlidad de la Ciudad de Monterrey.

En los giros de jardin de nifios y primarias, se deberd disponer de un espacio tipo anden para entregar
recoger a |os nifics sin afectar 1 via pablica, [a longitud del andén se determinara mediante dictamen técnico,
emitido por la Secretaria Desarrolio Urbano y Ecologia, de acuerdo a cada €aso.

Los giros de lavado de Autos (Car-Wash) y Restaurantes de comida para llevar, deberdn disponer de un espacio
suficiente dentro del predio para soportar una fila de espera que no Invada la via publica, se determinaran sus
dimensiones mediante dictamen técnico Vial emitido por 1a Secretaria, en funcién de la cemanda del local en
cuestion. Los Restaurantes de comida para llevar, deberan contar con e€spacio dentro de su predio para
estacionar su fotida de vehiculos de servicio, el cual serd evaluado por I3 Autoridad, independientemente del
nimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad.

La altura maxima para cada nivel sera de 4.00-Cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura c2bido a
las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.

Para el proyecto de edificacion y construccidn que presente, deberd solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo seralado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construccicnes del Municipio de
Monterrey.

Deberd de presentar visto bueno de la Direccidn de Proteccion Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen emitido por el
Patronato de Bombercs, de acuerdo con la Ley de Proteccidn Civil vigente en el estado y la Ley de Protecddn
contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

Deberd ce contar con el Plan d& Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Téonica (andlisls de
riesqos) emitida por |2 direccidn antes menaor?da en observancia de ia Ley de Proteccidn Contra Incendics y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon,( /
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15. Debera contar con los requisitos para la obtencion de los \istos Buenos en materla de Vialidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las dreas comespondientes adscritas a esta Secretania (Se evaluara sequn
proyecto).

16. La via publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, matenas pnmas, contenedores, residuas,
vehicules, et

17. Cumplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autorided Munigpal
Correspondiente.

18. Deberd solicitar ante esta Secretania el alineamiento Vial dal predio.

19, Deberd cumplir con los requisitos (Documentacin, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Munigpal
Correspondiente.

20, En caso de ubicarse en el supuesto del Articulo 28 de |a ley general y del equilibrio Ecologico y Proteccion al
Medio Ambiente y Articulo 5 Inciso o fraccion | del Reglamento de la citada Ley, deberd contar con I3
correspondiente autorizacion de SEMARNAT, los cuales se deben acompafar asi como los dispone el Articulo 81
del Reglamenta de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey Nuevo Ledn.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietano, ocupante ¢ interesado, que el Incumplimiento de unz de las
condliclones, lineamientas o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas
en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de Edificacion,
por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto de construccion que
deberd reunir fos requisitos establecdos en esta Ley v en Ias disposiclones de cardcter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccon.

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente 3 Ia facha de
su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO.- Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términes del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos 0 erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1.
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de I3 licencia, permiso o
autonzacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por auteridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los dereches de propiedad y se dicto conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por ef solicitante por lo que sera a su cargo v responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudics, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sancicnes que contempla ef Codigo Penal
gdel Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpésita persona proporcione
w&documentaclén falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsites a la dependenca administrativa correspondierte, sin los cuales ésta no se

@\baere legalmente otorgadey’ 7
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OCTAVO.- Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier ctra
construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de sequridad
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
gstado de presentacion. Las autoridaces municipales sanclonaran el Incumplimento de este precepto, en los términos
de Ias disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en o establecido en el articulo 322 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

NOVENO.- Previo el paqo de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notfiquese
personalmente o por conducto de los C. C.| Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
‘ctuando o firma los C. C. Secretario deDes&«rpllo Urbano y lgmlogia y Director de Control Urbano del Municipio de

fonterrey Nuevo Ledn. sswsresrvresemmmaasnnss , Freshesannsnnasees yf)t ........................................................

J |
LIC. LUIS ug?mm; VAZQUEZ—
C. SECRETARIO DE SARROLLO UﬁMN/O 'Y ECOLOGIA "

LIC. HECTOR FRANCIBCO
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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resente instructivo que envegue @ une persons que dijo llamarse
: siendo las 2 & horas del dia

LA PERSONA A QUlENSENOTlFICA
NOMBRE Cev
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