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INSTRUCTIVO

C APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “MOLDING DE MEXICO” S.A.
DE C.v. CON DOMICILIO EN: ANTIGUO CAMINO A VILLA
DE SANTIAGO N° 8435, LA ESTANZUELA, MONTERREY
NUEVO LEON.

ORESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséls.-------- VISTO.-
£l expediente administrativo No, L-269/2016, formado con motive de |a solicitud presentada en fecha 7-siete de
Junio del afio 2016-dos mil dieciséis, por C. José Luis Trevifio Treviio en su caracter de apoderado Legal de la
sociedad "MOLDING DE MEXICO”, S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad con Escritura Publica Numero
1,994-mil novecientos noventa y cuatro, de fecha 29-veintinueve de Octubre del afo 1598- mil novecientos
noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos M. Suarez Garza, Titular de la Netana Publica N® 19-
diecinueve, con ejercicio en este Municipio; quien es prepietaria del inmueble ubicado en |a AVENIDA CRISTAL S/N,
en ¢l FRACCIONAMIENTO VALLES DE CRISTAL de esta Cludad, identificado con &l nimero de expediente catastral
76-004-003, acreditando la propiedad mediante Escritura PUblica Numero 21,311+veintiun mil trescientos once, de
fecha 0S-nueve de Agosto del ano 2011-dos mil once, pasada ante I3 fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa,
Titular de la Notaria Piblica N® B1-ochenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; solicitud
mediante |a cual se pretende obtener |a LICENCIA DE USO DE SUELO, para COMERCIO, SERVICIO,

‘{ABITACIONAL E INDUSTRIAL, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 2,922,.47 metros
Jadrados.

ANTECEDENTES

1. El solicitante presenta Copia simple de Plano de fecha 12-doce de Octubre de 2008, bajo No. de expediente
administrativo PEV-166/2008 y nimero de oficio 3557/2008/SEDUE, emitido por la Secretaria de Desarrcllo
Urbano y Ecclogia, en el cual APROBO el Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbanizacion Inmediata denominado VALLES DE CRISTAL 1° ¥ 2° Etapa, en 2l cual se encuentra el predio
en cuestion,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

I~ Que la Secretaria ¢e Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competerte para admiti,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV Ultimo y peniitimo parrafos inclusive, 11, 137 fraccion 1, 121 fraccion I,
191 fraccion X, 192 fracciones I a IV, 196 fraccion 111, 281, 282 Fraccion 1y II, 283 Fraccion [ a IV, 284, 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fracdon II, 5 fraccones L y 11, 6, 7, 9 fraccién 1
punto 2 inciso f), 11, 12 fracciones 1, 11 y 111, 14 fraccidn I punto 1.1, fraccion IT puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 25y 2.6,
fraccion I1 puntos 3.3, 3.4, 3.9y 3.15, articulo 15, 156, 157 fracclones [ y 11, 161 fracciones [ a X del Reglamento de

Y Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey asi como el Articulo 2° de los Transitorios emitido en dicho
A{eglamentp articulos 86, 89, 90, 91Y 4 de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn v articulos 16
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fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV,

del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resalverse la presente.

IL.- En base al Plan Parcial de Desarrolle Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-
2020,aprcbado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 147, con fecha 18 de Noviembre del 2011, y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos 2n el Plan antes ctado, el
predio en cuestion se encuentra en 'a DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS CRISTALES, donde el
predio en cuestion se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO URBANOQ, en el cual se aplica una
Densidad habitacional D-5 en la que se parmiten 42 viviendas por hectdrea, donde se PERMITEN y CONDICIONAN

los siquientes usos:

GIRQ ESPECIFICO
1.1 VIVIENDA
1.1.1 Unfamiliar
1,1.2 Mutifariiar (2 0 mas viviendas por lote).
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICCS
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas.
2.1.2 Carmicerias, Tortllerias y Panaderias,
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

22,1 Accesorks y Regabs,

2.2.2 Aparetos eléctricos, Mueblesy Linea blanca (domésticos y e oficina)

1223 Artasanias, Atlculos relgiosos.
' 2.24 Articulos deportivos,

2.2.5 Articulos Meédicos y de laboratorio

226 Computacion, Ingenieria, Dicujo y Articulos fotograficos y cinematogradcos.

2.2.7 Ducerias
2.28 Farmacias, Herbanos v Bolicas

2.29 Florerias y Areglos Florales
2.210 Joyerias y Relojerias

12,211 Jugueterias v Bickletas

2.212 Librerias, Revisterias y Papelerias.
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas
2.214 Merceras

2.215 Misica grabada, videos, instrumentos musicales, Venta de pefculas v

videojuegos
2.216 Opticas.

2.2.17 Prenxias de vestr, pieles y accesorios. Calzado; Telas, Afombras y Cortinas,

2,218 Utiramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.219 Venta de agua purificada.

12220 \'weros

23 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES,

(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12), 34.4.345, 347,342, 39,3153,

Q J\za A Locales comerciales y de senvicio sgrupados (Les puntes 2.4, 2.2 2.3.4, 3.1

3

COMPATIBILIDAD

Pevmaldo
Permuldo
Parmiido
__ Pemtido

~ Pemtido

Permitido

Permitido

Permitido

Pemitido
Pamytido

Permtido
Permitido
Pemitido

Permitido
Permclido

Permitido

Permlwo
Permitido
Permitide
Panmtado

Penmtldo 7

Parmitido
Parmitido

Qonqi;io_qado

Permmdo
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3174,318.10) -

2.32 Mercado Popular ' Condicionsdo
233 Plazas y Centres comercales, Tiendas de depanamentos, Tiendas de —
Bulosenvicio ! 2

2.3.4 Tiendas de converiencia. Pemitido
2.5 VENTA DE MATERIALES,

281 Elécticcs y refaccanes para sparatos ectrcos doméelicon de e ofcins ' ' pm,do
252 Fereterlas, Tiapalerlas; Plomerias. 1 pem‘m
25,3 Para la construccion y decorecion — ' Condcionsdo

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS g

2.6.4 Automoulles, Camienesy Motocicletas Pemitido

262 Magunas e implementos agricolas, para la industia, construcedn, efc. | Permiido
2,6.3 Refacgiones y acoesorios automotrices . Congcionaco

2,64 Verta y Almacenaje de auto partes usadas. | Pemitido
3.1 SERVICIOS PERSONALES . PG

3.1.1 Agencias de viajes _ Permitido

3.1.2 Alquiler de Ropa ‘ Pemilido

3.1.3 Alguller de Silas, Mesas y Loza == - 1 Pemitido

3.14 Alguller de Vehlculos ZARIN | Pemmitido

3.1.5 Cerajerias " N ] Condcionado.

3.1.6 Cibercaiés e L Permitido

3.1.8 Depiacion, Tatuajes. Aretes y Perloraciones E ; Condicionado

3.1.9 Estudios fotograficos. Permitida

3.1.10 Lavancerlas, Tintorerias y Flanchadurias. o ] Pammitido

3.1.11 Peluquaria, Estéticas y Salas de belleza. = ' Parmitido

31,12 Reparacion e Calzado ' Condiionado

3,113 Salas de masaje lerapéuticos, Quiropracticos VR Fsidticos [ Condicionado

3.114 Sastradias y Talleres de costura ’ Permitido

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES |

3.21 Imprentas y Encuadernaciones _ Condcionade
3,22 Limpieza de oficinas, hogares & ndustra =T i Condcionado

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. Permitido

3.24 Reparacién y mantenmienio de aparatos edectrocomésicos, de oficing y- Bl

compuladorss | Condrionado

3.2.5 Reparacidn y Tapiceria de muebles Condiconado

3.26 Senvicios especializados (Fumigactn, impemeabilizacon) ' Condicionado

33 SERVICIOS AUTOMOTRICES | -

*’ 3.32 Alineacion, Balanczo, Venta y Montaje de Entas ' Permiido
¥ | 3.3.3 Enoerezado y pintura , Modificacion de vehiculos) I Conduonado

3.3.4 Lavado de Autos ’ pe,mmdo

T -
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3.35 Lavado y engrasado Condicionado
3.3.7 Talleres elécincos y mecanico automotrz | Condicionado
3.38 Taplosrla automotiz | Condicionado
3.3.9 Venta & ingtalacion y carga de acumuladores ‘ ' Cond»uonado
3.310 Venta y raparacién de parabrisas ‘ Cond»donado
331 Vilcanzadoras ' ! Condiciongdo
34 ALIMENTOS Y BEBIDAS '
3.4 Bares y Cantinas ' Condicionado
3.42 Comida para levar, Gonida ripwds, Antosios ' Pemitido
3.43 Deptsos | Condicionado
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterlas. | Parmitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas. ' Permitido
346 Sewvicar ' Condidorﬁdo
347 Taquerias. . Permnkk}
34  Entretenimiento ; '
351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Saknes de concertos, Centros de Permitido
convenciones |
3.5.3 Discotecas y Salones de Bale Permitide
1.5.6 Centros noclumos ' Condizionado
3.6.7 Video chibes ' Permitido
3.6 Deportes y Esparcimiento '
3.6.1 Gimnasio, Danza, serobicos y artes marciales, Yooa. Parmitide
3.6.3 Boiche, Bilares, Patinaje, Pista para monopetin, Escalada { __ Permitida .
3.64 Canchas deportivas ‘ Permitido
3.66 Estadios, Arenas. | Permitido
3.6.6 Centros o Clubes deporiivos [albercas, tanchas): juegos mecanicos, L Permitido
367 Equitacion. Galgodromos ¢ Hipodromos, Lienzo Charro, Phza de
Toros, Pelenques, Velodromo y Ciclodromos ; ] FacEi
3.6 Vidacjuegos | Permitido
3.7 Recreacién Soclal o , ]
3.7 Clubes sociales. Permitido
3.7.2 Saknes para evenlos scciales Permltdo
3.7.3 Sabones para festes infanties, ’ Permitdo
3.8 Alojamiento I
* 381 Casas oo asistenca y Casa de Hudspedes. ' Permitido
¥ 383 Hoteles de 4 estrelas y més. ' ' Permitid
3.9 Administracion Privada
(‘,&.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. Permitido
( . Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP64000, Monterrey, Nuevo Leon
%‘ / Tdl, (+32) (81} 8130 6365 www.mtv.gob.mx
A e

d[ﬁa'r ¢ _.. A1




AW

. LA GRAN Civbas

@ |

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 258312016
EXP, ADM. L.289/2016
Pagina 5 de 17
382 Casas Go bols, Casas o cambo, Gasss o MeN0, Gaeds 0o PoBamo, por
Seguros, Arrendaccras y Afanzadoras.
3.9.3 Oficnas Corporativas y Notanias, Permitido
3.9.4 Oficnas Administrativas de Profesionistas. - Permitido
310 Administracion Publica
3.10.1 Censulados y Embajadas. Pemitido
3.10.2 Edficios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 Ofcinas o - ) . Pemrmdo _
3.10.4 Organismos descentralzados. 7 7 Pc;mmdo -
3.1 Seguridad y Justicia
3.11.1 Casetas de vigiancia Pearitida
3.11.4 Cuartel de Proteccion cwil y Bomberos Permitide
3.11.6 Esiaciones ¢ Polcia y Transito. Permitido
3.11.6 Juzgados, Triounales y Ministrios plblicos. ~ Permitide
3T Sequridad privada y Traslado de valores B Condicionado
3.12 Senvicios Religiosos ST
3121 Internados Permitido
3.12.2 Seminarics y Conventos e Permiida
3.12.3 Templos y Lugares de Culto Permitide
3,13 Servicios Funerarios
3,13.2 Columbarnios [ Csars Permitide
3,12.3 Cromatorios = = 2| Permitag
3.13.4 Funeranas y Capilas de Velacién Permitiso
3.44 Comunicacién y Traneporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos. Permitido
3.14.2 Bases de taxis. Permitico
3.14.4 Estacionamientos pibicos o privados. Permitido
3.14.6 Estaciones de T.V y/o Radio Permitido
3147 Estudios de grabacion  Pemitdo
3148 Mensajerias y Faqueterias T Pemitide
31411 Telefonia y Telemercadeo pm,do
315 Salud B
3.15.1 Centros de salua, dispensarios y Centros geriatricos. Parmitido
3.16.2 Unidades Medicas Permitido
3.18.3 Cinicas y Hospitaies o © Pemide
* 3,154 Consultorios dentales, Psicaiégicos, Medico tradicional y Allemativos " Permitido
Y 3.15,5 Laboratorio 6e analisis clinicos, médicos, radiclogia, dentales. Parmitido
3,158 Puestos de socorro (Cruz verde, Cnaz Ro;a) y Undades de em«genca Permitido
(L\smsnstencla Social =" i =5
(’f Av. lgnacio Zaragoza No, [000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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3.16.1 Asios de ancianos. Pemitido

3.16.2 Centros de Integracion juvent y familiar ' Pemilido

3.16.3 Guarderias - [ Cbndcbnwdo

3.18.4 Estancias infantiles, Casa cuna Y Estanc pars ancianos. ' Pemitido
'316.6 Orfanatos 2 ; ' Pemitido

3.7 Asistencia Animal =5 : '

3.17.2 Cansulorios veterinarios ' Pemitido
37,3 Estancias, Clinicas Veterinarias, venta de Mascotas,  Pemtidy
3.17.4 Salones de corte y estética _ Condicionado

318 Educacion { T R

3.18.1 Jardin de nifios . Condconado

3.18.2 Prmanas Pamitido

3.18.3 Secundarias E—— |  Pemitido _

3.18.4 Preparatorias g g £ Permitido

3.18.5 Normales _ | Permitids
- 3.18.8 Insfitutos téenicos y académicos _ Pamtido

3.18.7 Tecnokigicos y Universidades | Permitido

3.18.8 Asesorias académicas ‘ Permitido

3.18.9 Cantros de actuaizackn profesional. , __Permitido

3.18.10 Centros de educacidn a distanca. L Permitido

3.18.11 Centros de investigacion. desamolo & innovacion; y campos experimentaies, | Permitido
3.18.12 Escuela de educacion especial . _ Condicicrado
31813 Observatorios Meteoroldgicos y fo Astrolégicos [ Permitido

319 Cultura !

3.18.1 Acuarios Permitido

3.19.2 Bhiiotecas, Hemerctecas. ' Permitido
3193 Galerias de arte, Restauracon/ Curadurias de arte. ‘ Pemitido
3.49.4 Musecs, Saias de exposiciones, Pinacoteca, Ceniros Culturales. I Pemitido

3.20 Almacenamiento _ . ’ - _

3.20.1 Mini -bodegas Condicionado

3.20.2 De chatarra (reciclaje) ' o ~ Condrionado

3.20.3 De pagel y carton (recclaje) Condiclonado

3.20.4 De productos electricos (reciclaje) Condeionado

3,20.5 De productos inocuos A r Condicionado

3.20.6 De productos molestos Condicionado

4.1 Manufacturas y Talleres '

v 4,11 Elaboracién de pasteles, duloes, mermeladas y salsas, ' permiido
(\ 4,12 Anticulos de cerdrrica . ' ' Condicionado
4.1.3 Joyeria y Orfabrarias. Pamdido
4.14 Pallerias, Tornos, Aflacurias, Fresadoras, Rectificadoras Condcionado
Cg. - A, lgnacio Zaragoza No. [U(K) Sur, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo Leon
I'el, (+52) (81) §130 6365 www.mtv.gob.mx ¥



AN 4%.% DESARROLLO

N
MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
‘ L& GEAN (isDAD

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 25832018

EXP. AW L-25002016
Pigina 7 de 17

4.1.5 Pajeterias y Talabanterias = ' [ Congicionado

4,2 Micro industria (hasta 10 empleados) - Speigang| iyt

4.2.1 De procuclos Inocuss i 1 ~ Condicionada

4.2,2 De procuctos moiestos " . . Condicionado

5.1 Espacios Ablertos y Areas Vardes I

51,1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, Lagos y Lagunas Permitido

6.1, Anuncios Publicitarios

B.1.1 Estructuras do anurcios con un peso inferice a los 1000 Kg. Permitido

6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad .

8.2.3 Parabus S Condicionado

8.2.4 Kiosco _ Condicionado

18.2.5 Pendones * PR _ Parmiido

8.3, Torres y Antenas ,

6:3.1 Antenas y Torres de telecomunicacion Permitido

TI1.- Resultanco por o tanto informar de conformidad con lo establecico en el articulo Articulo 137 Fraccidn 1y II de 1a
Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual establece los siguente: “Articulo 137.- Las 200as
secundarias tendran los uses y destines del suele y edificaciones enunciades en los articulas anterlores de acuerdo con
las siguientes categorias..... I~ Permitidos o Predominantes: /os que en una 2ona determinada ocupan o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayar porcentafe.” y I1.- Conglcionados: aquellos
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuentia con que se presentan © especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse 0
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad

ympetente en su reglaments y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicic de dsta puedan permiticse en

, 2003 respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicos publicos o de acclones de
interés general o por causa de utilidad pdblica. El incumplimiento d& €385 condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera |a aplicacion ce las medidas de seguridad y
sancicnes correspondientes”,

IV.- Ahora bien, cabe sefialar que el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Montarrey, en el
articulo 19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizades, deberan cumplir con o5 siguientes
requerimientos: I Predominangia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles, £ 55-cincuenta y cinco  par cianto de los lotes colindantes y por lo menas uno
de los lotes adyacentes al mismo predic no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamafios desiguales, 5¢ podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de
citados frentes de cada predio, IL_Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
contaminacion del aire, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amevite el tipo y nivel de
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental dei
Estado de Nuevo Ledn v demds disposiclones de cardcter general aplicables; [LL Impactoe Vial: Que & use solicitado
no regresente un problema para I3 operatividad de i3 vialidad, en donde el tipe de impacto sera daterminado mediante
un dictamen que emitlrd la Secretarla, previo andlisis de! estudio de impacto vial cusndo e/ caso (v amerite, certificado
#Wr ol Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardeter general aplicables, Cuando las obras de construccion generen en su hora de maxima demanda
Y mds de 1500-mil quinientos viajes, segun los critérios Institute of Transpartation Engineers (I.T.E.), ef estudio debera
sér avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidao,IV. Sequridad. Que el uso del suelo salicitado, no ponga en

)Q'esgo la Intggnidad fisica o patrimonio de fos residentes def sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
1
%. /‘ Ay, lgnseio Zaragoza No. 1000 Sur, Ceatra, CP 64000, Monterney. Nuevo Lean

Tl 1=52) (B1) 8130 6565 www.miy.gob.ix
27 S [SNESS s cail]
0000007



m" /2% 7 DESARROLLO

N :
MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 25632018
EXP. ADM. L-2662016
Pagina 8 da 17

determinado el grado de rlesge mediante dictamen que emits la Direccidn de Proteccion Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacte (CBI), Mediano Impacte (CMI), Alte Impacto (CAI)
Industrial {CI) v Corredor Cultural (CCU);Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicin (ZT), aplicaran las fracciones I1, Il y v del presente articulo, asi como los deémés que se
estabiezcan en la normatividad correspondiente”,

V.- Considerando 1o indicado para usos condicionadas anteriormente descrito, se tiene que conforme 2 dicho Plan
senalado en el Corsiderando 11, el predio se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO URBANQ, por lo
cual es acaptable el Apartado de disposiciones aplicables a los Usos y Destinos Condicionados los incisos b, ¢y d, asi
como seran aplicables los Requerimientos II, III y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del mumco«o de Monterrey que &é vugente al momen'oo de 5U solvcltud de Construmon Y Edlﬁcaoon mismos que

conslderando que los Ilneamnentos aplicables son suscepubles a dar cumphmrentu obligaciones antenores que
gdeberdn ser cumplidas de acuerdo a las disposiciones aplicables vigentes 2 Ingreso del provecto de Edificacion y
Construccion.

VI.- Una vez revisades los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestion y que fueron Ingresados
por el propletario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se prasentd un documento oficial que compruebe
¢ avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; por lo que en el caso concreto, de
que el predio de ménto no pertenezca, ni forme parte, ni esté integrado a un fraccionamiento debidamente
autorizado, le sera aplicable lo que establece Ia disposicion del Articulo 203 de la Ley de Desarrcllo Urbana del Estado
de Nuevo Ledn, descrito mas adelante,

VII.- De acuerdo 2 inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 27-vaintisiete de Jullo
del 2016-dos mil dieciséis, se hizo canstar que el predio solicitado se encuentra baldio, sin uso,

VIII.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, debera respetar lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafon del Huajuco Monterrey 2010-2020, para la zena de SCU-SUB CENTRO URBANO, le
corresponden los siguientes lineamientos: COS (Coefitiente de Ocupacion del Suelo) de 0.70 como maximo, CUS
{Coeficierte de Utilizacion del Suelo) de 3.5 veces |2 superficie del terreno, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.20 y
Area Libre de 0.30 como minimo, Asi mismo, el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en el articulo 48, establece lo siguiente: Las dreas de Estaconamiento subterrdnen estardn exentas de
CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o0 superficies subterraneas, manteniendo la cbligacién de
respetar COS, CUSy CAY a partir del desplante del edificio.

IX.- La altura mdxima de las Edificaciones en la Delegacion Huajuco conforme al articulo 38 del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, serd la siguiente:....IIL.- Para los predios que se ubican en
los Sub Centres Urbanos y frente a fa Carretera Nacional serd de B-ocho pisos o 32-treinta y dos metros,

X.= En cuanto a |2 demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan citado en el Considerando I1 de esta resalucion,
conforme a los gires solicitados se indica lo siguiente:

o ~ GIRO ESPECIFICO 1 cajon por cada
1.1 VIVIENDA i , e
- 1.1.1 Unffamifar i 7 11100 M2 (MAX. & Cajones)
V' 1.1.2Mutifamiliar (2 o més viviendas por lote). ' Vivienda
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS 7 |
C 2.1.1, Abarrotes, Friderias y Misceidneas, [ 30.00 M2
2.1.2 Camicerias, Tortiarias y Panaderias. 7 _ 30.00 M2
‘2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES |
221mesodosyﬂegalos 30.00 M2

Fel, (+52) (811 8130 6565 www.mity,gob mx
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22.2 Aparatos elécticos, Muebles ¥ Linea blanca (doméstioos y d oficna) ; 30,00 M2
2.2.3 Aresanias, Arlicuios religioses. 30.00 M2
2.2.4 Articulos 0epontives T 300Mm
2.2 5 Articulos Mecicos y de laboratorio :  3000M2
2.2,6 Computacion, Ingenieria, Dibugo y Articuos fotoo'aﬁoos yonematograficos, | 3000M2
2.2.7 Dulcerias & [ S— L ']
2.28 Farmacias, Merbaros y Boticas 30.00 M2
2.2 Florerias y Arreglos Flocales B T oM
2.210 Joyerias y Relojerias ; 30?:' M?
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 30.00 M2
2.2.12 Libeerias, Revisterias y Papelerias. | 30.00 M2
2.2.13 Marcos y Moiduras; Espejos y lunas - o 3000m
| 2.2.14 Mercerias. Y o B 3000 M2
12215 Misica grabada, viceos, Instumenios musicales; Venta oe peliculas y 30,00M2
videojuegos R o —ie s
2.2.16 Opticas 30.00 M2
2,217 Prandas Ge vesti, pieles y accesorios, Calzado, Telas, Afombras y Cortnas, | 30,00 M2
2.2.18 Ulramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros. ' 30,00 M2
2.2.19 Venta de agua puificada. ' h ' 30.00M2
2.2.20 Viveros [ 50—.00 ’-,12

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.
2.3.1 Locales comerciales y de senvicio agrupados (Los puntes 2.1,2.2,2.3.4, 3.1

(Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.112), 344,345, 347,342, 39,3153, 30.00 M2
13174, 3.18.10) , .
2.3.2 Mercado Popular 50,00 M2
233 Plazas y Cantros comerciales, Tiendas de depanamentos, Tiendas de '30 00 M2
autoservicio. 3 A R I SRS IO, I s vus
2,34 Tiendas de convenencia, 20.00 M2
2.5 VENTA DE MATERIALES. ' - | ‘
2.5.1 Ekctricas y refacclones para aparatos eléctricos aoméshcos ydeoficna. | 20,00 N2
2.5.2 Ferteterias, Tapalerias, Plomerias T muom
2.6.3 Para la construccin y decoracdn [ 36,00 M2
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS e —
261 Autombulles, Camiones y Motocicletas. 1 60,00 M2
2.6.2 Maquinas e impiementos agricolas, para la industria, construccion, ete. 70.00 M2
"fl 263 Refacciones y accesorcs automotices = - . ~3000Mm2
v 2,64 Venta y Aimacenaje de aulo partes usacas. - ) ] Bo.00M2
31 SERVICIOS PERSONALES , | A
111Agewasdevm;es N I S— | ‘
13.1.2 Alquiler de Ropa ' 50.00 M2
\3.13 Alﬁuner de Silas, Mesas y Loza N £0.00 M2
S -

Ay lgnacx Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64060, Monterrey. Nuevo Leon
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3.1.4 Alguier de Vehiculos 50 00 MZ
3.5 Cemajerias 50.00 M2
3.1 Clhercalés 50.00\2
3.1.8 Depilacon, Tatuajes, Aretes y Perioraciones 8.00 M2
3.19 Estudics fotograﬁoos 50.00 M2
3410 Lavanderias, Tintoreries y Planchadurias, 50.00 M2
3,111 Pelugueria, Estéticas y Sales de belleza. 50,00 M2
3142 ﬁébafa‘dén'dé—(‘.aiz”edb 50.00 M2
3.1.13 Salas de masaje terapbuticos, Quiropracticos y Fisiatricos 8,00 M2
3114 Sastreras y Tailres o costura 000N
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2 Imprentas y Encusdemaciones 50.00 M2
3.22 Limpieza de oficinas, hogares & industria S0.00 M2
3.23 Maquila y Plotteo de plsnos y Centros de copiado. 30,00 M2
3,24 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de aficina y 50,00 M2
computadorss o
3.2.5 Reparacion y Tapiceria de muebles 5000 Mz
326 Sewicios espacilizados (Fumgacion, imperneabiizacon) O s000M2
3.5 SERVICIOS AUTOMOTRICES
3.3.2 Alneacion, Balancao, \enta y Montaje de llantas 50,00 M2
3.3.3 Enderezado y pintura , Modificacion de vehiculos) 50,00 M2
3,34 Lavado do Autos 50,00 M2
3,35 Lavado y engrasado 50,00 M2
337 Taleres eléctricos y mecanico automolriz 50,00 M2
338 Tapicera auiomotz T 00M
'3.39 Vanta o instalacion y carga d acumuladores 000N
13,310 Venta y reparacion de pavabnsas TSSSLE .2 5000 Mz
3311 Vilcanizadoras . 00M
34 ALIMENTOS Y BEBIDAS
‘341 Bares y Cantnas 8.00 M2
'3.42 Comida para levar, Comida répida, Antojilos 12,00 M2
3,43 Depéstos 20,00M2
3.44 Retresquerias, Neverias y Peleterias, K} 00 M2
3,45 Restaurantes, Cafes \ y Fondas. — 1200 M2
3.456 Senvicar . 8.00M2
A7 Taquerias, 12.00 M2

Av. Jgnneio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey, Nuevo Leon
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3.5 Entratenimiento
3.51 Audtorios, Teatros, Cines, Sales o Saknes de concienos, Centros de| 1800 M2
corvenciones | IS
3.5.3 Discotecas y Salones ce Baile 8.00 M2
3.5.6 Centros noctumos ' 800 M2
357 Video chbes ’ - | 1BOOMZ
3.6 Deportes y Esparcimlento o ’ . N
3.6.1 Gimnasic, Danza, serdbicos y antes marciales, Yogs. ’ oM
3.6.3 Boliche. Blllares: Patinaje, Pista para monopetin; Escalada f 15.00M2
3.6.4 Carchas ceportivas : | Sujeto a aictemen
3.6.5 Estadios, Arenas. ' 1 cajon/s asientos
3.6.6 Certros o Clubes dapontivos (albercas, canchas); juegos mecanicos. ~ Sugto adictamen
367 Equitacibn, Galgbaromos e Hipddromos, Lienzo Charro, Piaza de Toros, | R
Palenques, Velodromo y Cicledromos. , Ty
3.6.8 Vidaojuegos = | _1500M2
3.7 Recreacion Social 3 =
3.7.1 Clubes sociales. 14,00 M2
3.1.2 Salones para eventos scciales. 14.00 M2
3.7.3 Salones para fiestas nfanties. ' 14.00 M2
3.8 Alojamiento ' P ‘
3.8.1 Casas de asstenca y Casa de Huéspedes. ' 1.7 cuanto
3.8.3 Holeles de 4 estrellas y mds. * ' | Dahabiacionss
3.9 Administracion Privada '
3.8.1 Bancos, Caja de anomos y Senicios financeros. . ' 16,00 M2
3.9.2 Casas 0¢ bolsa, Casas de cambio, Casas de empefo, Casas de prestamo, 1500M2- '
Seguros, Arrendadaras y Afianzadoras. .
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias. 35.00 M2
3.9.4 Oficnas Administrativas de Profesicnstas. ! 3500 MZ
3.10 Administracién Pdblica n '
3.10.1 Cansulados y Embajadas. O asm
3.10.2 Edficios de sindicatos y Pariidos politicos ' 2500 M2
3.10.3 Oficinas ' [ AB00M2
3.10.4 Organismos descantralzados. _ - T s
341 Segurided y Justicla ' ' R
'3.11.1 Casetas de vigllancia ' No #pica
Y 3114 Cuartel de Proteccion cvil y Somberos I )
3,115 Estaciones de Poicia y Transito. , P o 2000M2
3.11.6 Jwzgados, Triunales y Ministerics pitlicos. | 20,00 M2
3.11.7 Seguricad pvada y Traslado de valores _ il 20,00 M2
(\«3 .12 Servicios Religiosos
: f Ll lgnocio Zaragoza No. [000 Sur. Centeo, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
‘ Fel (432)(81) 8130 6565 www.mty.zob.mx
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13421 Internados ’ ' | 1.7Cuate
3.12.2 Seminarios y Conventos o : 23500 M2
13123 Templos y Lugares de Culto , | 2500M2
3.13 Servicios Funerarios .
3.13.2 Columbarios / Osarios 13.00 M2
3.13.3 Crematerios : 15.00 M2
3.13.4 Funerarias y Capilas o Ve'acon : , | 15.00 M2
314 Comunlcacldn y Transporte ‘
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos §0.00 M2
3.14.2 Bases de taxls. | ~ Sujetoadictamen
' 3.14.4 Estacionamientos ptiicos o privades. | Nosplica
3.14,6 Estaciones de T.V ylo Radio 35.00 M2
3.14.7 Estudios de grabacion . 1 soM
3.14.9 Mensaerias y Paqueterias. | 50,00 2
3.14.11 Telefonia y Telomercadoo ' 5000 M2
3.15 Salud ‘ '
3.15.1 Centros de salug, dispensarios y Centros genidtricos. ' 15 Consultoro
3.15.2 Unidades Medicas ' ' Ko
3.15.3 Clinicas y Hospitales | 3 cama
3.45.4 Consultorios dentales, Peicoldgicos, Medicn iradicional y Aternativos 1 consulorio
'3.15.5 Laboratoro de analisis clinicos, médicos, radiologla, dentales, §0.00 M2
3.15.6 Puestos de socoro (Cruz verde, Cruz Rojal y y Unidades de emergenca | £0.00 M2
3.15 Asistencla Soclal '
3.16.1 Aslos de anciancs. ' 17Cuat
3.16.2 Cantros de integracion juvend y familier ' 50,00 M2
3.16.3 Guarderias O s0mM
3.16.4 Estancas infantiles, Casa cuna y Estancia para anciancs. | 15,00 M2
3,166 Orfanaos e ==t | 12000M2
317 Asistencia Animal ’
317.2 Consutorios veterinarics | 50,00 M2
3473 Estancias, Clinices Velerinaries, venta de Mascotas, L s00oMme
3.17.4 Salones de corte y estatica . 50.00 M2
3.18 Educacion ‘
- 3.18.1 Jardin de nifios. 5 L 1 Aula
3.18.2 Primarias 150.00 M2
3.18.3 Secundarias 15000 M2
r 3.18.4 Preparatorfas | 0. 00 M2
/\ 3185 Normales . 50.00 M2
3.18.6 Insitutos tecnicos y academicos ! 90.00 M2
3 18 7 Tecnolbgens y Universidades X 20,00 M2

Av. lgmacio Zasagoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, 'Vlumem\ Nuevo Leon
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3.18.8 Asasorias acaoémicas ‘ 15.00 M2
3189 Centros de actualizacion profesional. | 1500M2
31810 Centros de educacion a distancia, PR oM
3.18.11 Centros de investigacion, desamolio & innovacion; y campcs expermentales ~ &000M2
3.18.12 Escuela de educacon especial - == 1Aula
3.18.13 Observatorios Meteorologicos y 10 Astrologicos . 8000M2
349 Cultura | ol
3.18.1 Acuarios 40,00 M2
3.18.2 Biblotecas, Hemerotecas. : e
3493 Galerias 0e are, Restawraclon/ Curadurias deate. | gocom2
3.19.4 Musecs, Salas ce exposiclones, Pinacoteca, Centros Culturales, T snoMe
3.20 Almacenamiento _ N, o [ o
3.20.1 Minl -badegas ' Sujeto a dictamen
3.20.2 Do chatana (recicaje) ' T Suptoadictamen
3.20.3 De papel y canon {reciclaje) T Suetoadictamen
3.20.4 De productos eléciricos (reciclaje) -  Sujetoadictamen
3.20.5 De productos inocuos - ' ' Sujeto a dictamen
3.20.6 De progucios molestos - T Sueoadictamen
4.1 Manufacturas y Talleres — - [ ——
4.1.1 Elaboracion da pasteles. dulcas, mermdadasysahas A 17500M2 —
'412Amt:uloedeoerém = 17500M2 =
'4.1.3 Joyeria y Orfebrerias. e 30,00 M2
‘414 Pailenas Tornos, Aflladurias, Fresadoras, Rectificadorass 1 AT500M2
4.5 Paleterias y Talabartariss . L oome
4.2 Micro industria (hasta 10 empleados) .
4.2.1 De productos nocuos ; Supto a dictamen
4,2.2 De productos molestos . Sugto 3 dictamen
5.1 Espaclos Ablertos y Areas Verdes SRR TVA
5.1.1 Jardnes, Parques, Expianacas, Plazas Presas, § EsianQues Lagosyl.agunas 1200.00 M2
6.1, Anuncios Publicitarios -
6.1.1 Estucturas de anuacios con un peso inferior a los 1000 Kg No aplica
6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad -y et e
6.2.3 Parabus ‘ No aplica
6,24 Kiosco . No splica
6.2.5 Pendones . No aplica
6.3, Torres y Antenas _ .
G 3.1 Antenas y Torres de telecomunicacion 100,00 m2

Que koeroo 3 expuesto, fundado y metivado, el suscritc Secretario de Desarroilo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn;y . 1

3- | ACUERDA

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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PRIMERO - Por los motivos y razones expuestas en los términes sefalados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA |a LICENCIA DE USO DE SUELO para
COMERCIO, SERVICIO, HABITACIONAL E INDUSTRIAL, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE LOS SENALADOS EN EL
CONSIDERANDO II DE ESTA RESOLUCION en el predio ubicade en la AVENIDA LOS CRISTALES S/N, en el
FRACCIONAMIENTO VALLE DE CRISTAL de esta Ciudad, Identficado con e numero de expediente catastral
76-004-003, 2l cual tiene una superficie total de 2,922.47 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se hace del conocimients del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la

izadio de Suelo y NO le autoriza 1a Construccion ni el Uso dificacion, ya que para ¢llo
debera sclicitar y obtener previamente l2 autorizacion de las Licenclas de Construccion y de Uso de Edficacion
correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo 2 lo sefialado por el articulo 284 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Fstado de Nuevo Ledn, que textualmente dice: "ARTICULO 284.- Con fundzmento en la licencla de uso de
suelo, el Interesado elaborara el proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley v
en las disposiciones de cardcter general expedidas por ¢l Ayuntamiento én materia de deserrollo urbano o
construccian.”

Aunado a lo anterior, s& Informa al interesado que al tramitar las licendas de Construccion v de Uso de Edificacian,
debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Debera definir un proyecto urbanstico para el desarollo de! inmueble en donde se especifique la ubicacian,
superficie vy el uso especifico que se pretenda dar al Inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir
detallacdamente el uso que guardara cada una de las areas y niveles de |a edificacion, fachada, etc.

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arguitectonico v urbanistico de
Edificacion y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite € buen uso y disfrute del
inmueble, en lo referente 3 'a accesibilidad y maniobras tanto peatonales, coma vehiculares, vertilacion,
iluminacidn, 2si como los espacios minimos perimetrales para ¢ proceso constructivo y posterior mantenimiento
de! inmueble en cuestion, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamients ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad
estructural.

3. El Proyecto debera respetar los lineamientes urbanisticos sefalades en el Plan Parcial de Desarrollo Urbane
Sustentable del Canon del Hugjuce Morterrey 2010-2020, aprobade en fa Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, Publicado en el Pericdico Oficial del Estado de Nueve Ledn Numero
147, con fecha 18 de Noviembre del 2011, y de acverdo al Planc de Defegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos v destinos del Suelo, que de acuerdo a 1a zona en que e encuentra inmerso el predio
QUE nos OCUPa v A su superficie de 2,922.47 metros cuadrades: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
0.70 (2,045.72 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.50 veces (10,228.64
metros cwadrados como maximo); AREA LIBRE DE 0,30 (876.74 metros cuadracos) ,CAV (Coeficiante de
Area Verde) de 0.20 (584.43 metros cuadrados como minimo.

4, Con Respecto al NOmerg de niveles maximos permitidos sera 08 niveles o 32,00 metros maximo de
acuerdo a lo sefialade en el cuadro de densidades v lineamientos urbanisticos contenido en el articule 38 del
Reglamenta de Zonificacion y Usc de Suelo del Municipio da Monterrey,

S, De acuerdo 2l Plano de Densidades, sefalado como No. 2 contenido en el Plan Parcial de Desarrolla Urbano

¥ Sustentable del Cafon del Huajuce Monterrey 2010-2020, e! predio se encuentra en una Zona de Densidad D-3
(Media), donde se permiten 42 viviendas por hectarea; hora bien de acuerdo a la superficie del predio de
,922.47 metros cuadrados, es factible construir hasta 12-doce viviendas como méximo (238,09 metros

2
(\Vkuadrados por vivienda)y/ /_

/
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6. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requenda a razdn del qiro especifico de acuerdo a la
tabla anexa en el presente dictamen, conforme a lo Indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Caidn Del Huajuco Monterrey 2010-2020, para el Distnto Urbano Los Cristales,

7. En las dreas de estacicnamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nUmerc de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, medirén cada uno tuando
mends ¢inco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento
de autemoviles, en corddn, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6,00 m) por dos metros setenta
centimetros (2.70 m), e podrd permitic hasta un 25% de |0S cajones requéndos, para autos COMpactos
debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta
centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros
(2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicadas en su sefialamiento correspondiente.

8. Deberd cumplir con 01-un cajon para perscnas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ubicacion cebera cumplir con 1o siguiente: I.- La ubicacion debe ser cercana ¢ adyacente a fa entrada accesibie.
1.« £l cajdn de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. II1.-
Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una dreulacion central. €l ancho de los dos cajones y
circulacion central debe tener minima 6.20 metres. El ancho de la drculacion debe ser minime de 1.20 metros
y su superficie debe temer un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minime
1.00 metros n el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a I3 superficie del
pIso. V.- La superficle de Ia ruta en area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe
cumplir con Ias dispesiciones de drea libre de paso, Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamenta de accesitilidad de la Cludad de Monterrey.

9. En los giros de jardin de nifios y primarias, s¢ deberd disponer de un espacic tipo anden pera entreger y
recoger a los nifics sin afectar 13 via pablica, 1a longitud del andén se determinara mediante dictamen téenico,
emitido por |z Secretaria Desarrolio Urbano y Ecologla, de acuerdo a cada €aso,

10. Los giros de lavado de Autos (Car-Wash) y Restaurantes de comida para llevar, deberdn disponer de un espacio
suficiente dentro del predio para soportar una fila de espera que no invada la via plblica, se determinaran sus
dimensiones mediante dictamen técnico Vial emitido por |a Secretaria, en funcidn de la demanda del local en
cuestion. Los Restaurantes de comida para llevar, deberan contar con espaco dentro de su predio para
estacionar su flotllla de vehiculos de servicio, el cual serd evaluado por 12 Auteridad, independientemente del
numera de cajones de estaclonamiento cue requieren por normatividad,

11. La altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido a
las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen cue al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de
Monterrey.

12. Para el proyecto de edificacion y construccion que presente, deberd solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiente a lo seralado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

13, Deberd de presentar visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil Munidpal, o Estatal, o Dictamen emitida por el
Patronato de Bomberos, de acuerdo con |a Ley e Proteccion Civil vigente en el estado y la Ley de Proteccion
¢ontra incendios y Materiales Peiigrosos vigente en el Estado.

14, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

y consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como 1a Auditoria Téenica (andlisis de
iesgos) emitida por |a direccion antes mencionada, en observancia de |2 Ley de Proteccion Contra Incendios y
O’Qateriales Peiigrosos del Estado de Nuevo Leén.z / 2
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15, Debera contar con los requisitos para la oatencidn de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, Estructura!, de las dress correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se eveluara segin
prayecto).

16. La via publica no deberd ser obstruide por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc,

17. Cumpllr con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

18, Deberd solicitar ante esta Secretaria el alineamiento Vial da! predio.

19, Debera cumplir con los requisitos (Documentacidn, Provecto, etc.) que al efecto fife la autoridad Municpal
Correspondiente.

20, En caso de ubicarse en el supuesto del Articulo 28 de 1a ley general y del equilibrio Ecoldgico v Proteccidn al
Medio Ambiente y Articulo S inciso o fraccion I del Reglamento de la citada Ley, deberd contar con la
correspondiente autorizacion de SEMARNAT, los cuales se deben acompafiar asi come los dispone el Articulo 81
del Reglamento de Zonificacion v Use de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

TERCERO.~ Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
oondlaopes, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas contenidas
en el articulo 335 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de Edificacion,
por fo tanto de acuerdo a 1o establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suel, el interesado elaborara el proyecto de construccion que
debera reunir los requisitos estableckios en esta Ley y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano ¢ construccion,

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres anos no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a a fecha de
su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO.- Por ser cuestion de orden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano def Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancienard con 12
revecacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siquientes: [, Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos 0 errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener 1a autorizacién correspondiente; I1.
Cuando s& construya un proyecto diferente al auterizado; o 111, Cuando pera €l otorgamiento de 18 licencia, permiso o
autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion juridica vigente; o IV,
Cuando se haya emitido por auteridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los dereches de propieded v se dicté conferme 2 los documentos, informes v
datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabllidad la autenticidad, validez, calidad,
contenida, calculos v especificacones que contengan los estudios, peritales, memorias, responsivas, planes y demas
y documentos que presente ante 'a autoridad; v con el aperdbimiento de las sanclones que contempla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizaclon, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
ticidn elevada con tales p?pésitos 8 la dependenca administrativa correspondierte, sin los cuales ésta no se
("U%biere legalmente otorgadof -
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OCTAVO.- Sele informa al interesado que las areas, lotes v predios sin edificar, 1as edificaciones, casa y cualquier otra
construccion urbana, debera de conservarse por sus propletarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su ¢aso, que los muros o fachadas de las construcciones sé mantengan en buen
estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos
de Ias disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en ¢l aticulo 322 de la
Ley de Desamrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon.

NOVENO.- Pravio el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese

srsonalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria,- Asi Administrativamente
actuando lo firma los C. C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia y el Duector de Control Urbano del Municipio
de MOHtEﬂ'EY NUEVO Leon ------------------------------------------ -.:?k- e
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