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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA “"EMPREX SERVICIOS",
- S.A. DE C.V.CON DOMICILIO EN LA AVENIDA GENERAL
. ANAYA N° 601, COL, BELLA VISTA
MONTERREY N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Octubre del aflo 2016-dos mil dleciséls,---------
VISTO.- El expediente administrativo No. L=262/2016, formado con mativo de la solicitud presentada en
fecha 02-dos de Junio del afio 2016-dos mil dieciséls, por el C. José Gerardo Espronceda Galindo, en su
caracter de Apoderado Legal de la sociedad denominada "EMPREX SERVICIOS ", S.A. DE C.V., quien
acredita su personalidad mediante Escritura PUblica Numero 225-doscientos veinticinco de fecha 20-veinte de
Agosto de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciade Edmundo Rodriguez Davalos, Titular de la
Notaria Pdblica Numero 58-cincuenta y ocho con ejerciclo en el Pnmer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn; y su existencia legal mediante |a Escritura ndmero 6,554- seis mil quinientos cincuenta vy cuatro, de
fecha 1%primero de Enero de 2007-dos mil slete, pasada ante la fe del Licenclado Eduarde Arechavaleta
Medina, Notario Piblico con efercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, Titular de ia Notaria Publica
Numero 27-velntisiete; en su cardcter de Propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA GENERAL
ANAYA No. 601 PTE., DE LA COLONIA BELLA VISTA, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de

% expediente catastral 08-078-013;, quien acredita la propiedad mediante Escritura Piblica Nimero 21,543
intiun mil quinientes cuarenta y tres de fecha 14-catorce de Octubre de 2010- dos mil diez, pasada ante la fe
1 | Licenciado Victor M. Garza Salinas , Notario Publico en ejercico en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

. -‘,)1{'. ular de la Nf)taria Numero 67-sesenta y siete; solicitud mediante' la cual la selicitan las LICENCIAS DE
=" CONSTRUCCION (regularizacion ) y de USO DE EDIFICACION ([regularizacion ) para OFICINAS

WUAADMLATE T MW

WS UADMINISTRATIVAS QUE FORMAN PARTE DE UNA INDUSTRIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el
“H Inmueble antes citado, el cual tlene un superficle total de 2,565.42 metros cuadrados, con una construccion
total de 16,194.15 metros cuadrados, de los cuales 14,169.00 metros cuadrados son Autorizada y 2,025.15

metros cuadrados son por regulanizar, Vistos los dictdmenes técnico urbanistions, disposiciones normativas y

b dﬁ constancias que obran dentro del expediente; encontrandose lo siguientel,

v
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ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado de Nuevo Ledn en fecha 02 de Mayo de 1994
autorizo bajo e! Numero de Oficio 2560/H-0.1/94 v n° de expediente administrativo 922/94 aprobd La
Regularizacion del Uso del Suelo y lineamientos de construccidn de la empresa denominada GRAFO REGIA, S.A.
DE C.V,, S.A, de C.V, dedicada a I3 produccion de artes graficos, ubicada en General Pedro Anaya N° 601 Pte,
Colonia Bella Vista en el municipio de Monterrey ,N.L., en un predio con superficie total de 33,634.77 m2 y-ur,

érea de construcctén de 21,912 00 m2 agmm del ;yg| 3 gngggmr_a el logg en_cuestion, ndgntuﬁ@g con el

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
congcer, tramitar y resolver 1a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo Ultimo y penditimo parrafo inclusive 11, 137 Fraccion 11,
191 fracciones V y X, 226 Fraccion I y IT, 227 fraccion III, IV y Qitimo parrafo, 228 Fraczion [ a XIV, 281, 286,
291, 293 Fracciones | a V, 294 Fracciones 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5, 6, 8, 9 fraccidn I punto 4 inciso ¢), 11, 12 fraccidn 1V, 13,
14 fraccion IV punto 4.1, 15 fraccion 11, 16, 19 fracciones I a la IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159,
162 fracciones 1 a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccion V, 8, 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 91, 94, 106 y 125 del Reglamento para la
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 8S, 90, 91 v 94 de 1a Ley de Goblerno
Iatdunicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII,
© 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion
; Yublica de! Municipio de Monterrey.

“w
l".‘\"m 5 wentringy

“W'M -De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 24 de Julio de
2016, se hace constar que se trata de un Edificio de Ofionas al cual se da uso al momentoe de la inspeccion, se
realizé el recorrido a todo el complejo, area de sotanos, éreas de oficinas y en la azotea se realizd una
ampliacién a base de estructura metalica y techo prefabricado asi como también un area de mantenimiento,

I11.- De acuerdo al Plan ce Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Perlodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se

neuentra en |a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, 2n una zona indicada como

I-CORREDOR INDUSTRIAL; ahora bien, ! n_el apartado de

Y '.-‘/,‘
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. IV.= Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 16,194.15 metros cuadrados, conforme al

siguiente desglose de areas:
M2 M2 por M2 Desglose de Areas
Autorizada | Regularizar Total ~°
Sotano2 | 1,368.30 765.15 213345 | Avea de estacionamiento para
i 38dreinta y ocho cajones,
: escaleras y elevadores
: Sétano 1 213345 000 213345 : Area, escaleras y elevadores de
| estacionamianto para 32-treinta
y dos cajones
Planta : Area de oficinas, bafios
Baja 213345 0.00 2133.48 ‘scaleras y alevadores
! Area de oficinas, bafios
1 Nivel 213345 0.00 2133.45 ‘ Jescaleras y devacores
_ Area de vficinas, bafios
2 Nivel 213345 000 213345 (escaleras y eevacores
: Area de oficinas, bafios
3 Nivel 213345 000 213345 [escaleras y eavadores
Area de oficinas, bafios
4 Nivel 2,13245 0.00 213345 escaleras y eevadores
Area de comedor empleadas,
Azotea 0.00 1,260.15 126000 | mantenmiento, equipos climas,
escaleras y elevadores
Oficinas administrativas con
i Total 14,169.00 2,025.15 16.194.15 estacionamiento para 70«
&1:'!"‘ 't;;,*;‘}' cajones
ww;m

V.- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por La Secretania de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado
de Nuevo Ledn en fecha 02 de Mayo de 1994 autorizo bajo el Numero de Oficlo 2560/H-0.1/94 y n® de
expediente administrative 922/94 aprobd La Regularizacion del Uso del Suelo y lineamientos de construccion
de una Industria que es dedicada a la produccion de artes graficos, ubicada en General Pedro Anaya N° 601
Pte,, Colonia Bella Vista en el municipio de Monterrey N.L., en un predio con superfice total de 33,63¢.77 m2 y
x,{)m area de construodén de 21, 912 00 me, mmmmﬂmwm_gl_lp_wmn identificado_con el

metros cuadrades de terreno y el cual
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mgmmmm_,_la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resoluclon y con la que
cuenta el citado inmueble, este fue sujeto @ una autorizacion para uso de suelo de INDUSTRIA , conforme al
Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey, lo que como consecuencia ldgica le
genera un derecho reconacido 2 su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacién descrita, -por
lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por ¢l Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perfuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
pbtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo
previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero
transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERQ. Continvan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a Ja vigencia del presente Reglamento”, resultando viable Ia presente
solicitud, toda vez que cumple con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, los cuales fueron
analizados con |2 superficie total de 33,634.77 metros cuadrados, por lo que sigue cumpliendo con cada uno
de ellos de acuerdo al proyecto presentado, siendo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 75% (25,226.077 metros cuadrados come maximo), y el proyecto presenta 0.52 (17,728.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.0 (33,634.77 metros cuadrados como maximo),
y el proyecto presenta 0.71 (23,937.15 metros cuadrados);Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son &
razon de la superficie total original de los inmuebles ubicados en las manzanas que comprenden las calles
Pedro M. Anaya, Amado Nervo, Rayon, L. Alaman, Luis Quintanar, Lomabrdini, Villagran y Villagomez, los
cuales no deberdn ser sobrepasados, esto de acuerdo a lo mencionado en el apartado de antecedentes de la
presente resolucién,

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, de acuerdoe a los antecedentes antes

presentados para |2 industria con oficinas cuenta con 265-descientos sesenta v ¢inco cajones de los cuales en

este edificio en comento cuenta con 30-treinta cajones , ahora bien la reqularizacion consiste en un drea de

estacionamiento ,comedor de empleades y mantenimiento en el drea de oficinas ya autorizadas, por lo que n¢

genera ca)ones por sér reas complementarias que darén servicio a las mismas cficinas | mas sin embargo

propone mas cajones de estaclonamiento de 30-treinta cajones que contaban en este edificio aumento a 70-
1?;‘ jones , generando un total de 305-trescientos cinco cajones de los cuales 70-setenta cajones estan en este
3 i edio Identificado con el expediente catastral 08-078-013, segdn plano del proyecto acompafiado al presente
Lt Sohmite,

s '”vulﬂ
":’,":,.‘}'..,. s

"y VII.- La Direccion de Ecalogia, mediante oficio N° 2047/2016 emite Dictamen LTA- 000058/2018, de fecha 13-trece
de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a sequir ¢on la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacia 1a
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIIL- El interesado acompaiia Peritaje Estructural (Revision Estructural) de fecha 23 de Abril del 2016-dos mil
dieciséis, Mabbrado por el Arquitecto Mario Alberto Arias Rosales, con Cedula Profesional No. 1961060,
med@ante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, en su totalidad esta bien construido

V4
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¥ cumple con las normas y especificaciones que rigen e en e pais apegandose al reglamento de construccion
del ACL. Por ko cual no representa ningUn riesgo para el funcionamiento de este inmueble; dando cumplimiento
a lo establecdo en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

IX.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracidn Publica del Municiplo, [3 Direccion de Proyectos

, Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materla de Vialidad, mediante
oficlo numero DPTDU/V/344/2016 de fecha 01-primero de Julio del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizd,
conforme a la Informacion, al Estudio de Impacto Vial realizado por el MC. Pablo Ernesto Aneyba Lopez con
cedula profesional nimero 1015418 y plano, presentados por el solictante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones Indicadas en el mismo, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

X.- El solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 17-diecsiete de Mayo del 2016-des mil
dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del predio ublcado en la avenida
General Anaya N° 601, Colonia Bella Vista, identificado con el numero de expediente catastral 08-078-013,en
el cual sefala que para la Avenida General Anaya debera respetar un ancho total de 36.00 metros, medidos
tomando como paramento fijo los limites de propiedad de los predios en la acera sur de I3 avenida, hacia el
predio, para |a calle Prolongacion Pino Suarez debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escnturas,
en la esquina formada por la interseccion de ambas vialldades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros. En los estudios de vialidad se prevé la modificacién de los alineamientos del trame de la via
pdblica con |3 que colinda el predio.

XI.- El Solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L., A.C., Direccion
de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 05 de Mayo del 2018, en relacion al proyecto
de regularizacion de construccion  del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las
recomendaciones contenidas en el reporte [16-264; condiclondndolo ademds al cumplimiento de los
uneamuentos emnldos por esta depenaencw para U constmcclén y operaciin, uuuaumm_ﬁ

MMLMMM&MMM@E a quien deberd informarse
| n cla.

¢ e por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el ;uscnto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia

Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn emite |o slqulente(

- o)\‘-b*q; -
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacion consistente en unas dreas de estacionamiento, comedor de empleados y
mantenimiento) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion) EN OFICINAS QUE FORMAN PARTE DE UNA
INDUSTRIA PREVIAMENTE AUTORIZADA , para el inmuzble ubicado en la AVENIDA GENERAL ANAYA‘
N? 601 PONIENTE, de la COLONIA BELLA VISTA, de esta Ciudad, identificado con el numero de expediente
catastral 08-078-013, el cual tiene un superficie total de 2,565.42 metros cuadrados, con una construccion
total de 16,194.15 metres cuadrados, de los cuales 14,169.00 metros cuadrados son autorizados y 2,025.15
metros cuadrados se autoriza su reqularizacion,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado deberd cumphir en todo momento con todas y cada una de
|as siguientes obligaciones y/o lineamientos.

A. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas Indicadas en 1as plantas arquitectonicas del proyects,
dimensiones de los accesos y salldas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.),

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |3 autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de OFICINAS en el inmueble en cuestion que
forman parte de una Industria previamente autorizada.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en
este acto se autoriza, nstruccién aqui sefialad
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 70-setenta cajones de estacionamiento

% que presenta en el proyecto.
m* . Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
e evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr los
u s desperfectos,
5% 7 Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,
g .C"‘B Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
- ey fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los
Inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

B. Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
_nlmero DPTDU/V/344/2016 de fecha 01-primero de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por la
Dnrecclon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
mluzado conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo
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siguiente:

1) El Proyecto presenta un antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Plblicas del Gobierno del Estado, con nimero de Oficio 2560/K-0.1/94, expediente 922/94 de fecha 2
de Mayo de 1994, en el cual se presenta la misma disposicion de accesos, rampas y pasillos de
circulacion de la presente solicitud de Licencia, afiadiendo una zona de estacionamiento en el nivel
sotano 1, siguiendo la misma disposicidn del estacionamiento autorizado, Tomando en cuents &l
mencionado antecedente, se da visto bueno a la presente propuesta condicionado a cumplir con lo
estipulado en el presente dictamen.

2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria,

a)Para la Avenida General Anaya deberd respetar un ancho total de 36.00 metros, medidos
tomado como paramento fijo los limites de propiedad de los predios en la acera sur de la
avenida, hacla el predio,

b) Parz la calle Prolongacion Pino Suarez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

¢) En la esquina formada por fa interseccion de ambas vialidades debera respetar un achave
minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se preve la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3) El Predio cuenta con afectacion vial por 1a Avenide General Anaya, la cual esté prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se
3 prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion,

El propletario quecara condiclonado a que en el momento que se realice |a ampliacion de la Avenida
General Anaya, debido a un requerimiente por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
: instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el area que quede dentro de los
s s alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como vie piblica, detiendo de resolver

s ¢

e su requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la reglamentacién entonces vigente.

¥

4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio.

5) Con respecto a los cajones de estaclonamiento ubicados en 1a zona a regularizar, de acuerdo al
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, |as dimensiones
de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4( Los cajones de estaclonamiento ublcados en las zonas ya autonzadas, deberan respetar las
I l ribuci f
P ens/ones de los cajones y su distribucidn, de acuerdo al antecedente aprobadmmna de

‘/ {
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Desarrolle Urbano y Obras Plblicas del Gobierno del Estado, con nimero de Oficlo 2560/H-0.1/94,
expediente 922/94 de fecha 2 de Mayo de 1994,

6) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad v trénsite, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey.

7) El acceso vehicular a |2 zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstdculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir
ningln tipe de obstdculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten |a entrada v salida a los usuarios.

B) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al inteérior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

9) €l proyecto debera tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el Interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requeride,

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio en el oficio N® 2047/2016
dentro del dictamen LTA-000230/2016 de fecha 13-trece de Mayo del 2016-dos mll dleclséls,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo sigulente se
transcribe:

- Deberdn contar con un programa permanante que incluya al control de Insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como de los
recursos materiales no perjudiciales por e ambiente, ello con la finalitad de lograr una reduccibn de los impactos

“URUTTESTT ambientales y una sustentabildad del edificio
"™ hspecto Ambienta
_Ruud.o’ yfg,\(;lyl;adones

3. No'deberan existir espacios abiertos, esto con @ finalidad de no Impactar negativamente el entomo con el desarrolio
de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividaces, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido ylo vibraciones, no pedran colocarse en colindancia
con la via piblica y a limites del predio, en cualquier ubkacidn deberén ester aislados acisticamente y no debaran
. sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites

de 68 dB (A) de las 00:00 a las 17:00 horas (horario propuesto en la fcha ambiental.
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5 Encaso de wilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonide, masica, intercomunicacion, alama, elc.,
deberan estar orlentados hacia el interior y regulado su volumen 3 fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de rudo por la Norma comrespondiente, ni sus vibraciones.

B. No se permite la ejecucion u operacion da equipos de sonido, instrumantos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en intericres con espacios ablertos ni en via publica,

Contaminacion del Suelo
7. Elsuelo deberd estar protegido cen material Imparmeable, es prohibldo realizar cualguler actividad en suelo natural.
8, Queda prohitido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via publica ylo areas verdes.

9, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar &l sueko del &rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. Elinterior del establecimiento debard estar fore de derramas de grasa y aceite,

11, En caso de usar fransformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suslo natural, ademas deberd contar
con barrera da contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindanies.
Contaminacion del Agua
13. Es prohivido la derrama o vertido de residucs solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

14, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento,

15, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Nomas Oficiales Mexicanas,

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de demames accidentales de residuos stlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ccasionar alleraciones a |a calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charclas cangles, etc,, con fa finalidad de contener materiales y prevenir posiles contingencias,
ademas de contar con rampas de acetes y grasas.

ejo de Residuos Sélidos

. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable
del Estado

- "1 Los residuos que se generen deteran mangjarse (almacanamiento, ransporte y disposicion final) adecuadamente de
Mt i sssneis conformidad con & Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

W) 1 OO
10. Deberd inctalar contenedores con tapae para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
corenedores deberan de uticarse dentro del predio sin vista a via pablica.

20. Debera contar con empresa autonzada para ka recoleccidn de residuos sdidos que peneren. 0 0 0
21, Debera contar con el reglstro tipo, volumen y destino de reskducs generados. 00 8
Reforestacion

22, Presenta antecedente de Regulanzacion de Uso de Suek y Lineamientos de Construction para Industria con Oficio
Numero 2560/H-0.1/94 Exp. Nom. 822/94 fecha 02 de mayo de 1994 de & Secretaria de Desarrollo Regional Urbano
del Gobierno del Estado, por ko que no requiera arbolado en area verde, en cuanto al estacionamiento, debera de
coptyr c09 1-un arbol encine de 5.0 cm de diametro @2 tronco por cada 2-dos cajones de estacionanwento, el proyecto
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presenta una ampliacian de 22 cajones de estacionamiento y debido a que estdn bajo techo, deberd raponer los 11
once arboles encinos al vivero municipal, ademés de pagar una cuota de salano minimo por mantenimiento de mano
de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey Art. 82 ), en caso de
incumpliméento, se hard acreedor a fas sanciones establecidas en af reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

23, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edficio {categoria B subtipo 12 6 4 ), para cumplir con el
Reglamanto de Anuncios del Municipio de Monterray Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢). Art. 25,2627 y
30y contar con previa autorzacion de k2 Secretaria de Desarrolo Urbano y Ecologia.

24, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

D. Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccion de Ingenieria Contra
incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon A.C, escrito de
fecha 05-cinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, segln se hace constar en el Reporte nimero
I16-264, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicho Patronato conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien
debera Informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en
consecuencia,

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con Jas condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion
de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

Para darles un aprovechamiento distinto |
figinalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterlor con fundamento en
&l tercer parrafo del articulo 295 de la Ly de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

”'\ﬂ'ummq pod
ALY ey, w
NS Y ey

QUINTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de |a autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo 2 fin de obtener |3 autorizacién
correspondiente; [I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para el
otorgam'eqto de la licancia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencicn
a alguna dlsposmlén juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEXTO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrello Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
resente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
V{fnformes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
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validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sandones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones | a I11 incluyendo el Gltimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edlficaciones, o sobre cualquier peticlon elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

SEPTIMO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaclones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducte de'los C. C. Notificadores Adscritos o esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando o firma los.C: C,$ecrewm de Desarro!lo Urbano y Ecologiav Director de Control
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