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06 de Enero del 2017
No. de Oficio: SEDUE 3981/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-260-16

INSTRUCTIVO

(. APODERADO DE LA SOCIEDAD "AVISA
DESARROLLOS URBANOS DEL NORTE" S.A. DEC.V.
CON DOMICILIO EN VASCONCELOS OTE. 210
P.B.L, COL. RESIDENCIAL SAN AGUSTIN, SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Leon, a los 06-seis dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.

VISTO.- El expediente administrativo No, L-260/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 02-dos del mes de Junio del 2016-dos mil dieciséis, por ARNULFO GERARDO GARZA VILLARREAL
sy cardcter de Director General de AVISA DESARROLLOS URBANOS S.A. DE CV. la cual es

theido con el nimero de expediente catastral 09-018-001, quien es acreditada por la Escritura
ipiiCgarimero 104,058 - ciento cuatro mil cincuenta y ocho, de fecha 20 - veinte dias del mes de
l;m%del afio 2013 - dos mil trece, pasada ante |a fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Titular
L Notarfa Publica ndmero 51-cincuenta y uno, inscrita bajo el nimero 1942 - mil novecientos
cuarenta y dos, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, quien pretende obtener las
LICENCIA DE USO SUELO (HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO), en el inmueble antes citado, el
cual tiene una superficie total de 14,908.25 metros cuadrados. Vistos los dictamenes técnico urbanisticos,
disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente; y,

1.- Escritura Publica niimero 70,782-setenta mil setecientos ochenta y dos, de fecha 14-catorce dias del

mes de Junio del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocanas Méndez, Titular

de la Notaria Publica numero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el

Estado; en la cual los sefiores Lic. Arnulfo Gerardo Garza Villarreal, Sra. Alejandra Caballero Padilla, Sra.

Amparo Griziella Garza Villarreal, Sra. Patricia Kalifa, Sra. Ana Maria Garza Villarreal, y Lic. Ricardo Javier

Garza Villarreal, constituyen una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada “AVISA
‘»PD RROLLOS URBANOS DEL NORTE".
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ANTECEDENTE

El solicitante anexa copia simple de Cartulina, de fecha 09-nueve de Junio del 2014-dos mil catorce,
mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo la Demolicion Total, por medio
del expediente TM-000142-14, en la calle Larralde No.246, Colonia Chepe Vera, con una superficie de
700.77 metros cuadrados, con una Demolicidn total de 526,00 metros cuadrados.

CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccidn V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo pérrafo
inclusive, 11, 137 fracciones 1y I 121 fraccion 1, 191 fraccién X, 196 fraccion 11, 281, 282 Fraccion 1 y
I, 283 Fraccion | a IV, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
articulos 1, 3 fraccidn II, 5 fracciones 1 y 1, 6, 7, 9 fraccién | punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones |, 11 y 111,
14 fraccidn | punto 1.1, fraccion Il puntos 2.1, y fraccion Il puntos 3.1; Articulo 15 fracciones 1y I1, 19,
fracciones I, I, 111y IV, 73, 156, 157 fracciones | y II, 161 fracciones | a X del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX,
XXXVIII, XLI'Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccidn VIII, 99 Fraccion X, X1 y XIV, del Reglamento
de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

' man hase al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la-
gsiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado
dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-

00539 catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del

Jo:Gitenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestion se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como CAI-=CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, en el cual los usos solicitados para:

COMPATIBILIDAD DE USOS PARA CORREDOR DE ALTO IMPACTO

GlRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
‘1.1 VIVIENDA == e e e 2=
[ 1.1.1 Unifamiliar cECE S = | Permitido
11.1.2 Mplp_f_qm!llqr (2 0 mds viviendas por lote). | Permitido
1 1 3 Multifamiliar LLofts ¥ Smtes Elecutlvas de hasta 40 M2 por vivienda . Pergn!gl;!o_
2 I_ILENQ\“QE PRODUCTOS BASICOS A

“ 2.1.1. Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas. ~ Permitido
2.12 Carmcoyiz_ls, Tort!llerias y Panaderias. , | Permitido

¥ 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES - il

(}.

221Accesorlosy Regalos. o ~ Permitido
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2 2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domestlcos y de oficina) ~ Permitido
'2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos. A i Permitido
224 Articulos deportivos. Permitido
'2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio ~ Permitido
2.2, 6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Artuculos fotograficos y cinematografi cos Permltido
' 2.2.7 Dulcerfas Permitido
'2.2.8 Farmacias, Herbarfos y B Botucas Permitido
. ;2_. 2.9 Forerias y Arreglos Florales Permitido
2,210 Joyerias y Relojerfas Permitido
2,211 Jugueterias y Bicicletas e | Permitido
2 2.12 Librerias, Revistarias y Papelenas Permitido
2 213 Marcos ¥ Molduras Espejos y lunas B ~Permitido
'2.2.14 Mercerfas. ‘ , Permitido
| 2.2.15 Msica grabada, videos, instrumentes musicales; Venta de peliculas y Permitido
videojuegos P o
2.2.16 Opticas. Permitido
2217 Prendas de vestir, pteles y accesorios; Calzado, Telas, Alfombrasy Cortma& Permitido
'2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros. Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada. ~ Permitido
2.2.20 Viveros ~ Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. e
D2 1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1,2.2,234,3.1
epto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.44,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.153, Permitido
@if431000) A
pv— Mercado popular T R Condicionado
: 8 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de Permitido
autoservicio. _ enlm )
2.3.4 Tiendas de conveniencia. Permitido
2.5 VENTADEMATERIALES., Sl
2.5.1 Eléctricos y 1 refacciones para aparatos eléctricos domestlcos v de oﬂclna Permitido
2.5.2 Ferreserfas, Tlapalerfas; Plomerfas. Permitido
' 2.5.3 Vidrieras Permitido
| 2.5.4 Para la construccion y decoracion Permitido
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS . |
2.6.1 Agencia de Automaviles Camiones y Motocicletas Per_m_ntl@o L
2.6.2 Local de ventas de Automéviles y Motocicletas. s Permitido
2.6, 3,M_qqu_ma‘s_e implementos agricolas, para la industria, construccion etc. Permitido
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido
' 2.,6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Permitido
s& 3. 1 SERVICIOS PERSONALES i ,
d 3.11 Agencnas de wajes Permitido
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'3,1.2 Alquiler de Ropa L5 PRI, WV | Permitido |
313 Alquiler de Sillas, MesasyLoza T S [ 7 (i
3.14 Alquiler de Vehiculos I
3,15 Cerrajerfas . Permitido
|3 16 Cibercafés -2 s .. _+ 1 Permitido |
317Sanitarios£ubli_cosy UL T L I W [0 %y
3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Artes y perforamones | Permitido: |
3.1.9 Estudios fotograficos. R e
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas. . Permitido
3.1, 11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de bellezr._zpw X | Permitido
3 1.12 Reparacién de Calzado l Permitido
| 3 1.13 Salas de masajes terapéuticas, quiropracticos y fisidtricos | Permitido
'3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura. ; Permitido
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES | |
3.2.1 Imprentas y Encuademaciones | Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1 Permitgo -
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. | Permitido
3.2.4 Reparacin y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficinay Permitido
‘computadoras R P AU BT PP TN . YL 23t
'3.2.5 Reparacién yTaplceria de muebles o e s -1 Permitido: - |
a6 Servicios especializados [Fumigacién] . Permitido =
328 SHF VICIOS AUTOMOTRICES e e o o | SRS AT
V3.2 Afineacion, Balanceo, Venta y Montz_lje de Llantas —— ~ | Permitido " |
w333 Bderezado y pintura, Modificacidn de vehlculos PR | Permitido . |
mﬂmado de Autos - Lol Permitido
vado y engrasado e | Permitido |
| 3 3.6 Reparacion y mantenimiento de o triileres N  Permitido
'3.3.7 Taller eléctricos y n mecénico automotriz ) | Permitido |
| 338'1‘_plcena automotriz RS e Permitido
3.39 Venta, Instalacién y carga ) de acumuladores | Permitido
3310 Ventayreparacion de parabrisass Lo Permmdo_
3311 Vulcanizadora | Permitido
‘34ALIMENTOSYBBBIDAS e e A et _ & .
3.4.1 Bares y Cantinas | Condicionado
342 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos. . Permitido
343 Depositos : * Rt | Permitido
3 4.4 Refresquerias, Nevenas yl Peleterfas. _ T ~ Permitido
-3 45 Restaurantes, Cafésy Fondas, | Permitido
346Semcar ko Uil ol . Permitido
__Permitido
amnckoinie Acero, Piso €3 W mty gob.mx
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351 —Aﬁaltérios,'Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de

Permitido

convenciones,
13.5.2 Auto cinemas T , Permitido
'3.5.3 Discotecas y Salones de Baile - Permitido
35,6 Centros nocturnos ~ Permitido
'3.5.7 Video clubes )  Permitido
3.6.DEPORTES YESPARCIMIENTO _ |
/361 Gimnasio, Danza, aerdhicos y artes marciales, Yoga _ Permitido _
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos detiro _ Permitido
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada _ Permitido
3.6.4 Canchas deportivas i 7 . Permitido
3,65 Estadios, Arenas. _ . Permitido
'3.6.6 Centros o Clubes deportivos (albercas, canchas); juegos mecanicos.  Permitido
3.6.7 Equntacnén Galgodromos e Hipédromos, Lienzo charro, Plazas de toros, Permitido
Palenques, Velodromo,/Ciclodromos. . ST
3.6.9 Videojuegos g - . Permitido
3.7, RECREACION SOCIAL - ¥ | j
37, 1 Clubes sociales. ~ Permitido
1312 Salones para eventos sociales. e . Permitido
37.3 Salones para fiestas infantiles, : | Permitido
SHALOJAMIENTO | SN |
B! Casas de asistencia y Casa de Huéspedes. . Permitido
% dRtHostales y Posadas ] | Permitido’,
@&woteles de 4 estrellas. | Permitido '
°Hoteles de 3 estrellas, e . Permitido . |
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA A (e T
39.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. . Permitido
39.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeiio, casas de préstamo, Permitido
Seguros, Arrendadoras y Aflanzadoras. =) | —
39.3 Oficinas Corporativas y Notarias. == | Permitido
394 Oficinas Administrativas de Profesionistas. Permitido
3,10 ADMINISTRACION PUBLICA - N
13.10.1 Consulados y Embajadas. _ 8 ‘ Permindo
'3.10.2 Edificios de sindicatos y Pamdos politicas B B  Permitido
3.10.3 Oficinas = . Permitido
:3.10.4 Organismos descentralizados. . Permitido
311, SEGURIDADY JUSTICIA o
'3.11.1 Casetas de vigilancia _ 7 ~ Permitido
= 3.11.3 Centro de rehabilitacion social  Permitido
"P 3.11.4 Cuartel de Protecci6n civil y de Bomberos Condicionado
3,115 Estaciones de Policia y Transito " (Condicionado
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3 11, 6luzgados Tribunales y Ministerios piblicos. T ~ Condicionado
3117 Seguridad privaday Trasladode valores = . Permitido

'3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS meme— S o]
'3 12.1 Internados i Rl . Condicionado

\3 12.2 Seminarios yConventos B | Permitido

3. 123 Templo y Lugares de culto ) M | ~ Condicionado

3 13 SERVICIOS FUNERARIOS = A JTEE ey

|3 13.1 Cementerio s S | Condicionado
3132 Columbanos / Osarios . Permitido |
13.13.3 Crematorios P I - Condicionado |
3134 Funerarias y Capillas de Velacion . Permitido
'3.13 SERVICIOS FUNERARIOS o 7 RN
'3.14.1 Agencia de carreos y telégrafos |  Permitido
13.14.2 Bases de taxis. S o - Permitido
\ 3.14.3 Centros de dismbuclén de mensajena y paquetena | Permitido
3.14.4 Estacionamientos publlcos o privados. - . Permltldo

3 14.5 Estaciones de verificacion vehicular - Permitido
| 3 14,6 Estaciones de T.V y/o Radio - . Permitido

)3 147 Estudios de grabacion PRV ~ Permitido
'3,14.8 Helipuertos ST TP (S0 ) ;' 1!

D Mensajerias y Paqueterfas, | Permitido.

{IeRT 10 Pensiones para camiones - ~ Permitido
Al Telefoniay Telemercadeo | Permitido

pm Terminales de camiones urbanos, foraneos ~ Permitido
2SS0 )
3.15.1 Centros de salud, dispensarios, unidades médicas y Centros geridtricos. ~ Permitido
3.15.2 Unidades Medicas ~ Permitido
3153 Clinica y Hosp:tales ~ Condicionado
3154 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alternativos | Permitido
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, radiologia, d dentales . Permitido
| 3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz Roja) y Unidades (e emergencia. - Permitido
3 16 ASISTENCIA SOCIAL o AR
g 16.1 Astlos gg anclanos - == | _”Condlcmnado
3.16.2 Centros de mtegracnén juveml ylamiliar ~ Condicionado
316, 3 Guarderias BT 3. ~ Condicionado
3.16.4 Estanclas lnfantlles y Estancnas para Ancianos | Condicionado
3165 (asa( (‘una . P - Condicionado
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues ~ Condicionado
LJ 3.16.7 Orfanatos - Condicionado
3. 17 ASISTENCIA ANIMAL A S
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:3.17.1 Centro antirrdbico, Perreras municipales , | Condnmon_a@g =)
3.17.2 Consultorios veterinarios , ~ Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas Vetennarlas venta de Mascotas, , . Permitido
'3.17.4 Salones de corte y estética. | , __ Condicionado
3.17.5 Taxidermistas : . . Condicionado |
318 EDUCACION. R

13.18.3 Secundarias | , , Condicionado
3184 Preparatorias = AP g T _Permntldo
3.18.5 Normales . Permitido
:3.18.6 Institutos técnicos y académicos e e  Permitido
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades B . . Permitido
3,188 Asesorfas académicas _ Permitido
3.18.9 Centros de actualizacion profesional. . Permitido
13.18.10 Centros de educacion a distancia, y ' Permitido =
3.18.11 Centros de investigaci6n, desarrollo ¢ innovacion; ycampos Permitido
experimentales. - i e AR
3.18.12 Escuelas de educacion especial, | Condicionado
3,19 CULTURA |
3.19.1 Acuarios gy | Permitido

3] 2 Bibliotecas, Hemerotecas. _ Permitido

LTS 19 Galerfas de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. _ Permitido. *
. & Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales. - Permmdo Y,
8195 Zoologicos o _ Permitido

3 ':WALMACENAMIENTO S 2 = _

3.20.1 Mini Bodega = R ~ Condicionado
3.20.2 De chatarra (reciclaje) i) Condicionado
.3_,20_3 De papel y carton UCE!C‘?'I@). - , = Condmonado N
3.20.4 De productos eléctricos (reciclaje) e 4 . Condicionado
:3.20.5 De productos inocuss ) . na Condtcionado
3.20.6 De productos molestos ~ Condicionado
3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM-052-SEMARNAT- 2005)0
explosivos  Condicionado
'3.20.8 De productos quimicos (no listados en la NOM-052- SEMARNAT-2005) | Condicionado

[11.+ En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos
ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DESTRITO URBANO CENTRO en una Zona
Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO y los giros antes mencionados se encuentran
_-en PERMITIDOS Y CONDICIONADOS resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fraccidn [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que seiiala lo siquiente:
£ “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en
los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorfas: I.- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES:
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Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquel uso o destino de mayor porcentaje, y Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por
causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacidn de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes...”por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefalados en
el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefala
que: "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: | Predominancia: En una distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las
calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de
b tados frentes, de cada predio; 1L Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles
y(fagntaminacion del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
q, -‘ wite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun
i("}‘( Usuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
wncovles; [IL._Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la -
" wiolaed, en donde el tipo de impacto serd detzrminado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation
Engineers (1T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Fstatal de Transporte y Vialidad; [V.
Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo
mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto
[CM1), Alto Impacto (CAI), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servictos y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 1ll y IV del
presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en zona indicada como
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, Unicamente serdn aplicables los requenmlentos ll ny W al

presente caso, los cuales limi I
' considerando que los lineamientos aplicables son

Y’
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V.- En cuanto & los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
vigente, deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa y a su
superficie de 14,908.25 metros cuadrados, los cuales se desglosan de la siguiente manera; COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo)
de 10 veces la superficie del terreno, y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo, AREA
LIBRE, 0.25; mismos que deberd dar cumplimiento al solicitar las licencias de uso de edificacion y de

construccion para los giros que entran en la categorfa de permitidos. Con un numerao de niveles maximo
de hasta 12-doce niveles.

Por otra parte, con fundamento en lo establecido por el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, al momento de solicitar las licencias de construccion y de uso de
edificacion, y al contar el predio que nos ocupa con mds de 2,000.00 metros cuadrados de superficie, le
son aplicables las estrategias de densificacion establecidas en la zona DOT (Desarrello Orientado al
Transporte), y que consisten en lo siguiente:

“l. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el
presente Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en
un 50%.
.las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional
: -,; iles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres, -
il 'Log predios que tengan una superficie menor a la seiialada, conservardn las densidades y
dihtgmientos urbanisticos que se establecen en el Plan, segiin la zona que se trate, .
wwvenlllo L@ Bltura mxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de
eiisidad y lineamientos urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad
una vez incrementada.
IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesion
municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio,
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes,
debiéndose cumplir con las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
VI. Los Inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico y que tengan
caracteristicas dignas de conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen
favorable del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin
corresponda.
VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion,
deberdn presentar dictamen favorable de la Junta de Proteccion y Conservacién correspondiente.
VIIL En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el
Coeficiente de Area Verde (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al
efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccion Ambiental e

“plmagen Urbana de Mont{:yey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios

ublicos de la zona DOT,
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Las anteriores estrategias de densificacion también podrdn ser aplicadas a predios e inmuebles que
se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro.”

Por tanto, al tratarse la presente solicitud de un uso mixto, por consistir en los usos de suelo para
Multifamiliar, Locales comerciales y de servicios agrupados y Hotel y una vez que se dé cumplimiento a
las condicionantes senaladas en el dltimo pdrrafo de la fraccion | del articulo descrito con anterioridad, y
al momento de solicitarse las licencias de Construccién y Uso de edificacion, la densidad y lineamientos
urbanisticos seran Libres.

VI.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4,00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el artfculo 39
del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. En la zona CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, en la que se encuentra el predio que nos ocupa, podrd desarrollar hasta 12 niveles, segiin el
cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del citado Reglamento.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo y de Estacionamientos, contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de.

ESTACIONAMIENTO |
YL | . |
111 Unlfamihar 1 Cajon hasta 200 M2
2 cajones mayores de 200
i i -
| 1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote). - 1Cajon por vivienda

1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 porvivienda = 1Cajon por vivienda

2,1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

'2.1.1, Abarrotes, Fruterias y Miscelanezs. = Lo 4 cajén por cada 35m2
2.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas | lcjénporcada3Sm2 |
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES |
2,21 Accesorios y Regalos, ~ lcajonporcada3sm2
z;cfnglparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de 1 cajén por cada 35 m2 |
: 2.2.3 Artesanias, Articulos rehglosos oo Tom =4 ooty | 1cajon por cada 35 m2
2.2.4 Articulos deportivos. _ lcajénporcada3dmz |
'2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio " 1cajén por cada 35 m2 ‘
226 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y { cajon por cada 35 m2
‘{.cmematogréﬁcos ( % _Sn ) % ¥ g
2 2.7 Dulcerfas = | 1cajénporcada 35 m2

%.
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228 Farmacias, HerbariosyBoticas | lcajénporcada35m2
229 Florerfas y Arreglos Florales | 1cajén por cada 35 m2
22,10 Joyerias y Relojerfas R _ Leajénporcada35m2
22,11 Jugueterias y Bicicletas . lcajonporcada3Sm2
2212 Librerias, Revistarias y Papelerias. B | 1cajénporcada3sm2
2213 Marcos y Molduras; Espejos y lunas - . lcajonporcada35m2
2.2.14 Merceras. | Xcajénporcada35m2
215 Musm'a grabada, videos, instrumentos musicales; Venta de 1 cajén par cada 35 m2
peliculas y videojuegos R o il
22,16 Opticas | 1cajén por cada 35 m2
(szrtll‘rizsrendas de vestir, pleles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras ¥ | 1 aj6n par cada 35 m2
22,18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros. | lcajonporcada3Sm?
2.2.19 Venta de agua purificada, . 1cajén por cada 35 m2
' 2.2.20 Viveros St ek | 1cajon por cada 60 m2
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES, [ > Sl
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados [Los puntos 2.1, 2
N1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.14,3.1.12), 3.4.4,3.4.5, 347, 1 cajon por cada 30 m2
4,3.15.3,3.174,318,10) | e,
cado popular =T s i 1 cajn por cada 60 m2
duas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas 1 cajén por cada 35 m2
\._dy Servicio. . 2 AEAAIRIE
Tler_xdas de. conveniencia. 1 1cajon por cada25m2
S VENTA DE MATERIALES, _
;.f?c.ilngéctrlcos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de 1 caj6n por ¢ada 35 m2
' 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerfas. - | 1cajon por cada 35 m2
2.5.3 Vidrieras . Lcajon por cada 45 m2
254 Para la construccion y decoracién | 1cajon por cada 35 m2
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y |
'ACCESORIOS L || S —— ,‘
26,1 Agencia de Automéviles Camlones Sy Motoc_ng[t_aggs_ i | 1cajon| por cada 70 mZ
2.6.2 Local de ventas de Automéviles y Motocicletas, _ 1cajénporcada70m2
zti 3 Maqulnas e lmplementos agricolas, para la industria, construccion i 1 cajén por cada 70 m2
2.6.4 Refacciones y accesorlos automotnces == ¥ ¥ ca;én por - cada 3S m2 |
2,65 Venta y almacenaje de autopartes usadas | 1cajon por cada 35 m2
3.1 SERVICIOS PERSONALES - - | ot )
é 311 Agenmas s de viajes B ' 1cajon porcada 60 m2
312A1<wllerde Ropa o L cajon por cada 60 m2
/3 1.3 Alqyller de Slllas, Mesas y Loza . 1cajon porcada 60 m2
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3.1.4 Alquiler de Vehiculos R Py " 1cjonporcadab0m2
3.1.5 Cerrajerias i : | 1cajén por cada 60 m2
3.1.6 Cibercafés 5 e -1 cajon por cada 60 m2
3 1.7 Sanitarios Pablicos e " 1cajonpor cada 60 m2
3.8 Depilacion; Tatuajes; Artes y gerforacnones  lcjonporcada30m2
3.1.9 Estudios fotograficos. _Lcajonporcada 60m2
3,110 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas. | 1cajén por cada 60 m2
31,11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. . 1cajonporcada 60m2
3.1.12 Reparacion de Calzado - 1cajon por cada 60 m2
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos _ 1cajon por cada 30 m2
3.1,14 Sastrerias y Talleres de costura. 1 cajon por cada 60 m2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES A PETVE
3.2.1 Imprentas y Encuademaciones 1 cajon por cada 70 m2
13.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria s . 1cajon por cada 60 m2
3.2.3 Maquila ¥ Plotteo de planos y Centros de coplaglg_ = . 1cajon por cada 30 m2
3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de \
oficina ypcomputa)c'ioras : . - ’ {ca]én .por ca»da Shm
3.2.5 Reparacion yTaplcerIa de muebles 1 cajon por cada 60 m2
3.2, 6 Servicios especializados (Fumigacion) == 1 cajon porcada60m2
I F5Servicios automotrices
Mineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas. [1 ca;én por cada 400 m2
3 Efiderezado y pintura, Modificacion de vehiculos 1 cajn por cada 60 m2
o kavado de Autos _1cijénporcada60m2
.%m ado y engrasado " lcajonporcada 60 m2
6 Reparacion y mantenimiento de trdileres 1 cajon por cada 60 m2
3.3.7 Taller eléctricos y mecdnico automotriz ~ 1cajén por cada 60m2
3 38 Tapl'cena automotriz - ~ 1cajonporcada70m2 |
_?13_ 9 Venta, Instalacion y cargade acumuladores ~ 1cajonporcada70m2 |
3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas ~ 1cajon porcada 60m2 |
3311 Vuleanizadora P ~ Teaj6nporcada75m2 |
‘3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS | 4]
3 4 1] Bares y Cantinas ~ lcajonporcadalsm2
'_3 4.2 Comida para llevar, Comida réplda Anto;itos B 1 cajén por cada 35 m2
3 43 Depdsitos -1 cajdn por cada Im2
'3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Peleterfas. '~ 1cajonporcada35m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, - 1 cajéin por pgda. 1_5_m_2_» |
3.4.6 Servicar . Lcajén por cada 15 m2
347 Taquerfas. - ~ leajonporcadalSm2 |
3,5 ENTRETENIMIENTO , =4
o 351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conclertos, Centros de 1 cajii por cada 15142
convenaones
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arapozi ur N '( | Lent,

MNonterray, N.L FwH 12
TYE1) 033065 '



T
mDIMTHRﬂ
WAL N Ay

'3.5.2 Auto cinemas

'3.5.3 Discotecas y Salones de Baile

3.5, 6 Centros NOCtUrnos

357 Video clubes

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO -

13.6.1 Gimnasio, Danza, aerobicos y artes marcnales. Y%a P

3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de nro ‘
6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada

3.6.4 Canchas deportivas

365 Estadios, Arenas. |

:3.6.6 Centros o Clubes deportwos [albercas. canchas] juegos mecanicos. |

3.6.7 Equitacion, Galgodromos e Hipodromos, Lienzo charro, Plazas de

_toros, Palenques, Velodromoy/Ciclodromos.

3,69 Videojuegos

3.7 RECREACION SOCIAL

:3.7.1 Clubes sociales, s - l

372 Salones para e eventos sociales. 7 ;
'3.7.3 Salones para fiestas infantiles.
3.8, ALOJAMIENTO

" de 3 estrellas.
"GeRDMINISTRACION PRIVADA

39.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

39.2 Casas de bolsa, Casas de camblo, casas de empefio, casas de

préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras.

39.3 Oficinas Corporativas y Notarias.

394 Oﬁcmas Administrativas de Profesrlomstas .

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas,

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

3103 Oficinas .

3.10.4 Organismos descentralizados.

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

_3 11 1 Casetas de vigilancia

3.11.3 Centro de rehabilitacion soclal '

SUJETO A DICTAMEN
1 cajon por cada 6 m2
SUJETO A DICTAMEN

1 cajon por cada 6 m2

. SUJETO A DICTAMEN

. lcajonporcadal5m2
~ LeajonporcadalsmZ
. Lcajon por cada 25 m2

. Lcajonporcada2Sm2

1 cajon por cada 1500 m2
. Lcajonpor cada 15 m2

| 1ca cajon por cada 15 m2 |

féaj&n par cada i-S m2

1cajénporcada 15m2

| lcajonporcadalSm2

1 caj6n por cada 2 m2

1 cajon por cada 15 m2

1 cajén por cada 45 m2

NO APLICA

- l cajon por cada 150 lixZ

' Lcajon por cada4Sm2
. 1cajonporcada45m2
. lcajonporcada4Sm2 . -
" 1cajén por cada 15 m2 “
' lcajénporcadadSm2
~lcajonporcada 45 m2
~ lcajonporcada4Sm2

' Lcaj6n por cada 45m2
- 1cajon por cada 45 m2

I8l ¥|4r

‘3114 Cuartel de Proteccion civil y de Bomberos ~ Lcajon por cada 60 m2
3115 Estaciones de Policia y Transito | lcajonporcada25m2
311, 6Juzgados, Tribunales y Ministerios pubhcos 1cajon porcada25m2
3117 Segurldad pnvada y Traslado de valores 1 cajon por cada 45 m2
Gminig Acer YWw. miy.gob,mx
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'3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS | _ 3%
3.12.1 Internados : S s  1cajn por cada 285 m2
3.12.2 Seminarios y ( Conventos e R ) - 1cajon por cada 285 mz |
3.1 12.3TEMPLOS Y Lugares de culto = Some a2 s . 1cajonpor cada 30 m2 ‘
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS e |
3.13.1Cementerfo iy 1 cajén porcada 200m2
3.13.2 Columbarics / Osarios , ~ lcajonporcada50m2
3.13.3 Crematorios . = e Ay — 1 ca;én pore cada 200 m2 ‘
3134 Funerarias y Capillas de Velacin | 1 cajonpor cada 30 m2 |
314 COMUNICACIONY TRANSPORTE ; A |
3.14.1 Agencia de correos y telégrafos | lcajénporcadad0m2 |
'3,14.2 Bases de taxis, ~ SUJETOA DICTAMEN |
'3,14.3 Centros de distribucion de mensajerfa y paqueterfa 1 cajén por cada 30 m2
‘3.44Estacionamientos publicos o privados, NO APLICA
3 14,5 Estaciones de verificacidn vehicular  SUIETOA D[CTAMEN .
3 14.6 Estaciones de T.V y/o Radio P - 1cajonpor cada45m2 |
3147 Estudios degrabaciéon ~ 1cajonporcada45m2
3.4, 8Hehpuertos m—gm > ~ SUJETO ADICTAMEN |
| 3, 14.9 Mensajerfas y Pagueterlas / - 1cajon por cada 30 m2 .
}" dPensiones para camiones e - SUJETO A DICTAMEN |
(44 [ clefonfa y Telemercadeo | lajénporcada4Sm2 |
 3hb j, erminales de camiones urbanos, foréneos B | 71 cajdn por cada 150 m2
£ SHEUD

"‘mgthros de salud, dispensarios, unidades médicas y Centros 1 caj 6n porcada 1.5 m2
geriatricos, s s phesace |
3152 Unidades Medicas . | 1cajonpor cadabm2
13.1 153 Clinica y Hosp:tales - 1 cajon por cada 61 m2
3 15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y L
Alternativos Ty . . L S 1 G
13.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, radiologfa, dentales. 1 ca;(m por cada 60m2
'3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz Roja) y Unidades de 1 cajén por cada 702
emergencia, SR A
316, Asistencia Soclal =T 7 ,
3161 Asilos de ancianos it - 1 cajon por G cada 15_0 m2
3.16.2 Centros de mtegg'acién 1uveml y famlhar - 1cajén por _cada 60m2 |
3,163 Guarderfas 1 cajén por cada 150 m2 |
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos - 1 cajon porcada 200 m2
3.16.5 Casa Cuna ) - ~ 1cajonporcada150m2
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues BV 1 cajdn por c: cada 75 m2 ]

up 3.16.7 Orfanatos ' 1caj6nporcada 150 m2

'3.17 ASISTENCIAANIMAL __ |
rab.my
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.3.17.1 Centro antirrabico, Perreras municipales

3 17.2 Consultorios veterinarios

§_ 17.3 Estancias, Clinicas Veterinarias, venta de M Mascotas,

'3.17.4 Salones de corte y estética

3175 Tavidermistas

'3.18 EDUCACION

13.18.3 Secundarias
18 4 Preparatorias

£ 18,5 Normales

3 18.6 Institutos técnicos y académicos

'3.18.7 Tecnologicos y Universidades

3 ,18.8 Asesorfas académicas 2 '
3.18.9 Centros de actualizacion profesional. f
/318,10 Centros de educacion a distancia -
3.18.11 Centros de Investigacion, desarrollo e innovacion; y campos

‘experimentales,

318,12 Escuelas de educacion especial,

iJ’W“URﬂ

iotecas, Hemerotecas. R
9 lerias dearte, Restauraclén/ Curadurfasdedrte o
't 3.19 4Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales, |
13,195 Zoologicos _ e o L
20 ALMACENAMIENTO et |
3.20.1 Mini Bodega - —, 8
:3.20.2 De chatarra (recnclaje] o - l

320 4 De productos eléctricos [reuclale] i |
13.20.5 De productos inocuos
3 20.6 De productos molestos
3207 De productos quimicos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-
1 2005]o explosivos

3.20.8 De productos quimicos (no listados en la NOM-052-SEMARNAT-
2005)

A

S

1 cajén por cada 215 m2

' 1cajon por cada 70 m2
1 cajén por cada 70 m2
| lcajonporcada 70 m2
. lcajonporcada30m2

__1cajonporcada 150 m2
_1cajon por cada 60 m2
. lcajonporcada 60 m2
. Lcajonporcada60m2
~1cajon por cada 70 m2

1 ca;én par c: cada 45 m2 _

1 cajon por cada 05 m2

1 cajon por cada 3 m2

| Tcajén por cada 80 m2

1 cajon por cada 120 m2

Lcajon por cada 85 m2

1 cajon por cada 85 m2

_1cajon por cada 20 m2

: 1 caj6n porcada8Sm2

1 cajon por cada 200 m2 |

1 cajon por cada 400 m2

1 cajon por cada 400 m2

| 1cajon por cada 400 m2 |

1 cajon por cada 400 m2

| 1 1 cajon por cada 400 m2

|1 cajon por cada 400 m2

; 1 cajén por cada 400 m2

A ———— p—

| 1 cajon por cada 400 m2

VIIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 29 de

Julio del 2016, se observo al momento de la visita:
¢ Actualmente el predio se encuentra baldfo,
* No existe construccion alguna
J £ No se observa ningln obstéculo que obstruyalos cajones

L
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ACUERDA

PRIMEROQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalades y bajo Jas condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIAS DE USO
DE SUELO, (HABITACIONAL, COMERCIAL, SERVICIO Y LINEAMIENTOS DEL DOT.), para el predio
ubicado en la calle AV. COLON No. 1960, en la COLONIA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 09-018-001, con una superficie total de terreno de 14,908.25 metros
cuadrados.

SEGUNDO Se hace del conoumlento del mleresado que gsgammmnmpmndg_mlusimmemm

ello deberé sohcutar y obtener prewamente la autorizacmn de las Llcencns de Construccion y de Uso de
Edificacion correspondientes ante esta dependencia, en las que, deberd dar cumplimiento a lo sefialado
por el articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que textualmente dice:

AR TiCULO 284.- Con fundamento en Ia hcencna de uso de suelo, el Interesado eIaborara el proyecto de

':::,':mmggno Se aperdbc al mteresado quemlsgnnmmmm_emﬂ_amﬁnmw

1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitird su urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 121 fraccion Il inciso d) y 196 fraccion I de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo establecido en
el articulo 43 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey.

2, Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se
especifique la ubicacion, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en
su planta de conjunto, describir detalladamente el uso que guardard cada una e las dreas y niveles
. dela edificacion, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectdnico y
S urbanistico de Edificacion y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el

l J‘i:.f il Acero, Pro L WWw.mty ,in mx
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buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales,
como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios minimos perimetrales para el
proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural,

Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 como
méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces la superficie del terreno como
maximo, CAV (Coef ciente de Area Verde) de 015 como mfmmo y Area Libre de 025 como
ablecid ]

a Ilca | i 1 AITANEas mant niendo |
ligaci ir del desplante del

La altura maxima permitida de las Edificaciones serd de mds de 12-doce niveles

En las edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo

36 parrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

el CUS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba,

s seerdo a la tabla anexa en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de

‘i’m,;.‘ngarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Lizaro
e Ardenas.

9.

10

¥

En las dreas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones
de estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automaviles, en bateria, medirdn cada
uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los
cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cuando menos seis
metros (6,00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de
los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y
cuando menos seis metros (6,00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2,60 m) en cordén. Los
cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente,

Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi
mismo su ubicacion debera cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente
a la entrada accesible. 11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros
por 500 metros de longitud. [Il- Dos cajones de estacionamiento podrfan compartir una
circulacion central. El' ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20

of metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un

aviso visual o téctil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de

’
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accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor
de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- la
superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1. Debe
cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo alos articulos 37 y 38
del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

11, Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 203 de la Ley de Desarrollo Urbano, el cual
establece lo siguiente, En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos
en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a
|o siguiente:

a. Los predios habitacionales, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de
habitacional multifamiliar o que la cesion del area no se mayor de 300 trescientos metros
cuadrados, podrd hacerse la cesion o el pago correspondiente.

b. Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible.
... Cuando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la
- goecretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el Cual tendrd vigencia de tres meses.

ratindose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacion de dreas verdes, equipamiento
Muno piblico y reservas territorfales: en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a
'&E"aﬁm‘{qulsmén de dreas verdes,
Wiy

l'f‘beberé de presentar visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la.
Ley de Proteccion Civil vigente.

13, Deberd presentar el Resolutive en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaﬁé_’_dé
Desarrollo Sustentable del Estado de N. L.

14. Debera contar con los requisitos para la obtencidn de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologfa, Hidrologfa, Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (Se evaluard segin proyecto).

15, Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, deberd presentar la Memoria
de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecnica de suelo, los cuales deberdn ir
acompafados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice,
los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil v los planos estructurales
correspondientes,

16. Deberd de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Art. 187 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual deberd de
sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidady seguridad, ademds de satisfacer las

_ demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular

actual y al generado por el nuevo desarrollo.

Lﬁ. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
/ _%realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la
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Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

18. La via piblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores,
residucs, vehiculos, etc.

19. Deberd solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

20. Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los
1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500,00 metros cuadrados, deberdn
solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

21, Deberd presentar plano topogréfico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes

de 5 metros por 5 metros, mismo que deberd estar firmado por un perito responsable, anexando su
cedula profesional.

22, Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso
pasen por su predio (CFE, Agua y Drenaje, FF.C.C, etc.).

23, Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacin, Proyecto, etc.) que de acuerdo al Uso de
Suelo que se solicite al efecto fije la autoridad Municipal Correspondiente.

B.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una
1 o diciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones
MRcheArativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
-mw
CURRTO.- La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres aiios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa hibil
siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacidn, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborard el proyecto de construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion.

SEXTO-- Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |.
~ Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin

e obtener la autorizacién correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico
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competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o [V, Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VI para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
éstano se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedares en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionardn
el dgcumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo
kvl tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
e Neyo Leon.

" LICHECTOR FRANCISCO REYES YOPEZ
——— CONTROL URBANO
g

Lo que notg:o a usted ediq,del presente :vtruct 10 que entregue a una per ue dijo
llamarse siendo las d horas

del dia &% _ delmesde _C /€7 del .
ELC NOTIE DOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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