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CIJOAD Dl NONTIRRIY

30 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3698,/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-255-16

INSTRUCTIVO

C.C. RAMIRO VELIZ RODRIGUEZ Y

ARSENIA ELSA TAPIA VILLARREAL DE VELIZ

CON DOMICILIO EN CALLE DAVID ALFARO SIQUEIROS NO. 760
COLONIA CONTRY LA SILLA, MONTERREY NUEVO LEON,

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-
----- VISTO.- £l expediente administrativo No. L-000255/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 30-treinta de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, por los CC. Ramiro Veliz Rodriguez y
Arsenia Elsa Tapia Villarreal de Veliz, en su cardcter de propietarios del inmueble ubicado en la calle
PABLO A. DE LA GARZA No. 1348 COLONIA PABLO A. DE LA GARZA en esta Ciudad, e identificado con
el ndmero de expediente catastral 10-385-014; acreditindolo mediante Escritura Piblica Nimero 689-
seiscientos ochenta y nueve, de fecha 14-catorce de septiembre de 1989-mil novecientos ochenta y nueve,
pasada ante la fe del Licenciado Alberto Ruiz Gémez, Titular de la Notaria Piblica Nimero 86-ochenta y
seis, con ejercicio en los municipios de Montemorelos y Allende, Nuevo Ledn y sede en el primero de ellos;
por la cual solicita la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno de 187.20 metros cuadrados, con una
construccion existente total de 295.20 metros cuadrados, en la cual se pretende demoler 48.20 metrosa.
cuadrados y regularizar 247.00 metros cuadrados, dando un total de 247,00 metros cuadrados;§ oy
construccion, O

Mot

dentro del expediente y s G

u“

& Vistos los dictimenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran.. ey “'.::. "
© CONSIDERANDO

I~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
dm;tzfconocer tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
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1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Gltimo y pendltimo parrafos, 11,137
Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones | y 11, 227 Fraccion Il y dltimo parrafo, 228 Fraccion | a
XIV, 281, 282, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccionla VI,
295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6,
8, 9 fraccion | punto 2 inciso ¢}, 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccion 11 punto 2.6, 15 fraccion 11, 16, 36, 46,47,
49,52,139,156, 157,158, 159, 161y 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo -
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion 11, 5 fracciones | a XV1, 8,9, 10, 13, 14, 15,
16,17, 18 fraccion X, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ladn; articulos 86, 86, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y artfculos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones |, V, [X, XXXVIII, XLI y XLIL, 95, 96 Fracciones |, V, IX..
XXXV11I, XLI y XLII, 95,96 fracciones Il y X1, 97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento dgé a‘
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey. ;‘,, Y
11.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en laSaE
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico OﬂCIaHﬁ
Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en Ja DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL,
en una zona clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado de 2.6.4
VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES es considerado como CONDICIONADO;
resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones [y 1] de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacidn
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn a
las siguientes categorfas: ... CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especlficos que a esos efectos fije lo autoridad competente y por lo mismo a
Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general ¢ por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacidén de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes...”

I1.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en
la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: |
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
"wanfs !ada;dg!as aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
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menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través
de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los
* limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita
. la Secretarfa, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; I1I. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird
la Secretaria, previo andisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LTE.),
el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del
suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localfza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn
de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto
Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCUJ; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros &
Urbanos (SCU] y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente artic l? -
asl como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.” . Al
Bl s
IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriorminte: \;;,5;;:-:%.
descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Venta de Refacciones y Accesorioss i ™
Automotrices es considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona
indicada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos,
I, [Ty IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
Requerimiento I1.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio Lineamientos Ambientales
en Materia de Ecologia mediante oficio nimero 1898/2016 y expediente nimero LTA-000213/2016 de
fecha 06-seis de Junio del 2016-dos mil dieciséls, los cuales fueron realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrdn las
actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al
mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd como Venta de refacciones v accesorios
automotrices debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales serdn precisados en el presente
Dictamen.
Requerimiento [IL.- La Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
(% mediante oficio nimero DPTDU JV /3242016 de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciséis
emitid dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a lainformacion presentada
por el solicitante y plano, cancluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
“P‘%\mpli@m lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.
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Requerimiento [V.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., emiti6 dictamen técnico mediante reporte No, 116-321 de fecha 26-
veintiseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis en el cual da respuesta a la solicitud de inspeccion de un
anilisis de riesgos en la construccion que se pretende realizar para el giro de Local Comercial en el predio
ubicado en |a Calle Pablo A. de la Garza No. 1348, Col Pablo A. de |a Garza, Monterrey N. L.; en el cual se
emiten las recomendaciones que deberd cumplir de acuerdo a la ley de Proteccion contra Incendios y .
Materiales peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 247.00 metros cuadrados dnstnbundqs*‘«

en dos niveles, conforme a lo siguiente: p A Q
. ’,J].‘\ f
M2 LN n“
‘ : M2 Por M2 M2 ; 7 st o et
Areas | A2 | poroter egularizacion '0TALES DESLEEDRARERY %8 ! g'u'"’
existente . | . .l
Estaclonamiento cublerto capacidad 2-dos
PLANTA ajones, drea de exhibicion de defensas, oficina,
BAJA 10500 0 L L omedor, escaleras, pasillo doble altura, patioy
, . ‘ . jardin.
f kﬂ? 18720 4820 13900  1139.00 Almacén y Escaleras.

Toul 2952 4620 24700 24700 e g‘g:;;fﬁ::i‘::;ﬂf“'°
VII.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 187.20 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera; un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 {140.40 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.74 (139,00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) 3.50 (655.20 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 132 (247.00 metros
cuadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (28.08 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.15 (2840 metros cuadrados ). Area Libre de 0.25 (46.80 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.26 (48.20 metros cuadrados). Nimero de Niveles mdximos permitidos:
10-cinco niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura mxima por nivel de 4.00 metros y
el proyecto presenta en el drea de escaleras una altura de 6.25 Metros por nivel medido a partir del punto
més alto hasta la parte superior delosa, por lo cual esaplicable lo sefialado en el tltimo pérrafo del articulo
39del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indicalo siguiente:"En

® las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, [a altura méxima para cada nivel serd de 4-

#Wo me\tZ; En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino

\ { '
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solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la

Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero DPTDU

536/2016, de fecha 12-doce de septiembre de 2016-dos mil dieciséis, indica que es factible la altura
" prevista de 6.25 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

. VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto Sl cumple con lo requerido conforme al el
Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicado en el Distrito Urbano
Independencia, para el giro de Venta de refacciones y accesorios automotrices, para el uso de venta de
refacciones requiere 1 cajdn por cada 35,00 metros cuadrados donde conforme al andlisis del proyecto
presenta un drea efectiva de 37.00 metros cuadrados resultando el requerimiento de 1-un cajon; para el
uso de Almacén requiere 1 cajon por cada 285.00 metros cuadrados construccion donde conforme al
andlisls del proyecto presenta un drea efectiva de 108.00 metros cuadrados resultando el requerimiento
de 01-cajon, dandoun total de 2-dos cajones, resolviendo el proyecto con 02-cajones dentro del predio.

IX. De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 26-veintiseis
de Junio del 2016- dos mil dieciséis se pudo constar al momento de la visita que el uso actual del Inmueble
es de Venta de refacciones y accesorios para automéviles. Los espacios no corresponden con las dreas

indicadas en el plano del proyecto proporcionado para dicha inspeccion al momento de la misma ya gmn

atin no sea iniciado procesos de Demolicion y adecuacion conforme a plano, i

X.-La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nubve .
Ledn, AC. emitié dictamen técnico mediante reporte No. 116-321 de fecha 26-veintiseis de Mapgdel; 2+
2016-dos mil dieciséis en el cual da respuesta ala solicitud de inspeccion de un andlisis de riesgos en Tas="
construccion que se pretende realizar para el giro de Local Comercial en el predio ubicado en la Calle
Pablo A. de la Garza No. 1348, Col Pablo A. de la Garza, Monterrey N. L: en el cual se emiten las
recomendaciones que deberd cumplir de acuerdo a la ley de Proteccién contra Incendios y Materiales
peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

XI.- La Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 1898/2016 y expediente
nimero LTA-000213/2016, de fecha 06-sels de Junio de 2016-dos mil dieciséis emitio dictamen en
materfa ambiental, donde se indican Jos lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resclucion.

(9' XIL- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pblica del Municipio de
Monterrey, N.L, la entonces denominada Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita
a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU/V/324/2016, de fecha 24-veinticuatro de Junio del
‘%\()le-d@ mil dieciséis, emitio Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al
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plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de -
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, v dado que de acuerdo al articulo 3 fraccién V del citado reglamento, la .
construccion conforme a sus caracterfsticas es considerado como Tipo 4a, acompaiia Estudio de Revision
Estructural de fecha 19-diecinueve de Abril de 2016-dos mil dieciséis firmado por el Arq. [gnacio Ramdn
Valdés con cédula profesional 2322176, para el inmueble ubicado en la Calle Pablo A. de la Garza No. 1348,
Col Pablo A de la Garza en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 10-385-014.

XIV.- En fecha 17-diecisiete de Mayo de 2016, se emite alineamiento vial, por parte dela Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la avenida Pablo A:
de la Garza deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los Estudios de Vialidad No
se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio,

XV.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacion a la
Demolicion Parcial de Construccidn, anexa lo siguiente:

1. Escrito de fecha 9-nueve de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, firmado por el Ignacio Ramén
Valdez con nimera de cédula profesional 2322176, mediante el cual sefiala la secuencia (programa
de Demolicion) para ejecutar la demolicion parcial de la construccion, en relacion al inmueble que
nos ocupa.

2. Mediante el escrito de fecha de 19-diecinueve de Abril de 2016-dos mil dieciséis, el Arquitecto
lgnacio Ramén Valdez con nimero de cédula profesional 2322176 se manifiesta como Director
Responsable de la demolicifn parcial a efectuarse dentro de inmueble que nos ocupa.

3. Escrito de fecha 27-veintisiete de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, firmado por los CC. Ramig’?{u‘. 4
Veliz Rodriguez y Arsenia Elsa Tapia Villarreal propietarios, en el cual establecen qt&f‘ 1
comprometen a adquirir Seguro de Responsabilidad Civil de proteccidn aterceros durante el procesp. 7
de demolicion. LA I E

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla™

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

G PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS

W NICII:Z.ES DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
‘ -

/ ;
) —_ . .
Halacto MuniZipal de Moneerrey
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EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES

para el predio ubicado en la calle PABLO A, DE LA GARZA No. 1348 COLONIA PABLO A. DE LA GARZA

en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-385-014, , el cual tiene una
* superficie total de terreno de 187,20 metros cuadrados, con una construccion existente total de 295.20

metros cuadrados, en la que se pretende demoler 48.20 metros cuadrados y regularizar 247.00 metros
. tuadrados, dando un total de 247.00 metros cuadrados de construccion,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicidn, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arq. Ignacio Ramon Valdés con
cedula profesional nimero 2322176 y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo, ademds debera de considerar lo siguiente:

1. Deberd cumplir con los lineamientos para la Demolicion y con las recomendaciones para prevenir
tlesgos de trabajo en las obras de construccion, sefialados por La Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, mediante
reporte No. 116-321 de fecha 26 de Mayo del 2016

2. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada,

3. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccion de colindancias y via puiblica que sean necesarios y dar aviso a esta s.,‘
autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta’su

,!;s
finalizacion, /‘yl»
SN

br.n- ".. -

B) Lasobligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adiclonan con- Ty
las contenidas en la documentacién graﬁca Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamerite
autorizada forma parte integrante del mismo.

C) LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

D) Deconformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion tltimo pérrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento paralas construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en
general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia

@ siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando
proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd
c{i{%reszly obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA
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DEMOLICION DE 48.20 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccion (Demolicion) que se autorizan,

E) Deberi cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
sngunentes obllgauones y/o lmeamlentos'

dimensiones de los accesos y §ghdaq a la z0na de es:ggmnamignm.

b)  No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente Ja autorizacion correspondiente.

¢)  Deberd de respetar el uso de edificacién de Venta de Refacciones Accesorios Automotrices, en el
predio en cuestion.

d)  Deberd respetar el uso de todas y cada una de las éreas senaladas en el proyecto arquitectonico que

en este acto se autoriza, no de i autorizad

(respetarlo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcion 02-dos cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado con
las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara
sin efectos la presente autorizacion.
e)  Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o i
rentas de Jos inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Matena*es "%
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. di Y
f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que lmpﬁ
negativamente en la via piblica, S
g)  Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hug%ne;k % :.’,.. =
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los™
desperfectos.
h) Losacabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i)  Deberd mantener habilitado y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, dos cajones de estacionamiento como minimo que requiere €] proyecto,

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

V
A)j
.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitarfa de la Secretarfa de Servicios
® Piiblicos del Municipio de Monterrey.
1) Wﬁ/ri ca@/& que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios

-~
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publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente,

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos acupa para un uso diferente del autorizado en el presente

F)

G)

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Vo.bo. Bomberos:

La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C, emitio dictamen técnico mediante reporte No. 116-321 de fecha 26-
veintiseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis en el cual da respuesta a la solicitud de
inspeccion de un analisis de riesgos en la construccion que se pretende realizar para el giro de
Local Comercial en el predio ubicado en la Calle Pablo A. de la Garza No. 1348, Col Pablo A. de
la Garza, Monterrey N. L; en el cual se emiten las recomendaciones que deberd cumplir de
acuerdo a la ley de Proteccidn contra Incendios y Materiales peligrosos del Estado de Nuevo
Ledn,

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/324/2016, de
fecha 24-veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
de! Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria,

a) Para la avenida Pablo A: dela Garza deberd respetar sulimite de propiedad de acuerdo a escriturd " _
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. B 4 gk

AT
N

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a lasa™

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025,

Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas.

4. De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
¥ ont?';y, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Pablo A. De la Garza, por donde se propone
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el acceso vehicular, el cajone propuesto deberd contar con un drea de resguardo de 1 metro medido
desde el Iimite de propiedad hacia el predio,

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipiode Monterrey.- Enloscalles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la vin publica y
dispuesta en bateria a 90 ° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

5. Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculos de carga mayores de 5.00
metros de longitud.

6. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, Inciso 111) que a la letra dice: “queda prohibidoen la via pliblica realizar maniobras
de carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito".

7. Elacceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar lan},:*
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, asf como postés,~

o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios, Z’: t

w!

8. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colacar g
sefales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito 4

de acuerdoal Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

9. ElDesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, ast como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no acasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo
serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

10, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefiglamiento vial y las

Wadecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de Ja zona

G ~
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11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea
reguerido.

H) Enmateriade Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero 1898/2016 dentro
del expediente administrativo LTA-000213 /2016, de fecha 06-seis de Junio del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa en cuanto a
lineamientos en materia ambiental, y que enlo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
comao de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. Nodeberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

4. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a viviendas, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar

aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuente,s .f\.

fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 10:00 a 18:00 horas (horaﬁq
comun para local comercial),

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacidn, etc., dehe:ﬁ“

estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los hmlm
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. Nose permite la ejecucion uoperacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, mdsica en vivo,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, 0 en interiores con espacios ablertos ni en
via plblica.

Contaminacion del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido reallzar cualquier actividad
en suelo natural,

8. Queda prghibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas

“2 rdes.
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9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
11. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

12, Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés
deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

13, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a
|a operacion del establecimiento.

14. Esprohibido laderrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de,'s‘-r:

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de acext%zgz | ";
grasas. !
3.59* ~‘-~ o

Manejo de Residuos Solidos s e

hu w.

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarna (U
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para [a Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos,

19, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal delos residuos generados,
dichos contenedores debern de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

22. Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de [a especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdoala

@ Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd de contar con 1-
P a\érbzge las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad

' 3,
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de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 2-dos drboles de las
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23, Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con ¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y

b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa.

24, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCEROQ: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: L3

1o anterior de acuerdo con los artlcuios 285 y 296 de la Lt e,
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. i

SEXTO: Porser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en tem@s e
del articulos 344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que; Se sancionard™
conla revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I, Cuando se descubra

que se utilizaron documentos falsos o errfneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Il Cuando

para el otorgamiento dela licencia, permiso 0 autorizacion el servidor pablico competente dicte el acto en

contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

@SEP’I‘IMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
qqkﬁi , la xaente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los

il 8
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documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad |a autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante laautoridad; y

con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y

387 para al que porsi o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,

para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales proposit %9.

a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorga 4

W f

OCTAVO: Previo el pago de los dere¢hos municipales y demis obligaciones fiscales, correspondieniev, e 3
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarid's ‘m\,.:'t‘,’
Administrativamente actuando .C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director dess™
Control Urbano del Municipig de Monferre |

/ . |
_LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
(. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Xs,cms“ﬁfg%

Lo que notifico a usted po edlo del p ({sente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse (gl siendo las /250
horas del fazé_del mes de €ncm ~ del .

ELC. NOTIEICADOR LA PERSONA¢
NOMBRE - NOMBRE
FIRMA Mg FIRMA

NO. DE GAFETE

IENDE LA DILIGENCIA
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