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INSTRUCTIVO
CC.CESAR LUIS PENA MARTINEZ Y RUTH PRADO
RODRIGEZ

CON DOMICILIO EN: TOPACIO No®3342, COL.PASEQ
RESIDENCIAL, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTES

En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 18-dieciccho dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis.«--VISTO.-
El expediente administrativo No, L-252/2016, formado con motivo de la solicitud presentaca en fecha 30-treinta
de mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, por los CC. CESAR LUIS PENA MARTINEZ Y RUTH PRADO
RODRIGEZ en su carécter de propietarios del predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N de esta Ciudad,
leentificado con el numerg de expediente catastral 52-003-041, acompariando para aceditar |a propiedad,
Escritura Publica ndmero 6,640-¢eis mil seiscientos cuarenta, de fecha 17-trece de Diciembre cel afio 2003-dos
mil tres, pasada ante |a fe del José Javier Leal Gonzales, Titular de la Notaria Publica numero 111-ciento once, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante |a cual se pretende obtener |a LICENCIA
DE USO DE SUELO para JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD
en ¢l inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 14,611.55 metros cuadrados.

Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constandas que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admtir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispues:o por |os articulos 1 Fraccidn v, &
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gitimo y penultimo prrafo inclusive, 11,57, 88, 137 fracciones 11T Y
IV 121 fraccién 1, 138 191 fraccidn X, 196 fraccion [11, 281, 282 Fraccion [ y 1t, 283 Fraccion [ a Iv, 284, 361 de
la Ley de Desarrouo Urbano del Estado de Nueve Ledn; articulos 1, 3 fracoén I, 5 fracdones [y II, 6, 7, 9
fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccicnes [, 14 fraccion Il punto 3.18; Articulo 15 fracciones,
fracciones I, 11, 111 y IV, 38, 43, 156, 157 fraccaones 1y 11, 161 fracciones 1 a X del Regiamento
Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la X
Administracién PUblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articules 16 fracgion X, 93, 94, Fr.
XXXVIII, XLI'Y XLII, 95, 96 Fracciones [1 y XII, 87 Fraccnén VIII, 99 Fraccidn X, XI y X1V, del !
Admnmstranon PUblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse |a presente. . . OUE

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, aprobado en
a Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Menterrey, el 27-veinticiete de Octubre del 201-dos mil once, Publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 147, con fecha 18-dieciocho de Neviembre de 2011-dos
mil once, y de acuerdo &l Plano ce Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra ubicado en |a DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO
URBANO LOS CRISTALES, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en &l cual los
usos sollcitados para 3,184 PREPARATORIA Y 3.18.7 UNIVERSIDAD, se consideran como PERMITIDOS; los

usos solicitados para 3.18.1 JARDIN DE NINOS Y 3.18.3 SECUNDARIA, se considera como CONDICIONADO;

D,v como también [0 giros e 3,18.2 PRIMARIA sé considera como PROHIBIDO
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I11.- Ahora bien, entrando al estudio de los usos solicitados de 3.18,4 Preparatoria v 3.18.7 Universidad, mismos
que como se ha dejado asentado en el considerando anterior inmediato, son considerados como PERMITIDOS
para |a zona donde se encuentra Inmerso el inmueble que nos ocupa, resulta procedente Informar lo que sefiala el
Articulo 137 fraccion | de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo o siguiente: "Articulo
137. La zonificacldn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn,
se sujetardn a las siquientes categorias: I. Permitidos o predominantes: /os que en una zona determinada ocupan
0 esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos
usos ¢ destinos de suelo, se entenderd como predominante aque! use o destino de mayor porcentaje,

IV.- Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS
para 3,18,1 Jardin de Nifios y 3.18.3 Secundaria; mismos que como se ha dejado asentado an el considerando II
de |a presente resolucidn, es procedente sefialar lo dispuesto por &l articule 137 fraccion 11, de a Ley de Desarrolio
Urbana del Estado de Nuevo ledn, que a la letra: "ARTICULO 137. La zonificacion secundaria que establezcan en
fos programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sufetaran @ fas sigulentes categorias: .. I.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especlalidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con ¢ cumplimiento estricto de condiciones y requenmientos especificos que a
asos efectos fije la autoridad competente y por fo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en fa zona respectiva,
principaimente cuando se trate de soluclonar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o
por causa de utilidad publica. Ef incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd fa aplicacion de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.,. . por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo
19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, que sefala que: "Los usos y
destinos del suelo condiclonados, Indicados en @ Matnz de Compatibifidad, para ser autonzados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distanca minima de 100-cien metros hacia ambes
lados def lote en cuestion, en ambos lados de fas aceras de [as calles, & 55-cincuenta y cinco por cente de los fotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuande los frentes de los lotes sean de tamados desiguales, se podra determinar l2
predominancia a través de fos metros lineales de citados frentes, de cada predio; LI Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los fimites méximos permisibles de contaminacion de! aire, suelo, ague, energlas (radiegiones) y ruido,

entre otros; cuando el caso fo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un! e!q que emita
la Secretaria, sequn fo dispuesto por I Ley Amblental def Estado de Nuevo Ledn y demads disgo besﬁe cardcter
genera/ aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solfcltado no represente un problema para rnirdad de la

vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que em(tird"’ld‘ ria, previo
analisis del estudio de impacto vial de conformidad con fo dispuesto por fa Ley, y demds disposiaiones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de maxima demanda més de 1500-Mif
quinientos viajes, segin fos criterios Institute of Transportation Engineers (1.TE.), el estudio debera ser evaluado
por ef Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que €l uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo
I3 integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, sera
determinaco el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direcclon de Proteccidn Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CEI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio
(CS); Subcentros Urbanos (SCU) v Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, IIT y IV de/
presente articulo, asi como los demdas que se establezcan en la hormatividad correspondlente. .

~ Considerando lo Indicado para uses Condmonados en los términos anterormente descritos, se tlene gue
conforme al Plan de Desarrollo Urbano sustentable cafion del Hugjuco Monterrey 2010-2020 el predio en cuestion

Ol\se encuentva en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, por lo tanto son aplicables 108

y
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Requerimientos 11, 11l y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey; mismos que debera dar cumplimiento al solicitar las licencias de uso de edificacicn y de canstruccion.

VL.~ Que de acuerdo al Cuadra ES-5 contenide en el Plan d2 Desarrollo Urbano Sustentable Cafon Del Huajuco
de Municipic de Monterrey 2010-2020, para los usos de secundaria, preparatoria y universidad ubicados en una
zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, le corresponden los siguientes lineamientos urbanisticos: COS
(Coeficients de Ocupacién del Suelo) de 3.50 como méxime; CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 0.80
veces |a superficie del terreno; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10, mismos que debera dar cumplimiento al
solicitar las licencias de uso ce edificacion y de construccion.

VIL.- £n las edfficaciones, la altura méxima paré cada nivel serd de 4,00-custro metros en caso de requerirse una
mayor altura debide a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria, conforme 1o establece el articulo 39 del Reglamento ¢e Zonificacion y Uso del Suelo
de Monterrey, En la zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en |a que se encuentra el predio que nos ocupa,
podra desarrollar hasta 3-tres pisos 0 12 metros, segun (o estabiecido en el articulo 38 dei citado Reglamento.

VIIL.- En cuanto a la demanda e Estacionamiento, conforme 2 1a Matriz de Compatibilidad de Uses y Destinos
del Suelo y de Estacionamientos, contenida en el antes mencionado plan, para los predios ubicados en el Distrito
Urbane Los crigiales, se réquiere para el giro de 3.18.1 Jardin de Nifios, se requiere de 01-un cajon por cada
Auia; para el giro de 3.18.3 Secundaria, se requiere de 01-un ¢ajon por cada 150.00 metros cuadrados; para el
giro de 3.18.4 Preparatoria, se requiere de 01-un cajén por cada 50.00 metros cuadrados; para el giro de
3.18.7 Universidad, se requiere de 01-un cajén por cada 20.00 metros cuadrados.

Las areas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las
areas 0 superficies subterraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV 2 partir del desplante
del ecificio, de acuerdo a I sefialado en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn.

IX.~ De acuerdo a inspeccién ocular de fecha 19-Diecinueve de Julio del 2016-dos mil dieciséis, realizada por
personal adscrito a esta Secretaria, uso actual del predio es baldio, 1 T

L) SR

X.-De acuerdo al Articulo 44 del Reglamento ce Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Moriterrey, Nuevo
Ledn, establece Io siguiente:” ARTICULO 44 En los predics indicados como corredor urbano de alto.mpatte, la
altura y la densidad se calculardn considerando un érea de influencia de 100-cien metros de profundidad. Ed gstos
predios la edificacion o edifcaciones deberan de tener una zona de amortiguamiento con respectd a.ia zona
habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separaddn sera determinada por la Secretaria
gepenaiendo del caso y pedré ser utilizada como area verde o de absorcion, estacionamiento, area libre o vialidad
Interna, Lo anterior no serd exigitle cuande el predio colinde con via plblica, en su parte posterior,

Cuando e predio tenga un fongo mayor al indicado, a |a superficie que se ubique fuera del area de Influencia se le

U‘? aplicara la densidad y lineamientes urbanisticos de la zona que corresponda, segun o indicado en el Pian.

XI.- En tal orden de ceas y toda vez que en el caso que nes ocupa, por lo que hace a los usos de suela
solicitados para, 3.18.1 Jardin de Nifios, 3.18,3 secundaria, 3.18.4 preparatoria y 3.18.7 universidad, se
satisfacen y cumplen |as obligacicnes, lineamientos y requerimientos para los mismos, mas no asi por lo que hace
3l uso de suelo solicitado 3.18.2 para primaria toda vez que no se cumple con los términos del articulo 137
fraccion IV, asi como lo estabiece el Articulo 138 de la ley de Desarrcllo Urbano del Estado de nuevo ledn; por lo
We, én /onservancia 3 lo establecido por el articulo 10 fraccion X111 de 1a Legislacion citada, el cual dispone: *Son
V
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facultades y obligaciones de los municiplos: .. XIII.- Otorgar 0 negar las solicitudes de autonzaciones, permisos o
licencias de uso de suelo, uso de edificacldn construccidn, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaclones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con ics planes o programas de desarrollo urbano parcial, las
disposiciones de la presente Ley y demds que resulten aplicables..” y tomanda en cuenta ademas lo seffalade por
el numeral B8, sequndo parrafo de la misma Ley e cual establece: "La ejecucidn de acciones urbanas y obras
publicas o privadas deberdn sufetarse a lo establecido en esta Ley, en la Ley para la Proteccidn de los Derechos de
las Personas con Discapacidad, y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, Normas Estatales y en los pianes y programas de desarrolfo urbano, sin este requisite no se
otorgard autonzacion, licencia o permiso alguno para efectuarlps. Las que se expidan no obstante esta
prohibicion, serdn nulas de plenoderecho.”.

XIL- En lo que respecta al uso 3.18.2 primaria, se considera como PROHIBIDO para la zona donde se
encuentra INMerso el inmueble que nos ocupa,

Por otra parte, el articulo 137 Fraccidn IV de la ley de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece o
sigutente: "ARTICULO 137: La zonificaclon secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacion, se sujetarén a las sigulentes categorias: IV Prohibides: los que por sus caracteristicas se
congideren incompatibles o contrarios al adecuado ordenamiento territorial de 1a zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en esta Ley, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por
ello no se permiten en |as 2onas secundarias correspondientes,

Por su parte, el articule 138 de la legislacdn en comento, establece que los usos y destinos del suelo prohibidos
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacion, solamente podrén ser cambiados a permitidos o
condidonados, mediante una modificacién a dicho programa de desarrolle urbano de conformidad con el
procedimiento que expresamente dispone esta Ley,

Dado al anterior es menester seftalar que en el presente caso no se cumplan las formalidades def procedimiento a
que se refiere el articulo 57, en correlacién al articulo 138 ambos de 12 ley de desarrolio urbana del estado, para
los usos de suelo “prohibldos” en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacion, y que estos solamente
podran ser cambiados a permitidos ¢ condicionados de conformidad al procedimiento @ que se refiers el articulo
54, de la ley de cuenta, que dispone que 13 elaboracion, consulta y aprobacion tanto de los planes o programas de
desarrollo urbano, asi como su modificacion total o parcal, se llevara 2 cato de la siguiente manera . |a autoridad
gstatal 0 municipal competente en matena de desarrollo urbano, o en su caso, la Comision de Planeacion
Regional, o la Comision de (2 zona Conurbada, elaboraran el proyecto del planes 0 programas vigentes; II. Las
autoridades correspondientes autorizan que sean sometidos a cansulta pablica, en el caso de.os municipios esta
autorizacion deberd serd otorgada por sus ayuntamientos; 111, Una vez cumpliendo Io anterior, deberan dar aviso
del Inicio del proceso de la consulta publica y especificando los principales camblos y modificaclones-y 13s zonas
afectadas. Este aviso debera ser publicado en cuando menaos dos de los diarios de mayer cirqulacion en la entidad,
durante 3-tres dias consecutivos y deberd de cumplir con un tamafic minime de un octavo de pagina; IV, Los
proyectos de los planes o programas o las modificaciones a los vigentes estaran disponibles para a consulta
plblica durante un plazo de 30 a 60 dias naturales segdn diga la convecatonia, en las oficinas de la autoridad
estatal y/o en los municipios correspondientes, asi comao sus respectivos portales de internet, durante dicho plazo
los interesados podran presentar por escrito a las autoridades competentes, ‘os planteamientos que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbane ¢ 1as modficaciones vigentes, los planteamientos
deberan estar fundamentades y consignar domicilio para eir y recibir notificaciones; V. Dentro de! plazo que
refiere fa fraccion anterior, 12 o fas autoridades competentes, segun el case, deberan: a) Celebrar al menos dos
audiencias publicas para exponer de parte de la autoridad los proyectos de planes o programas O Sus
modificaciones, La primera audlencla publica dara inicio al proceso de la participacion social y tendra el propésito
de prq.sentar ¢l proyecto de plan o programa o sus madificaciones haciendo énfasis en 2 problemética urbana, en
\J Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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los objetivos y en ias estrategias planteadas. Se informara del procedimiento para presentar |as propuestas,
comentarios y observaciones, se responderd a 1as prequntas y se recibirdn [os planteamientos y propuestas de los
agistentes a la audiencia, sea de manera verbal o por escrito. L2 uitima audiencia publica se hard el Gitimo dia del
plazo fijade para |a participacion social, siguiendo el mismo procedimiento de |2 primera audiencia, y tendra como
proposito recibir los planteamientos por escrito de los asistentes. De dichas audlencias se levantarén actas
drcunstanciadas que consignen la asistencia y Ias preguntas y planteamientos de los asistentes, mismos que
seran utilizadas, en lo procedente, en los ajustes a los proyectes presentados junke con las propuestas que se
hayan recibido a |0 largo del periodo de consuita; b) También al inicio del plazo de consulta se deberd celebrar
una audiencia con los Integrantes del Consejo de Participacion Ciudadana, ya sea estatal o municipal, segin
corresponda, con el propdsito de exponer los programas. De dicha audiencia también se levantard un acta que
consigne las preguntas ¢ planteamientos de los asistentes, misma que sera utllizada en lo procedente, en los
ajustes o modificaciones a Ios proyectes presentados; y ¢} Durante el mismo plazo la adtoridad competente
verificard la congruencia del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o las modificaciones a los vigentes
con Ias oependenclas, entidades y empresas prestadoras de servicios publices relacionadas.

XII.- L2 autoridad competente tendrd un plazo de cuarenta dias naturales procrogables a ochenta dias naturales
pesterioras a la celebracién de fa ditima audiencia publica y de acuerdo a |a complejidad de los planteamientos
recibicos, para dar respuesta fundamentada a los planteamientos improcedentes, mismos que se deberén notificar
en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones; VII. Cumplidas Jas formalidades para la participacion
social en fa formulacion o modificacion de los planes o programas de desarrollo urbano, las autoridades
competentes elaboraran la version final de dichos planes o programas incorporande en |0 conducente, los
resultades de dicha participacion. Los planes o programas 0 sus madificaciones se aprobaran de acuerdo a lo
establecido para cada caso, los publicaran en forma integra en el Perlddico Oficlal del Estado y los inscribirdn en el
Registro PUblico de |a Propiedad y del Comercio, en los términcs que seiala esta Ley,

Los planes después de ser publicados en el Periodico Ofidal del Estado podran publicarse

Luego entonces al tratarse g€ un usO prohibido y estos son los que por sus caracteristicas se consideren
incompatibles o contranos al adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que contravengan lo
dispuesto en |a ley ce Desarrollo Urdano gel Estado, programas de desarrcllo wbano u otros ordenamientos
jurfdicos y que por ellc no se permiten en Ias zonas secundanias correspondientes, lo dable es negar fa presente
solicitud, en aplicacén de lo dispuesto por el articulo 88 pamafo segundo de la ley de Desarrollo Urbane del
Estado de Nueve Lebn, que establece lo siguiente:" |a ejecucion de acciones urbanas y obras plblicas o privadas
(eberan sujetarse a [0 establecido en esta ley y en los planes y prugramas de desarrollo urbano, sin este requisito
o Se otorgara auterizacion, licencia o permiso alguno para efectuarios..”, entendiéndese por accion urbana, de
conformidad con lo estipulado en el numeral S fraction [ de la cutada ley lo siguierce:, el progeso de
aprovechamiento y acondicionamiente del territorio para el asentamiento humano, mediante la Introduccion o
mejoramiento de infraestructura equipamiento o servicios, asi como por la fusion, subdivisién, relotificacion,
parcelacian, conjuntos urbanes y fraccionamientos de terrenos, |a acciones urbanas pueden ser de conservacién,
mejoramiento y crecimiento..”,y en observancia a kb establecido por el articulo 10 fraccion X1i de la legisiacion
Citada el cual cispone: que son facultades y obligaciones de los municipios otorgar ¢ negar las sclicitudes de
; avtorizaciones, relotificaciones, parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con Ios planes o programas de
v‘{{ desarrollo urbano parcial, [as disposiciones de la presente ley y demas que resulten aplicables..”

siguientes: 3.18.1 Jardin de Nifios, 3.18.3 secundaria, 3.18.4 preparatoria y 3.18.7 universidad y NEGAR

y Dado lo anterior, 10 que resulta procedente es OTORGAR Ia presente solicitud solo por lo que respecta a los usas
por lo que hace al uso de 3.18.2 primaria.

Mumtnm? de Monterrey, Nuevo Leon:

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundade y mokivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbaro y Ecologua del
0,\ Av. lgnueio Zivagoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Ledn
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ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiclones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA |z LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
JARDIN DE NINOS, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, para & predio ubicade en la
Carretera Nacional S/N, dg esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 52-003-044, con
una superficie total de terreno de 14,611.55 metros cuadrados,

SEGUNDO. - Asi msmo en los términas sefialados v bajo las condiciones que se indican en los consicerandas I y
X de esta resolucion SE_NIEGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA PRIMARIA, para el predio antes
citado.

Gnalinden na de | nes sl gy

1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en dande se especifique |a ubicacion,
superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble, Esto es, describlendo detafadamente el uso que
guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

2, En cuento 2 la elaboracion del proyecte arquitectonico v urbarvstico de Edificacion y Construccion deberd
cumplir con los dimensionamientos cue facilite el buen uso v disfrute del inmueble, en |0 refererte a la
accesibllidad v maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, lluminacién, asi como los espacios
minimas perimetrales para ! proceso constructivo y posterior mantenimiente def inmueble encuestion, con el
propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, 1 fundonamlento,
acondicionamiento ambiental, comunicacidn, seguridad en emergencias y sequridad estrugturat

3. Una vez que presenté el proyecto, este deberd cumplic con los lineamientos urbanisticos sehalados en el
considerando VI de fa presente resclucion, siendo los siguientes: pare los uses JARDIN DE NINOS,
SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, o coresponden los sigulentes Iineamientos
urbanisticos: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 3.50 como maxime, CUS (Coeficlente de
Utllizacién del Suelo) de 0,80 veces |a superficie del terrano, y CAV (Cosficlente de Area Verde) de 0.10,

Las areas de Estacionamiento subterréneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable excusivamente a
las areas 0 superficies subterrdneas, manteniendo la obligacidn de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante de! edificio. Sequn lo sefialado en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn.

En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatra metros en caso de requerirse una
mayor altura debido a |as necesidades del uso o destino solicitado, esta serd determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articlo 33 del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Suelo ge Monterrey. En l2 zona CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en la que se encuentra el predio que
nos ocupa, podrd desarrollar hasta 3-tres pisos o 12 metros, sequn el cuadro de densidades y lineamientos
urbapisticos contenido en el articulo 38 del citado Reglamento,
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5. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matrz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo y de Estscionamientos, contenida en el Plan parcial ce Desarrollo Urbano sustentable candn huajuco
Monterrey 2010-2020, para l0s predios ubicados en el Distrito Urbano los cristales, se requiere para el giro de
3.18.1 jardin de nifios, s¢ requiere de O1-un cajin por aule; pera ¢ giro de 3.18.3 secundaria, se
requiere de O1-un cajon por cada 150.00 metros cuadrados; para el giro de 3.18.4 preparatoria, se
requiere de 01-un cajon por cada 50.00 metros; para el giro de 3.18.7 universidad, se requiere de 01-un
cajon por cada 20.00 metros,

6. Debera cumplir con 01-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o mencs, asi mismo su
ublcacion deberd cumplir con lo siguiente: .- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible. I1,- Ef cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de
longitud. 1Il.- Dos cajones de estacionamiento podnan compartir una circulacion central, €l ancho de los dos
cajones y tirculacion central dede tener minimo 6,20 metros. El ancho de la crculacidn debe ser minimo de
1,20 metres y su superficle debe tener un aviso visual o tactil, Iv.- Debe Indicarse de reservado el cajon de
estacionamiento con & simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simboio dede tener minimo
1.00 metrcs en el menor de sus lades, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del
piso. V.- La superficie de la nuta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y Vi, -
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamento de accesibilidad de |a Cludad de Monterrey.

7. Debera de presentar proyecto vial para garantizar |2 accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que
la operacion vial se realice con comodidad y sequridad, ademas de satisfacer 25 demandas de los
movimientos direcclonales que se requleran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el
nueve gesarrollo,

8. Para los proyectos de construccion y edificacion de un uso de suelo, dederd presentar un Estudio de Impacto
Vial de acuerdo a cada proyecto especifico, observande 13s disposiciones del Plan v los que de éste de deriven,
En los cascs de predios con uso del suele uso comercial y/o de servicio que excedan en réquerimiento los 15-
quince cajenes de estacionamiento, sera necesario presentar un Estudio de Impacto Vial, segﬁn lo estabiece el
articulo 102 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, En estos casos se dewa analizar 1a
operatividad del estacionamiento, con [a finalidad de evitar cualquier impacto a la red vual m&‘fj dictamen
técnico vial emitido por la Secretaria. AL *,‘

9. En las éreas de estacicnamiento deberd de numerar ¢ indicar perfectamente el numcfo d¢ Qjones de
estacicnamiento; 1os cajones para estacicnamiento de automdviles, en bateria, medu&n cada ung cuando
menos 5.00 metros por 2,70 metres, Los cajones de estacionamiento de automoviles, en: combn mediran
cada und cuando menos 6.00 metres por 2.70 metros, se podré permitic hasta un 25% de los cajones
requerigos, para autos compactos debienco medir cuando menos 4,50 metres por 2,50 metros. Los cajones
deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

» 10, En las edificacicnes que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estaclonamienty,
deben de respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una
transicion recta minima entre rampa y pisc del 6-seis por ciento en una distanda minima de 3.60-tres metros
sesenta centimetros.

11. Debera de prever un area localizada frente a Ia via plblica dentro de su predio para la ubicacion de los
connen7dores de basura, la cual debera de indicarse en |os planos oficiales.
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12, Deberd de presentar visto bueno de |a Directién de Proteccion Civil Municipal de acuerdo con la Ley de
Proteczion Civil vigente en el estado y la Ley de Proteccidn contra incendios y Materiales Peligrosas vigente en el
Estado.

13. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor extemo adscrito a fa Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por |a direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

14. Debera solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial,

13. Debera contar con los requisites para |a obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara
segun proyecto).

16. Al momento de solicitar |a Licencia de Construccion correspondiente, debed presentar la Memoria de Calculo
Estructural v los planos estructurales correspondientes, asi como Estudio de Mecdnica de suelos. La via
plblica no debera ser obstruida por equipes, maquinana, materias primas, contenedores, residuos vehiculos,
elc.

17. Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacion, Proyecto, etc) que de acuerdo al Uso de Suelo que se
solicite al efecto fije 1a autoridad Municpal Correspondiente.

CUARTO, - Se hace del canotimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condicones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se apliceran las sanciones administrativas
contenidas en e articulo 335 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn,

QUINTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran 2 computar & partlr del dia habil siquiente a la
fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

SEXTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construcgm y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo 2 lo estatlecico en e Articulo 284 de la Ley de Desaredl del Estado
fo ' omyecto de

expedidas por & Ayuntamlento en materia de desarrollo urbang o construccion. - ‘ ,,’,7;-:{.._
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SEPTIMO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercidir a los interesados en términos
del articulo 344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o cue se consiquieron con dolo a fin de obtener 12 autorizacién
coerespondiente; 11, Cuanda se construya un proyecto diferente al autorizado; o II. Cuande para el otorgamiento

J de |3 licercia, permiso o autorizaclon el servidor plblico compstente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigerte; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente.

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 361 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fa
presente resolucion no prejuzaa sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes
O\Y dates proporcionados por el solicitante por lo que serd a su carge y responsabilidad la autenticicad, validez,
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calidag, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respensivas,
pianos y demas documentes que presente ante |a autoridad; y con ei apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraction VII para al que por si 0 por interpdsita
persona proporcione documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia acministrativa

correspondiente, sin s cuales ésta no se hubiere legalmente ctorgado.

NOVENO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, |as edificaciones, casa y cualquier
otra construccidn urbana, debera de consarvarse por sus propletarios o poseedores en buenas condicicnes de
seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su €aso, que los muros o fachadas de las construcciones se
mantengan en buen estado de presencacion, Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este
pracepto, en Ios términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo
establecido en el articulo 322 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligacones fiscales, correspondientes, notifiquese
personaimente o por conducto de los C.C Noaﬂcadores Adscritos a esta Secretaria. - Asl Administrativamente

actuando |0 firma los C.C. Secretaria.de Dsam{}g Urbano y goologna y Director de Control Urbano, =-=-----
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notifico 3 u;tea or medio el gresente instructivo que entregue @ una persona que dijo llamarse

siendo  las
del .
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENCE LA DILIGENCIA,
NOMBRE \ T
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