CIUDAD DE MONTERREY

SCNEMD MNP 13 300

28 de Octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3326/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-250-16

INSTRUCTIVO

C. MELITON ANTONIO VILLARREAL NAJERA
CON DOMICILIO EN: AV, PINO SUAREZ NORTE N° 768 SUR,
ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON,

* Presente-
 La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28- veintiocho dias del mes de Octubre del ano 2016-dos mil dieciséis.-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000250/2016, formado con motivo de la solicitud
Jwpresentada en fecha veintisiete de Mayo del afo 2016-dos mil dieciséis, por el C. Melitdn Antonio
Marreal Njera , en su cardcter de propietario del predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL
[CO-LAREDO S/N, de la EXTINTA COMUNIDAD DE LA ESTANZUELA, en este Municipio,
tificado con el nimero de expediente catastral 51- 005-003, acreditdndolo mediante Escritura
.-...,....,;, ica nimera 865-ochocientos sesenta y cinco, de fecha 26-veintiseis de Enero del afio 1993-mil
“"“’w\'ecnentos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciado Raiil Pérez Maldonado del Bosque, Titular de
"la Notarfa Publica nimero 121-clento veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado
de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (Regularizacion) y DE USO DE EDIFICACION(regularizacion) para SALON DE
EVENTOS SOCIALES, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total de 3930.50 metros
cuadrados y una construccion total por regularizar de 487.00 metros.

distos los dictamenes técnjco urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran

b n{o del expediente; y,

5\'
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CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para '
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los

articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracclones XIII y XXV dltimo y pendltimo prrafos,
inclusive 11, 137 Fraccion 11, 191 fracciones V, 226 Fraccion I'Y 11, 227 Fraceion I y dltimo pérrafo, 228

Fraccidn I a XIV, 281,262, 283, 204, 285, 266, 287, 286, 291, 293, Fraccion I aV, 294 Fraccidn [ a VIII,

295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1,

5, 6, 8,9 fraccion | punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones I, 13, 14 fraccion 1il puntos 3.7, Articulo 15

fraccion 1,16, 37, 38, 46, 47, 49,52, 53,73, 102, 103, 139, 156,157, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X,

162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;

Articulos 3 fraccion V, 8, 9, 13, 14,1516,17,18 fraccion 1X,20,23,25 y 125 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de

Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX,

XXXVII, XL1'Y XLIL 95, 96 Fracciones [1y XII, 97 Fraccin VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de

YaAdministracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

’
gl

" 1Lz Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-ds mil catorce, Publicado

" onel Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014~
dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestion se encuentran en la DELEGACION HUAJUCO,
DISTRITO URBANO VALLE ALTO, en una Zona Clasificada de acuerdo al Plano de Zonificacidly, ...
Secundaria, como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en la cual el uso solicitado para 3.7.2 SALON "~
PARA EVENTOS SOCIALES, se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar que de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn que sefala: “ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas
de desorrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: I. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aque! uso o destino de mayor porcentaje.”...

ML+ Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 487.00 metros cuadrados,
distribuidos en 02- niveles a partir del punto més alto del terreno, conforme al siguiente desglose de

u@em Y
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por | M2 Desglose de Areas
S Regularlzi Total

Area de mesas, escenario, bafios, alberc:
PlantaBaja | 337.00 | 337.00 | 337.00/macén y estacionamiento para 09-cajon
descublertos
Area de cocina , almacén, baiio y
escaleras

" Total | 487.00 | 487.00 [4g7.00 S20nparaEventosSocialescon
estacionamiento para 09-cajones

Planta Alta |  150.00 | 150.00 |150.00

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo punto de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, el cual sefiala lo siguiente: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las seiialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco’, por lo cual esjse
importante sefialar que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en.el »
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, de acuerdo a'la
z0na en la que se encuentra el predio en cuestion (CAI) y la superficie del predio de 3930.50 metros
adrados, de la siguiente manera: un COS (Coeficlente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (3,144.40 metros
1(figdrados como méximo), y el proyecto presenta 0.09 (337.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente
- delltilizacion del Suelo) de 3.50 (13,756.75 metros cuadrados como mximo), y el proyecto presenta
S AR veces (487.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (393.05 metros
e ulidiirados como minimo), y el proyecto presenta .13 (539.22 metros cuadrados); Area Libre de 0.20

»

e 886,10 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.91 (3,593.50 metros cuadrados).

Por otra parte cumple con la altura mdxima de las edificaciones, en la delegacion huajuco, donde para los
predios que se ubiquen en la zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, dicha altura méxima es de 03-
tres pisos 0 12-doce metros, y el proyecto cuenta con una altura de 2-dos pisos, considerando que la
altura de la edificacion se mide a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior
dela losa o techo, esto de conformidad con el articulo 39 del citado Reglamento.

V.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiin del Huajuco Monterrey
2010-2020, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Alto - El diente, para el giro de salon
‘W de eventos sociales, requiere 01-un cajén por cada 10,00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio,
¥ donde conforme al andlisis del proyecto presentado cuenta con 96.00 metros cuadrados de unidad

Qj(ésica de ﬁcio, resultando el requerimiento de 09-nueve cajones, los cuales resuelve dentro del

é !
Paldio Muricipal de Monterrey
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predio solicitado, segin se advierte en el plano de prayecto presentado, mismos que deberd habilitar
fisicamente.

V1.-De acuerdo a jnspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 12 de
Septiembre del 2016 se pudo constar que actualmente se encuentra en uso para Eventos Sociales, la
construccion colncide con los planos proporcionados al momento de la inspeccion, los cajones no estan
habilitados al momento de la inspeccién pero cuenta con el espacio para ello.

VIl Que el interesado acompaiia oficio nimero 139.003.03.413/16 de fecha 19-diecinueve de Mayo del
2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente ndmero 16.139.245.711.5.125/2016, otorgado por la
Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) el cual es dirigido al Lic. Meliton Antonio Villarreal Néjera, en relacion al predio ubicado en
la CARRETERA NACIONAL S/N , de La Colonia la Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
mediante el cual le informa lo siguiente: “...Que con fundamento en el Articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, esta Delegacion estd imposibilitada de omitir opinion debido a que el
[promovente no realizard ninguna otra construccion en el predio; se le sefiala que las acclones a
emprender por el promovente se encuentra bajo estricta responsabilidad del mismo,

atifestandole que esta Delegacion Federal no se pronuncia en relacion con la tenencia de la
ue' a, ES importante sentalar que el presente no exime al promovente del cumplimiento de otras

w‘; bligacwnes que corresponda aplicar a esta u otras autoridades federales, estatales 6 municipales
‘lw

Wi erdmbito de su competencia. T
. “"De manera independiente a lo anterior, esta Secretaria podrd realizar las visitas de inspeccién que
considere necesarias para verificar el cumplimiento de la normatividad y la veracidad de la
informacidn presentada.

VIIl.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio nimero LTA-000228/2016 de
fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, senala los lineamientos ambientales a seguir con
|a finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento que nos
ocupa, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Con base en ¢ prrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Montetrey, N.L, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
emitid el siguiente Dictamen, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo el siguiente:

s

V7]

Jl(‘Me(m{te oficio nimero DPTDU/V/{356/2016 de fecha 07-siete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, la

% Palacko Mumicpal de Monterrey www mty gob mx
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Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Dictamen
Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacin, plano, Estudio de
-Impacto Vial elaborado por Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Lopez, presentados por el solicitante,

concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en
el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El interesado acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 13-trece de Mayo del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta
Secretarfa, respecto del predio ubicado en la Carretera Nacional /N de esta Ciudad, identificado con el
ndmero de expediente catastral 51-005-003, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé
la modificacion del alineamiento del tramo de la via pablica con la que colinda el predio, por lo que
deberd respetar lo siguiente: 1) Para la Carretera Nacional S/N deberd respetar un ancho total de 64.00
metros, 32.00 metros a partir del eje central de |a Carretera hacia ambos lados.

XI.- El solicitante acomparia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L, AC,
Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 04 de Mayo del 2016, en
relacién al proyecto de regularizacion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben
guir las recomendaciones contenidas en el reporte /16-270; condiciondndolo ademés al cumplimiento”
3“ eios lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, L el gugl estd sujeto a lag

\ aciones que realice dicha autoridad conforme a lo ¢ scido en el oficio citado, que fue emitido 'z.f
h\ "

b ot --;-ﬂl-nd : Ll'lii- e, por o tanto aﬁz‘zQ'uuruﬁ a_quien de -ﬂ,"my;
/ NQY ' . . ) ,Q‘r""
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XIL.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el artfculo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revision Estructural, de fecha 12 de
Mayo del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por la Arq. Monica Pifia Martinez, con Cedula Profesional
nimero 4608637, mediante el cual determina que se encuentra en Optimas condiciones estructurales y
de construccion para su regularizacion. Condicionado al cumplimiento de las medidas de prevencion de
riesgo y seguridad establecidas en el citado documento.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente;

ACUERDA

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
lnd n en e@)ﬂulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
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DE SUELO , DE CONSTRUCCION (Regularizacion) v DE USO DE EDIFICACION(regularizacién) para
SALON DE EVENTOS SOCIALES, para el predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N, de la
EXTINTA COMUNIDAD DE LA ESTANZUELA, en este Municiplo, identificado con el nimero de’
expediente catastral 51-005-003 ¢l cual cuenta con una superficie total de 3930,50 metros cuadrados y
una construccién por regularizar de 487.00 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica (planos 1 de 2 al 2 de 2), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edlﬁcaclones,
ete.). ;
My No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
)& presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber ;
h{) Wg-obtenldo previamente la autorizacion correspondiente. s
s ;’»...\:.Debera de respetar el uso de Suelo y Uso de Edificacion para Salon de Eventos Socldles. B

warews en el predio en cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, n ru
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto presentado (requiere 09-nueve calones)

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente
de Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

P 8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢

- higiene.

Y /0. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
V
Al 7.
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establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf comeo
la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materizles Peligrosos del Estado de Nuevo Lebn.

C. Enmateria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU,V/356/2016
de fecha 07-siete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue elaborado conforme a la
informacion, plano, Estudio de Impacto Vial realizado por Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba
Lopez, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Caridn del Huajuco 2010-2020, al Articulo 64 del
Reglamento para los Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretaria.

*.@J Para la carretera Nacional México-Laredo deberd respetar un ancho total de 64.00 metros,
)9'4. 32.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.

u,“'ﬂ.m : L
'ﬁ‘?ﬁrevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. g !

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la Carretera Nacional México - Laredo, la cual esta prewsta
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y dentro del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Caiion del Huajuco 2010-2020. Al respecto v de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superfices previstas
como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion.

El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la Carretera
México - Laredo, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el &rea que quede dentro de los
v, alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piiblica, debiendo de resolver
y qrequerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la reglamentacion entonces vigente. 4._

__3.
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3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio, de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafion del Huajuco 2010-2020. !

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de.
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70
% 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25 % de los cajones requeridos para autos compactos,
debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, los cuales deberén estar claramente
sefializados para evitar que vehfculos de otras caracterfsticas hagan uso de ellos.

5. Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales
deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003.
Con respecto a estos tltimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

6. Queda prohibido utilizar los pasillos de circulacién y los accesos (entrada y salida) como
estacionamiento.

7. Con respectoa la va piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
seflales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.-

' % acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo quezfeCte“ .

: ‘«‘,éu funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterioF no=

'#:‘3.:.:.'.-;«» ..J;leberén existir ningdn tipo de obstéculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes
"l acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9, Conforme 2 lo indicado dentro de las recomendaciones del Estudio de Impacto Vial y de
conformidad con el articulo 89 del Reglamento de Zonificacion, la longitud de almacenamiento
vehicular deberd de albergar al menos 2 vehiculos antes de ingresar al Desarrollo, por lo que ¢l
propietario queda obligado a reubicar el portdn de acceso por lo menos 12 metros al interior del
predio, de modo que se cumpla con esta disposiciin,

10 Se deberd respetar el ancho del acceso propuesto en el proyecto con 8 metros de ancho como
minimo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Uso de

()\Suelo‘{
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ARTICULO 64, El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble
sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

11 Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacicnamiento con una
disposicién a 90 * con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdao al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

12, Deberén mantener personal de planta que auxilie a los usuarios del estacionamiento a realizar sus
maniobras de entrada y salida a los cajones y al predio.

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

operacionales a |a vialidad y a la zona colindante, La operacion al interior del Desarrollo serd
responsabilidad del Desarrollador.

14 El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

g,'??,\ preventivo necesario tanto en el interior del Estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

& {1, dimportante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La
% 147 Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial y las adecuacighes .

i : 'w"!viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. y
o : 1%

LT
uu&“'

15, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportagione_s}g .
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cudndo: *
asi sea requerido

D.En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 2044/2016 dentro del
expediente LTA-000228/2016 de fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

—

;{: h\Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
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2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa v del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones '

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido,

4, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piblica y alimites del predio, en cualquier ubicacion
deberén estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), que es de 68 dB (A) de 13 :00 a 22:00 horas

v de 65 dB (A) de 22:00 a 01:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental),
*’5 Las bacinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,

xgieberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
b I}mltes maximos permisibles de emision de ruido por laNorma correspondiente, ni sus vibraciones.
RS m se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, msica en
™ vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via
pblica oo
Emisiones al Aire e
7. El drea de preparacion de alimentos, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema éie
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulares o en su caso un
sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante, Este sistema deberé contar con una estructura que permita cuantificar la

ﬁ ﬂ{dad‘de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,
/
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8. Nos e deberdn percibir olores a predios colindantes.
~ Contaminacion del Suelo
9. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.
10. Queda prohibido Ia derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via pitblica y/o 4reas
verdes.
11. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
12. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
13. Deberd colacar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,
14. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.
Contaminacion del Agua
15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a
|a operacion del establecimiento,
16. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

i sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos é(shddﬁu’.
.‘"*‘ d@dos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
WMa estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.
Manejo de Residuos Solidos
W19, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de

4 afesarrollo Sustentable del Estado.
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20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion .
Integral delos Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos’
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vistaa via pdblica.

22. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

23. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24. Deberd respetar el arbolado existente en el predio, en caso de que interfiera con el proyecto, deberd
solicitar el permiso correspondiente de tala o poda ante esta dependencia, de lo contrario, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en €l reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

AS. En el espacio destinado a érea verde, deberd ser arborizado con 11-once drboles de la especie

%@;‘ tncino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de

E’ﬁj&:‘. erdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Ar. 206 fraccion VI) y_-déberé‘

SR SEBntar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiente. -
ey Sl

(siendo la cantidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 167 "~

dieciseis arboles de las caracterfsticas arriba mencionada ( de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art 92 ), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificlo (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

44

Ve (%V el I}eglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y

W -
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b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

27. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al
establecimiente.

En cuaito a materia de seguridad deberd cumplir con las recomendaciones indicadas por la
Direccion de Ingenierias Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
N.L. A.C, en el reporte No, I16-270, de fecha 04-cuatro de Mayo del 2016-dos mil dieciséis el cual
fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en consecuencia

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a Ja aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de l2 materia

. i€ etente Para darles un aprovechamlento
'nto al ongma]mente aprobado se debera tramltar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior

h&bﬂ_mﬂmtga_la_fggha_d_e_expedmﬁn lo antenor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, €l cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los cases siguientes: .
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
0 Il Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente
dicte el acto en contravencjon a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

autopydad incompetente,
yu
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los -
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan .
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones [ a Il incluyendo el Gltimo parrafoy 387 Fraccion VII, para al que por sf o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretar .,IN
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€. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SHECTOR ERANCISCO REVESTOT
DIRECTOR Df CONTROL URBANO

Scs /o
Lo ue notifico a usted por medio del presente m?ucnvo que entregue a una persona que dijo llamarse
& Cdthr V RN sy TR TS siendo las 20 horas del dia
07 del mesde el dd/ (2, i
ELC.N ADOR @ LAPERSONAAQUIEN SE NOTIFICA.
NOMB o NOMBRE Ullgna Crivtingy Vel (etvial al (4 vy
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