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C. EDELMIRA MARTINEZ GONZALEZ
CON DOMICILIO EN LA CALLE PABLO A,
DE LA GARZA No.1308, COL. FABRILES
MONTERREY N.L.

PRESENTE, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd Ia siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 12-Doce dias del mes de Octubre del affo 2016-dos mil dieciséis, sssssses
VISTO.- El expediente administrativo No. L-246/2016, formado con motivo de la solictud presentada en
fecha 26-veintiseis de mayo del aio 2016-dos mil dlecisés, por los C, EDELMIRA MARTINEZ GONZALEZ
Quien es propietaria del inmueble ublcade en 13 Calle PABLO A. DE LA GARZA, No® 1333, COLONIA
FABRILES, en esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 10-386-027, quienes
acreditan la propiedad mediante Escritura Publica Numero (24,521)-Veinticuatro mil quinlentos veintiuno
de fecha 24- veinticuatro de junio del 2010- dos mll diez, paseda ante la fe del Licenciado Juan José
Flores Rodriguez, Notario Pdbfico y Titular de la Notaria Publica Numero 28- velntiocho, ejercicio en el
primer Distrito Registral del Estado; solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA VENTA Y ALMACEN DE AUTOPARTES USADAS, respecto del inmueble antes ctado,
el cual tiene una superficie total de 108.00 metros cuadrados con una construccidn existente de 85.53 metros
cuadrados, de los cuales 4.53 metros cuadrados son por demoler, permaneciendo una construccion de 81.00
_metros cuadrados de los cuales son por regularizar.

. . i Res los dictdmenes tecnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
RS A Ienter Yl

CONSIDERANDO

AN Ay
" '"'“"-;& gy

ity Que la Secretaria de Desarrallo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, s competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracclones XIII y XXV Gltimo y penGitimo pdrrafos inclusive, 11, 137 fracciones I, 191
fracciones V, 226 Fracciones I, 227 Fraccion ! y ditimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281,282,283,284,285 286,
287 Fracodn I a V, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion [ a VIIL, 295, 296 y 361 de la Ley
) de Desarrollo Urbano gdel Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11,6,8,9 fracclén I punto 2 Inciso c)
& 11,12 fracdon 11, 13,14 fracaén 1 punto 2.6, Articulo 15 fraccion Il, 16, 19 fracciones ILII Y 1V,
36,39,46,52,53, 139 156 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones ! a XV del Reglamento de 20n|ﬁcauon y Uso de
f Suelo del Munclplo de Monterrey; Articulos 3 fraccdn V, 4 fraccion I1 Y 1V, 5,8,9,10,11,12 fracclones 1 al VI, 13
fracciones 1,11, Y IX, 14 fracclones 1,11, Y VIII, 15 fracoonesl I1Y 11, 16 fracdon LIT YIII, 17, 18 fracuones Y
v IX, 20, 25, 26 fraccion I, 30, 91,125 del reglamento para las Construcciones en el Mumuplo de Monterrey
Nuevo Ladn; Artfculos 86, 89, 90, 91y 94 de la ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y Ariculos
16 Fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones IT y X1I, 97 Fraccion VIII 99
Wcuon X, XLy XIV, del Regiamento de la Admlmstracmn Pablica del Municipio de Monterrey.
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IL.- De acuerdo & Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Seclones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Piano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ef predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA, en una zona clasificada como
CMI-CORREDOR DE MEDIO IMPACTO, donde los usos solictados para 2,6.5 VENTA Y ALMACENAJE DE
AUTOPARTES USADAS se consideran como CONDICIONADOS; Resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion IT de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de
Nuevo Ledn que sefala: “ARTICULO 137, L2 zonificacidn secundania que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de cenlros de poblacicn, se sufelerdn a las siguientes categorfas: ..II. Condicionados:
aquellos que por sus caractersticas de funcionamiente, frecuencia con que s presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algun medo o grado de Incompatibllidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que & esos efectos fije la
autoridad competente en sy reglamento y programa de desarrolfo urbano y por fo mismo a julcio de ésta
puedan permitirse en la 2ona respectiva, principalimente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acclones de interds general o por causa de utilidad publica, E incumplimiento de esas condiciones
y requerimientos dejara sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion
de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes..,”

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,

contempla usos del suelo condiclonados y de acuerdo al articuio 15 del Reglamento de Zonificacion y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en lé Matriz

de Compatibildad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia:

En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados de/ fote en cuestion, en ambos lados de las aceras

de las calles. &l 55-cincuenta y cinco por ciento de los fotes colindantes y por & menos une de los lotes adyacentes

al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamifiar habitado, Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podrd determinar fa predominancie & (ravés de los metros lineales de citados frentes, de ,
cada predio; II_Contaminacion: No deberdn sobrepaser los limites méximos permisibles de contaminacion def -

aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso ko amerite el tipo y nivel de

contaminacion seré determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin o dispuesto por (a Ley Ambiental

P del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiclones de cardcter general aplicables; LI Impacto Vial: Que el uso

i b A icitado no represente un problema para f3 operatividad de la vialidad, én donde el tipo de Impacto serd

& e Beterminado medlante un dictomen que emitird la Secretaria, previo andlis's del estudio de Impacto vial de

(4 'y 4., donformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general apficables. Cuando fas obras

LA B construceidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viafes, segun los criterios

e wiitute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte

m;;é‘.."V‘vzaﬂdad; 1V, Sequridad: Que ef uso del suelo solicitado, no panga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio

de los residentes del sector en donde se focaliza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo

mediante dictamen que emita fa Direccidn de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo

Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bafo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto

" Impacto (CAI), Industria! (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviclos y Comercio (CS); Subcentros Urbanos

(SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones 11, IIT y IV del presente articulo, &s/ come los

demas que se estadlezcan en la normatividad correspondiente. ™,

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefalades anteriormente descritos, se
(}tne que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en cuestion
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se encuentra en una zona Indicada como CMI-corredor de medio impacto, por (o tanto seran aplicables los
Requérimientos 11, IIT y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municigio de
Monterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL- La Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con numero de oficio No®1890/2016 dentro del expediente LTA
203/2016 de fecha 10-diez de Junio del 2016-dos mil dieciseis, mediante el cual sefala lineamientos en
materia ambiental, respecto a la contaminacon del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
mismos que seran precsados en el cuerpo de esta resolucion, Requerimiento IIL.- La Direcclon Técnica de
Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en materia vial, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las
recomendaciones Indicadas en e ofido nimero DPTDU/V/318/2016 de fecha 21-veintiuno de junio del 2016-
dos mil diecisdis, mismas que serdn precisadas en ¢ cuerpo de esta resolucion, Requerimiento IV.- La
Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitié oficio nimero DPC/995/16, de fecha 12-Dose de
mayo del afo 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente nimero PC/162/15/18, Tarjeta folio No. 536/16,
mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de proteccion civil para Venta y almacenaje de autopartes
usadas, en el precio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza No.1333, Colonia Fabriles, identificado con el
expediente catastral 10-386-027.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 85.53 metros cuadrados, distribuidos en
01-un nivel,
Conforme al siguiente desglose de areas:

EXISTENTE POR POR DEMOLER

REGULARIZACION TOTAL Comentarics
PLANTA Cuenta con: un estacionamicnte cubierto, :
BAJA 85,53 m2 §1.00 m2 453 mz2 81.00 m2 4reas de ventas, almacén y % bafio l
Total #5,53m2 81,00 m2 453 m2 £1.00 m2 i

- Que &l proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos senalados en @ Plan de Desarrollo
*owano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio ¢
“uoiey iedEMonterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 108.00 metros cuadrades, mismos que se desglosan
i “te la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (81,00 metros cuadrados como A
maximo), y el proyecto presenta 0.75 (81,00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) 3.50 (378,00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 veces (81.00 metros
Cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (16.20 metros cuadrados como minimo), y el proyesto ¢
presenta 0.15 (16.55 metres cuadrados); Area Libre de 0.25 (27.00 metros cuadrados como minimo), y & « - »
proyecto presenta 0,25 (27.00 metros cuadrados). Asi misma.cumple con el nimero de niveles maximos
perritidos que es de 10-dies, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento & lo sefialado en el
articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura
% maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méxima de 2,80
r metros de altura, cumpliendo con establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con |a demanda requerida conforme a lo
siquiente: conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ublcados en el Distrito Urbano INDUSTRIAL MODERNA, se requiers para el giro de VENTA Y ALMACENAJE
Oc AUTOPARTES USADAS, requiere de 01-un cajén por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de

Y
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servicio, donde conforme 2l andlisis del proyecto presentado se sefiala un area de servicio de 17.26 metros
cuadrados, resultando el requerimiento de l-un cajén; y el proyecto soluclona con 1+ un cajdn de
estacionamiento dentro del predio.

VIIL- De acuerdo a inspeccitn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-siete de
junio del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que se trata de un inmueble que cuerta con uso de venta y
almacén de autopartes,

IX.- La Direccidn de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emitid oficio No. DPC/S95/16, Expediente
No°® PC/162/15/18 Tarjeta Folio No°536/16 de fecha 12-doce de mayo del 2016-dos mil dieciséls, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccion civil para Venta y almacenaje de autopartes
usadas, a ubicarse en 12 calle Pablo A, de |3 Garza No,1333, en la Colonla Fabriles, en este Municiplo de
Manterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 10-386-027, con el fin de Identificar, evaluar
y analizar 105 riesgos internos y externos en dicha materia; por o cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticion
de la parte solicitante, por lo cual serd @ esa dependencia municipal 3 quien deberd Informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en consecuencia,

X.La Direccion de Ecologia adscrita 2 esta Secretaria emitio oficio nimero N°1890/2016 dentro del
expediente LTA-203/2016 de fecha 10-diez de Junio del 2016-dos mil dieciséis, megiante el cual sefiala los
lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacla la comunidad, los cudles seran indicados en el
cuerpo de |2 presente resolucion y deberan aplicarse desde el Inicio de las actividades.

XI.-Mediante oficio nimerc DPTDU/V/318/2016 de fecha 21-veintiuno de junio del 2016-dos mil dieciséls, la
Direccidn Téonica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en Matena de
Vialidad, el cual fue realizado conforme al plano de proyecto, presentado por el solicitante, concluyendo que &l
proyecto es factibie desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con [0 Indicado en el citado
dictamen.

XII.- EI Interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisidn Estructural) de fecha 03 tres de Mayo del 2016-
dos mil dleciséls, elaborado por el Arq, Carlos Alberto Ramirez Milan, con Cedula Profesional No. 2574627, '

mediante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, se encuentra en excelentes®, - .

condicionas fisicas materiales (tanto en su obra de construccion de concreto como en toda su estructura de -
& acero); que después de su inspeccidn se puede asegurar que esta obra no presenta ningun tipo de afectacion
z que puedan poner en riesgo 1a integridad fisica y/o material de las personas que ahi laboren o a sus visitantes,
Hasi como a las propiedades que con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en el amculo 125,
quisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

v e, POF 10 anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscnita Secretaria de Desarrollo Urbano y
’“2%_ cologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialades y bajo las condiciones que se

Indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE SUELO,

DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA

NTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES, en ¢ Inmueble ubicado en la avenida PABLO A, DE LA GARZA,
Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Ceniro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leda
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No®1333, COLONIA FABRILES en esta Ciudad, e identificado con el numero de expediente catastral 10-
386-027, el cual tiene una superficie de 108.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 85.53
metros cuadrados, de los cuales 4.53 metros cuadrados son por demoler, permaneciendo una construccion de
81.00 metros cuadrados los cuales son por regularizar,

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se completan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Gltimo pérrafo del Reglamento para
las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia
para las licencias en general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciaré a
partir del dia siguiente la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectué la demolicion dentro del plazo otorgado, se
deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterior, toda vez que se trata de
una DEMOLICION de 4.53 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01~ UN ANO
para realizar la misma,

C. La Licencia Municipal de Construccion (Demolicion Parcial) (cartulina) que en este acto se
autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

D. Una copia de planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad de conformidad con lo dispuesto por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, eic.).

“;'::,',‘:.‘;:;;v No podra utilizarse €l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
Am e acverdo ni modificar ¢ funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido |
previamente la autorizacidn correspondiente. ;

¢ ¢)  Deberd de respetar el uso de edificacion de VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, en el © '-','-"-'-
predio en cuestidn,

d)  Debera respetar el uso de todas y cada una de las éreas md«cadas en e! proyecto arqusbectomoo que en
gste acto se autoriza, po d - ; . d
(respetar lo Indicado en el proyeao autorizado al efecto) Quedando totalmente obligado a mantener en
funcidn 1-un cajon de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2,70 x 5.00 metros que indica el

ecto, en caso contrario quedara sin efectos |3 presente autorizacion,

Tel. (+32)(81) 8130 6565 www.mty,gob.mx
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e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendic por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion,

f)  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditorfa Técnica
(andlisis de riesqos) emitida por la direccion antes mencionada pravio al inicio de ventas o rentas de los
lnmueblez en observancia a la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon,

g) Queda totalmente prohiblde estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via poblica,

h)  Deberd conservar a 1a edificacion en buenas condiciones de establlidad, serviclo, aspecto & higlene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y corregir los
desparfactos,

) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i} Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k)  Debera cumplir con el reglamento de Limpieza y Regularizacidn Sanitania de la Secretaria de Servicios
Plblicos del Municipio de Montarrey,

1)  Encaso de que al momento de la construccin se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener Ia licencia de anuncios carrespondientes,

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos bcupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acverdo ni modificar el funcionamiento estructural def proyecto aprobado.

F. En cuanto a Proteccion Clvil, deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesges de trabajo
en las obras de construccion, asi como con los lineamientos para la operacion de la Tienda de
Conveniencia, sefialados mediante oficlo No, DPC/995/16, de fecha 12-dose de Mayo del 2016-dos mil
dieciséls, emitido dentro del expediente nimero PC/162/15/18, Tarjeta Folio Numero 536/16, por la
Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, en relacidn al predio ubicado en | calle Pablo A~ «
de la Garza No. 1233, en |z Colonia Fabriles, en este Municipio de Manterrey e identificado con el némero ™

de expedlente catastral 10-386-027; mmw&w_gwks_mw

‘sglicita o ser lmml I uindeberamfonm[sgmbm_cl_cnmnﬂmjsm 3
de dichas medidas, para que |a mis ' il

G. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/318/2016 de
fecha 21-veintiuno de junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al plano de

proyecto presentado por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) B proyecte deberd respeter alinsamiento vial de acusrdo al plan de desarrelio urbano del municipio de monterray 2013.
2025, a la lay da desarrollo urbano del estado de nuevo ledn, al articulo 84 del reglamenta para las construcciones del
O)(nidpio de monterrey y o alineamiento vial emitido por esta secretaria,
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a) Para la Avenida Pablo A, de la Garza, Geberd respetar ¢l limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
Nota; No s¢ preve b modificacidn del framo de la via pdblica con la que colinda ¢l predio,

2) Elproyecto debera cumplir con ef requerimiento de cajones de estacionamiento denlro ded predio de acuerdo a la
Matriz de compatibdidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano de municipio de monterray 2013-2025,

3) De acuerdo al ariculo 52 del reglamento de zorificacion y uso de suelo dal municipio de monterrey, las dmensiones de
los caones dispuestos en bateria deberan ser por ko menas de 2.70 x 5.00 metros, tomardo en cuenta las
caractaristicas da los vehiculos fgeros y el espacio necesanio para abnr las puertas,

4) De acuerdo al msmo articulo 52 de reglamento de zonificacidn y use de suelo del municipio de monterray, y tomando
€n cuenta |a jerarquia de & avenida Pablo A, de la Garza, por donde se propone €l acceso vehicular, el caon
propuesto deberd contar con un drea de resquardo de 1 metro, medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de monterrey. - en las calles subcolectoras y de
mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantas a |a via pdblica y dispuesta en baterla a 90° deberdn
contemplar una distancia de resguarco de 1 metro, medido a partir d! imite de propiedad o alineamiento vial al cajon
de estacionamiento,

5) Con relackin al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracleristicas del proyacto y el espacio disponible para su
estacinamiento, no deberd hacar uso de vehiculos de carga mayores de 5,00 metros de longiiud.

6) Debera acluar o establecido por el reglamento de vialidad y trénsito del municipio de monterrey 2011 (articulo 42,
inciso ) que 3 [a latra dice: "queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la
autorizacidn de ka vialidad y transito”,

7) Elaccaso vehicular a la zona de estacionamiento y a la 2cna de carga y descarga dabe estar libre de cuglquier
obstacuio que su funcionalidad y a la visibibdad para realizar las mansobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
axistir obstaculos fijos 0 mdviles, asi como postes o arboles cofndantes al acceso al desarrollo que dificuten ka entrada
y salica de usuanos.
o
Con respecto a ta via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, 0 r4,
dispositivos de transito sin autodzacion de la autoridad municipal de vialidad y transto, de acuerdo al Articulo 42 del
raglamento de vialidad y transito del municipio de monterrey,
1 - : ey
M“’ El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier olro senviclo que ofrezea, tanto
interior como en una zona de estaclonamiento. Sea tal que no ccasione problemas operationales & la vislidad y & la
y zona colindante. La operadion vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

10) €l proyecto deberd tener sefialamiento (historico y vertical) de tpo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asl como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento
deberan ser con cargo al dasarroliadcr. La secretaria de sequridad publica y vialidad determing en su caso soliitar el

lamierto vial y las adecuaciones para el comecto funcionamienta vial de la zona,
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11) El propietanio o propietarios del desarrollo, quedan obligados a reallzar kas aportaciones nacesanas para poder llevar a
cabo las cbras o adecuaciones viales planficadas en la zona cuando asi sea requerido.

H. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No®1890/2016 dentro del
expediente LTA-203/2016 de fecha 20-Veinte de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secrataria y que en lo siguiente se

transcribe:
Duranta |a etapa de demolicién parcial, -

1. El horari de las actividades de construccldn serd de lunes a viemes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14.00 horas en dias hatiles,

2. Los reeiduos proveniantes da la demolicidn debardn manefarse (almacenamisnto, fransports y dispesicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento dea la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido yio vibradones durante la demolicidn, no podrén
colocarse en colindancia @ via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar alsiados
aclsticamente y no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-0B1
SEMARNAT -1994), siendo los limites dz 68 d8 (A) de 08:00 a 17.00 horas.

4. En relacdn a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en siios y alreves de prestadores de
senicios autorizados para el tal efecty por la Secretaria de Desarolo Sustentable del Estado (Secretaria de
Proleccidn al Medio Amblente y Recursos Naturales)

5. La emisidn de polvos per transo de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asegurase que los
vehiculos que trangportan los materiales no disparsen o emiten polves durante los trayeclos,

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, da las superficies a trabajer, ello para disminuir la amision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

7, Las vibraciones que puedan generarsa no deberén ser percibidas en pradios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con un sisterma de amortiguamiento para ewtar fa transmisidn d2 ruklo y vibraciones al
entorna.

Anies de iniciar v duranie las actividades de construceldn se deberd tomar en cuenta y moritorear continusmente el
' reporte de calidad del are en ¢l Area Metropolitana de Monterrey que emite a autoridad correspondiente mediante
. la pagina electrbnica hitp./iwaw.n.|.gob. mw/servickoa/mapa-de-la-calidad-dek-aire.

“""“"°W Deberd de colocar mamparas o tapiales en limites de predio, con la finalidad de contener los polvos ylo particulas
Vi ™ producto de b construccion en el interior del predio, queda prohitido la instalacidn de anuncios sobre estas
estructuras.

Durante |a etapa de operacion. -
Gonerales
& 10. £l scomodo del materil de cansumo propio del giro no daberd de ocupar sito corespandiente a a via piblia.
11, Deberé contar con un programa permanente que incluya el control de insecto y roedores.

12. Durante ¢! funcicnamiento de [a obea deberd implicar el uso efidente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudicales por el ambiente, ello con & finalidad de lograr una reduccidn de los impactos
amblentales y una sustentabilidad del edificio.

As Ambiental
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Ruido ylo Vibraciones

13, No deberéan existir espacios abiertos principaimente en colindanca con casa habiaciin, esio con 1a finalidad de no
impactar negativamente el entomno con &l desarrollo de las actividades que generen emisiongs de ruldo,

14, Las aclividades, los equpos 0 maguinania que provoquen rudo yio vibraciones no podran colocarse en colindancia
a casa habitacion, via pablica y a imites del pradio, en cualquier ubicacion deberan estar sislados acisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo para fuentes flas (NOM-0B1 SEMARNAT «1864)
Qque es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horano propuesto en la facha ambiental).

15. Las bocnas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc., deberdn estar
orientados hacia el intenor y regulado su volumen a fin de que no scbrepasen o limites maximos permisibles de
emision de rudo por la Norma correspondiente, ni sus vibracones.

16. No se permite la gjecudon u operacion de equipos de sonido, instrumentos muskcales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en intenores con espacios abiertos ni en via plblica.

Contaminacion del Suelo
17. El suelo deber estar protegico con material impermeable, es prohibiio realizar cualquier actividad en sueko natural,
18, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguide &l suelo, & la via pablica ylo dreas verdes.

19, Deberd tomar meddas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar maleriales yio equipos sobre suelo natural,

20 Elinterior del astablecimiento deberd egtar Rbre de derrames de grasa y aceite.
21, Deberd colocar rampas de aceite y grasas en los registros da drenaje sanitario.

22, En caso de usar ransformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd
contar con barrera de contencion para eviter derrames,

Contaminacion del Agua

23, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del setablecimento,

_ 24, Es peohibldo la demrama o vertido d¢ residuos solicos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
?5 Los liquidos residuales del praceso deberan cumplr con las Normas Oficiales Mexicanas.

26, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derames accdentales de residuos soldos o liquidos de
suslancias que pudiesen ccasionar afteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema

"":&i“%" de bameras, fosas, charolas canales, els., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles oonnngencas

demds de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos

27. Debera ce registrarse como generador de residuos de mane)o especial ante la Secretarla de Desarrolio Sustentable
del Estado.

28. Lo residuos que se generen deberdn manearse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadaments
de conformidad con el Raglamento de la Ley General para la Prevancién y Cestidn Integral de los Residuos.

29, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de log residuos generados, dichos
contanadores daberdn de ubicarse dentio del peedio sin vista a via piblica,

30. Debera contar con empresa avlonzada para ki recoleccion de residucs sdlidos qua generen.

M Debera contar con el registro bpo, volumen y destino de residuos generados.
kj Av. lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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Reforestacion

32. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborzade con 01-un arbol de a espacie encino, con dimensicnes
de 5.0 centimetros de didmeo en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo  la Ley de Desarrcllo Urbane del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionaniento (siendo la canlidad de 01-un arbol), por lo cual debsrd ¢ arborizer la
cantidad total de 2-dos drboles de las caracteristicas amiba mancionada (de acuerdo al Reglamento ¢e Zondicacion
y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey Art. 62), en caeo de incumplimiento da eate numeral, e hard acreedor a

lag sancones establecidas en el reglamento de Protecodn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
Imagen Urbana

33, En caso de anuncio deberé ser de lpo adosado al edificio (categera B sublipo 1,2 6 4), para cumplr con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterey Art, 16 incisos €) y f) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27
y 30 y contar con previa auterlzacion de la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla.

34, No podra rentar, arendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajencs al establecimiento,

TERCERO: Se hace saber del conocmiento del propietario, ocupan\e 0 interesado, qué eQ & Caso de Incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Auldridad Municipal se
procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en [a ley de la materia.

CUARTO: La utilizacic i ificaci 2laci 2
_axa_s_qummmmummm Para darles un aprovechamlento dlsbnto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo dal articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Leon,

QUINTO Licencla de Uso ge Edificacién perderé gu vigencla sl dgn:m del mm]ng dc m:s 2105 No 58

de exgeducno lo antenor de acuerdo con el arhculo 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del Esxado de Nuevo
Ledn,

EXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apertibir a los interesados en téminos del
Brticulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ef cual establece que: Se sanclonard con Ia
dovecacion de las autorizaciones, licancias v permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se
e o w2200 documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo  fin de obtener la autorizacién
" Comespondiente; TT, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
" . otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

/SEP‘I‘IMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn,
la presente resoluclon no prejuzaa sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
Informes y datos proporcionados por el soficitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdiculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante |a autoridad; Y con €l apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 induyendo el

imo parrafo y 387 Fraccion V11, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
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falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
glevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, - Asi

Administrativamente actuando lo firma el C. Secretaric de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control

Urbano del MUI'IIQPIO de Montemy Nuevo L'één .....................................................................
P s
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el A slendo las
Mhoras del dia 2{ del mes de /Vp L//embr() del __ 20/ .

ELC LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMB NOM3 A LN
| ﬁ

FIRMA R / /

NO. ogmm(\_‘-;, (a.o/.la // / f//
t/.

éﬁkamw
0 g/ue nglﬂco 3 ?ed por megio del presente Instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
(=
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