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SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

AOMANND & {
LaNo AUsicwaL LA GRAN CIUDAD

No.de Oficio: SEDUE 6269/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000229-16

INSTRUCTIVO

C. GERARDO EMMANUEL COBAS BARRIOS

CON DOMICILIO EN RODOLFO Z. GONZALEZ,
N®4341, COLONIA DEL MAESTRO, MONTERREY, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Agosto del afio 2017-008 mil diCigiete. «---s-ewsssesessssssassansmnsrmeess
«VISTO.- El expediente administrativo No. L-000229-16, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 13-trece de Mayo
del 2016-dos mil dieciséis, por el C. GERARDO EMMANUEL COBAS BARRIOS en su cardcter de propietario del predio, ubicado enla
calle RETORNO N° 1, N° 2520, CONJUNTO HABITACIONAL ADOLFO LOPEZ MATEOS, en la Jurisdiccion de este municipio,
identificado con el nimero de expediente catastral 26-064-216, acreditaddolo mediante Escritura Publica nimero 18,470-dieciocho
mil cuatrocientos setenta de fecha 27-veintislete de Mayo de 2014-dog/mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Baldemar
Rodriguez Gonzilez, Notarlo Piblico nimero 207-doscientos siete, ¢n efercicio en Cludad Victoria, Tamaulipas; solicitud mediante
la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL,
REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION P ICINAS ADMINISTRATIVAS, en ¢l predio antes citado, con
una superficie total de 296.14 metros cuadrados; una co exigtente de 334.85 metros cuadrados, de los cuales 293.90 metros
cuadrados son por demoler, una construccién por ampliar de 360,00 metros cuadrados y 40.95 metros cuadrados por regularizar,
para una construccién total de 400.95 metros cuadrados, y una batda existente de 19.25 nietros lincales,

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normétivas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,.

CONSIDERANDO

1- Que la Secretarfa de Desarvollo Urbano y Ecologfa/del Municipio de Montesvey;es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto-porlos Tos articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracclones X111y
XXV tltimo y pendiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion [, 191 fracclones V' y X, 226 Fraccion [, 227 Fraccién 1 y dltimo pdrrafo,
228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fracciones ['y II, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288 Fraccion | a VI, 290, 293
Fraccion 1aV, 294 Fraccion [a VIII, 295, 2964 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn
Abid, 8,9 fraccién [ punto 1 inciso b), 11, 124raccion 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.9, Articulo 15 fraccion |, 16, 36, 39, 46,47, 49, 52,
Gl"'" 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 1597160, 161 fracclones [ a X, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de
S el Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI 4 fracciones Iy IV, 5, 8,9, 10, 11,12 Fracciones [a VI, 13 fracclones |, Iy

w13 "'_: racciones I, Iy VI, 15 fracciones |, 11y 1V, 16 fracclones ), 1T y [11, 17, 18 fraccidn Il y X, 20, 26 fraccién II, 33, 91,92, 94, 95,
P eglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de
m Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracclones 1, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLIL 95, 96 fracciones
m-;ml 97 fraccion VI, 99 fracclones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey.

1. De acverdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha
¥ 15de Agosto del 2014, y de acuerdoal Plano de Delegaciones y ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en ¢l Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una
\dona Clasificada como HM « HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solictado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
Tznsidera como PERMITIDQ: Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn 1 de
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la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: ‘La zonificacion secundaria que establezcan en los programas
de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las sigulentes categorias: L+ PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que
en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% def drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
dos usos o destinas de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

111~ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 400.95 metros cuadrados conforme a la sigulente tabla;
Existente  Por DemolerPor Por Ampliar Total
Regulartar | Desglose de Areas

26353 m2 222,58 m2 4095 m2 18000m2 22095 m2
P.B. Cuenta con las slgulentes dreas: Acceso, Almacén, Escaleras,
; ' Estacionamiento Cubierto (04-cuatro cajones y Area Jandinada.

l.mm'n.zz m2 71.32m2 000m2  180.00m2 180.00m2 Cuenta con ks sigulentss dreas: Escalera, Cacineta, sala de ]
Area de Secretarias, Bafos, Cocineta y Privados

Total 33485 m2 293.9) m2 4095m2  36000m2 40095 mZ

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en ¢l Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 296,14 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (222.11 metros
cuadrados como méximo), y ¢l proyecto presenta 0,75 (220.95 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
170 (503.44 metros cuadrados), y ol proyecto presenta 1.35 (400.95 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (74.04 metros
cuadrados como minimo), y ¢l proyecto presenta 0,25 (75.19 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (44.42
metros cuadrados como minimo), v el proyecto presenta 0.15 (45.34 metros cuadrados). Ndmero de niveles maximos: 04-cuatro, y
el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 2.80 metros linéales.

V. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, ¢l proyecto cdmple con Ja demanda requerida conforme al plan antes citado, para
Ios predios ubicados en el Distrito Urbano Cue cs, deacuerdo a la sigulente tabla;

| 1Cajé |7 Estacionamiento ! . Opinién
L. F“ Cantidad f U A Requitre , Solum'maco?.
; Ofcms | 3000 | MR/ / 7364 24582 1ol 4 |
AJmAcén 20000 - M/ 4098 0201 | T L " SiCumple
Requiere _ _ 3  Total | 4
- @i8mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 03-tres de Octubre del 2016-dos mil
;7- omento de la visita el predio se eptuentra sin uso, al momento de la inspeccion.
Ve )%

U1 B 6n Municipalde ProteccitnyCivi, emit oficio de echa 23-veintitres de Marzo del 2016-dos mil ieciSti, a?nmlel
iy uiniro DPC/607/16, Expediensé N° PC/110/15/18 y Tarjeta Folio N* 326/16, mediante el cual emiti6 Medidas de
“p ‘i', da8nen ol diseiio y construccion que sedeberdn implementar en el inmueble ublcado en la calle Retorno nimero 1, Ne 2520
en'la"l'oloma Conjunto Habitaciondl Adolfo Lopez Mateos, Murifcipio de Monterrey e identificado con el ndmero de expediente
catastral 26-064-216, en el Municipio de Monterrey, N.L, ymmmuu_hmﬂnmmmmmﬂmm

onforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido ern.aunl..l-l'lll' pU EIOTLE, 6L d S

dicha dependenciaag ndeberd informarse sobre ¢ DLLTETILO Qe €3l JTIEUICA '.’-,-"-ll SMA CTUE en consecuengls

¥ VIIL- La Direccion de Ecologfa, mediante oficio N* 0219/2017 dentro de! dictamen LTA-000013/2017, de fecha 19-diecinueve de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el

QCW de la presente resolucién.
g ; 2
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IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, yacorde a lo sefialado
en el artfculo 3 fraccidn VI de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccion, la misma es clasificada como (4
b), acompafia lo siguiente; Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con
cédula profesional 2925677, manifestindose como responsable de dicha memoria mediante escrito anexo al mismo; de igual manera
acompaa el Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha Marzo del 2016, elaborado por la empresa “Laberatorio de Concreto y Suelos”,
a través del Ingenfero Emilio Gonzilez Duque, con cedula profesional 3838631,

X.- Acompaiia escrito de fecha 07-slete de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto Carlos Alberto Ramirez
Mildn, con cédula profesional 2574627, manifiesta ser Director Responsable de Obra de Obra Nueva para la Demolicion Parcial,
Regularizacion y Ampliacion para Oficinas Administrativas ubicada en Retorno Numero 1 #2520, Conjunto Habitacional Lopez
Mateos con expediente catastral 26-064-216, propledad de Gerardo Emmanuel Cobas Barrios.

.+ En base en el parrafo final del artfculo 97 Fraccion Y111 del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey,
esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictimenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

o Mediante oficionimero DPT/E/163/MAY0/2016 de fecha 20-veintede Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitid Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célcyfo y demds documentos aportados por el Interesado, descritos
en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de laf normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
¢ informa a los Interesados sobre la responsabilidad directa y solidéria que sefialan los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15,16 y 17
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Mohterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

o Mediante ofico nimero DPTDU/V/301/2016, d ince de Junio del 2016-dos mil dieciséls, emitid a través de la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, Dictamen Téenico Vial, pfismo que fue realizado conforme al plano de proyecto, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siemprg'y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XIl.- En fecha 5-cinco de Abril del 2016-dos mil dieciséig) se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa estaSecretarfa, en el cual Indica lo siguiente: a) Para la calle Retorno N° 1 deberd
spetar su limite de propiedad de acuerdo a escriturg, En los estudios de vialidad No se prevé la modificacion del tramo de la via
Jblica con la que colinda el predio.

s durante el proceso toNStIUCtvo-y-hasta 01-un afio de haber obtenido ¢l oficio de

ponsabilidad civil contra ter '
' fia escrito, mediante el cual sefala lo sigulente: *...por medio de lo presente manifiesto

g Cimde la obra; el interesado aco

Mministrativas... i fho
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mo‘dtérm,
Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
“considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN Jas LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
Y PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble
L‘Q‘biwdo en la calle RETORNO N° 1, N° 2520, CONJUNTO HABITACIONAL ADOLFO LOPEZ MATEOS, en la jurisdiccién de este
ufziio. identificado con el ndmero de expediente catastral 26-064-216, en el predio antes citado, con una superficie total de
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296.14 metros cuadrados; una construccion existente de 334.85 metros cuadrados, de los cuales 293.90 metros cuadrados son por
demoler, una construccion por ampliar de 360.00 metros cuadrados y 40.95 metros cuadrados por regularizar, para una construccion
total de 400.95 metros cuadrados, y una barda existente de 19.25 metros lineales.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicidn,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arg. Carlos Alberto Ramirez Milan, con cédula profesional 2574627,
v del cual se manifiesta como responsable mediante escrito ademds de considerar lo siguiente:

1. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada,

2. Previoalinicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos deprote
dé colindancias y via piblica que sean necesanios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos
en este estado hasta su finalizacion.

3. Unavezterminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o desperdicios
en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas,
depositandolos en lugar oficial,

4, Deberd mantener vigente la péliza de scguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos nimero
10, de la Reforma por Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento{ para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

B) Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo/se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

() LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que ¢n este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria de
esta resolucion deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento del inicio de funciones.

ion, deacuerdo alo seialado por el articulo 33 del Reglam
para las Construcciones del Municipio de Monte ebera conservarse en la obra, y estar a disposicion de laautorida
mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que seala Io/ﬂguiente “La vigencia de las licencias iniclard a partir del dia siguiente a la

D) Unacopia de los planos aprobados de Edificacién y

N AT
ik ,!w‘ Z\wun

urbanisticos:

1. La presente licencia de corfstruccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de

N Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiclones de carécter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a 17:00 horas de

@hﬁs aviemnes,y sébado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

g .
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3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudira realizar el trdmite correspondiente a
la Direccion Téenica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.

4, Respetar ¢l proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y usos de
las dreasindicadas en las plantasarquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesosy salidas, etc.), ¢l cual cumple con todos
y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en
la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficle de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente,

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaclones indicadas en ¢l articulo 12 fracciones 1 a V1, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propletario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando
se trate de construcclones Tipo 33, 3b, 42 4b y 4¢. Podrd Contratar directamente o a través del Divector Responsable de Dbra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con ¢l titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general d:?(myccto yde la obra; loanterior en base alos articulos 8y
9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monteyrey Nuevo Leon vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmueble debers de disponer obligatoriamente y durante ¢l tiempo que dure Ja construccion,
tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro dg'responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dano
que ocasione [a construccion.

9, ElDirector Responsable de Obra deberd vigilar qu
¢l fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10.No utilizar los rboles, en su caso, como bancos o mesasde prabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,

11,5¢ le hace del conocimiento al Propietario, Director Respbnsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la séguridad
estructural de la construccion deberd cumplir con lo estdblecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74,75, 76 y 87
del Reglamento para las Construcciones del Municipiode Moaterrey,

12.Asf como también deberd vigilar que el proceso castructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de

prexenir la consecucion de riesgos.
@ del conocimiento a los interesados de

tructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto aprobado, con

responsabllidad dlrecta y solidaria, que estableccn los articulos 8,9, 10,11, 12,

e ———————

o0 Urbano del Estado de Nuevo

v —
o¢ residuos (escombros, ramas y'basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final mediante
' aem en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
gy dn, efectuando separaciép’entre los del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el

personal
15. No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccitn deberd contarse con estufa a base dé gas LPo
electricidad, '

F) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente "El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el
{ oficio de obra terminada, donde el profesionista dar fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. . .. De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

o Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).
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G) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las
dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura
de las edificaciones, etc.).

b) Deberd de respetar el uso de edificacion para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, que se le autoriza en el predio,

¢) Deberd mantener habilitadas las dreas libres y dreas verdes sefialadas conforme al plano presentado

d) nehecamammnhahhndmiunmnamuMcon las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, |os 4-cuatro cajones de

e chcré rcspctar ¢l uso de todas y cada una dc las ércas indicadas en ¢l proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, po
debers cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso conf
quedard sin efectos la presente autorizacion.

f) Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener a licencla
para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento

g) No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

h) El acceso vehicular {de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funclonalidad, y debe permitir la visibilidad para rcalizar las maniobras vehiculares.

i) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los deSperfectos,

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de gonservacion, aspecto e higiene,

k) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en Jas azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles

[) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se ingluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

m) Los propletarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar gn planes de emergencia de proteccion contra incendlos y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que te ga afluengias de personas o que presten servicio al piblico.

n) Deberd contar con un sistema apropiado!para‘la preyencion y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estaclonamientos previendo la instalacion de cimarasde¥idéo asi como de iluminacion necesaria en cada caso,

0) Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de pidstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no deved

permitir el escurrimiento,

H) Deberd cumplir las medidas de prevenciop contra incendios y seguridad humana en el diseio y construccion y las

g daciones que se deberdn implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la calle Retorno niimero 1, N° 2520
{3 colinia Conjunto Habitacional Lopez Mateos, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nlimero de
wpediéite catastral 26-064-216, seiialadds mediante documento de fecha 23-veintitres de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,
eiitrowlt Oficio N° DPC/607/16, Expegiente N° PC/110/15/18 y 'l‘arjeta Folio N° 326/ 16, emitido por la Direccion Municipal
3 "‘" eOANA0 SUJet0d 18 erificaciones que realice dicha autoridad conforme | 1“1"'-"""

“wakidosatic fue emitido v notificadoa peticion dela parte solicitante, luego entonces serd a dicha dependencia aquien debers

- -

as medidas. para que 1a misma actie en consecuencis

1) Deberd respetar lo indicatlo en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/163/MAY0/2016 de fecha 20-veinte de
Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

¥ Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por el

interesado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las
o(fqnclones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de Ja persona que lo realtza, de
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conformidad con lo establecido en los artfculos 8,9 segunde pdrrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccidn IV inciso €), 16 fracciones |,
1y 10, 17,20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
2. Deberd preservar la seguridad de las construcclones y Ia de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la Ingenlerfa con rigor durante el proceso constructivo.
4, Sujetarse a loindicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61,63, 66, 67, 79, 80,81, 82, 99,100,103, 104, 108, 109, 110,111,117, 118,
119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteceion de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso

nstructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, én caso de no hacerlo
asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en ¢l Reglamento citm}jd asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. /

1) Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/301/2016, de fecha 15-quince de Junio del
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos/Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
elaborado de acuerdo a la informaci6n, planos y estudio de impacto vial presentado por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vialge agderdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevp/Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por éstd Secretarfa

a) Para la calle Ndmero Uno deberd respetar su limite de ppopiedad de acuerdo a escrituras.

No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica conla que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento 0é cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3, De conformidad con el Articulo 52 del Reglamexto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, las dimensiones
los cajones dispuestos en bateria deberdn ser or lo menos de 2,70 x 5.00.metros,

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espaclos para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
trdnsito sin autorizacion de la autoridad mugficipal de vialldad  trins trinsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y
Transito del Municipio de Monterrey. = Bt
5. Elaccesovehicular ala zona de estaciofamiento debe estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculareg’ Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de obsticulos méviles o fijos, ademés de
postsip drboles colindantes al acceso/que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

" ollo queda obligado a qfie la operacion que presente, asf como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al intcrlor como
de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operaclonales a la vialidad y a la zona colindante.
cto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informative, restrictivo y preventivo necesarig tgnta en
el estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser
@l Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, ¢l scfalamicnto vial y las
ad@’cﬂbclones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local,
8. El propictario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

¥ K) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 0219/2017 dentro del dictamen LTA-000013/2017,
de fecha 19-diecinueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en
to alincamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

mﬁe la etapa de demolicion y ampliacion, -
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1. Elhorario de las actividades de la demolicion yampliacién serd delunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas cn dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion y ampliacion, no podrén
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (4) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmasfera eneradas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de constrv 1
derramen material particuladoa la via pablica.

6, Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

7. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las Instalaciones adecuadas para la
preparacion y consumo de sus alimentos.

9, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra,

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de‘ruido y vibraciones al entorno.

11, Antes de iniclar y durante las actividades de demolicion y ampha;a{ n se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de |a calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterréy que emite la autoridad correspondiente medlante la pégina
electrdnica http://www.nl gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-lel-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambientél en la calidad del aire,

12 Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite/del pred 10 con la fmahdad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolicion y ampliacién en el interior del predio, q .

'.‘r':.',l funcionamiento de la obra deberddmplicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos materiales
“Sio.pémdiciales por el ambiente, ello con la figalidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental ST e

Ruido y/o Vibraciones
16.No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no Impactar

negativamente el entorno con el deSarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17.1as actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via pablica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a 17:00 horas

\ﬂh@ﬁo propuesto en la ficha ambiental).
1
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18.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar
orientados hacla el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisidn de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
19.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica,
Contaminacion del Suelo
20.E| suelo deberd estar protegido con materfal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
21.Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liguido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes.
22.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
23.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y acelte,
24.Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

~.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con barrera

.contencién para evitar derrames.
Contaminacidn del Agua y
26,Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drebaje sanitario o pluvial
27.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaciin del
establecimiento,
28.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Norgias Oficiales Mexicanas.
29, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames’ accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materfalesypreveniy posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas,
Manejo de Residuos Sélidos
30,Deberd de registrarse como generador de residuos de mangjo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
31.Los residuos que se generen deberdn mancjarse (sfmacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.
32.Deberd (nstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pblica.

' oA ‘1 permiso de arbalado con expediente PAR-207-16.e cual fug resuelta con la reposicion de 11-once drboles encinos de
_ Strewdetiimetro de tronco a vivero mupfcipal. = > ' :
ret@ifcio destinado a drea vergé, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centhmetros de diimetro en su tallo médido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
Art. 206 fraccion V1) y deberd de gntar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(sfendo la cantidad de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres drboles de las Caracterfsticas
arriba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en ¢l reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen
Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
37.En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 12 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

y autorizacion de la Secretar(a de Desarrollo Urbano y Ecologia,

b@& Neyodri rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,
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TERCERO: Se hace del conocimientoal propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
0 requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en la ley de la materia.

Para darles un aprovechamlento disunto al onglnalmente apmbado se deberé uamltar y
obtener una nueva autorizacion. Loanterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn.

acuerdo con losan(culos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nucvo Lcé |

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 dela .y
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con |a revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I, Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para
¢l otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte €l acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VI, para al que por si
0 por interpsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalme

por conducto dedos C C. Notificadores Adscritgs agsta S¢cretaria, - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C, Secretario
de Desarrollo Urbanoy Ecologia y Directorde Control Unbago del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn adscrito.

“LIC.L1S HORACIO BORTONI VAZC -
C. SECRETARIO DEDESARROLL JRRANG Y ECOLOGI

HECTOR FRANCISCO REYES.LOPEZ
€. DIRECTOR DE CONTROLURBAN(

S/ EADC/

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue 3 una persona uedijo llamarse

W LoPELE D siendo las horas del dia X0 del mes dcscgﬁhm_ del

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE & DA A

FIRMA Pl &
Gl )
/ ./
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