//ﬁ\\l\\_} DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

SAsimas WL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE/3816/2017
\ ASUNTO: Expediente Administrativo L-000226/2016

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA "SERVICIOS ESPECIALES ROYAL®
S.A.,CON DOMICILIO EN CARRETERA A REYNOSA KM. 3.5
COLONIA SAN SEBASTIAN, GUADALUPE NUEVD LEON.
PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la sigulente Resolucin:

«En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de Julio del afto 2017-dos mil diecisiete,sssssmmmsssnsmremsmmmmemnscemscacscssss
~VISTO,- El expediente administrativo No. L-000226/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-diez de Mayo
del 2016-dos mil dieclsels, por el C. HUMBERTO NOE GARZA PEREZ, en su cardcter de apoderado de la socledad denominada
*SERVICIOS ESPECIALES ROYAL" S.A., quicn acredita su personalidad mediante Escritura Ndmero 1,271-mil doscientos setenta y
uno de fecha 18-dieciocho de Abril de 1988- mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Enrique | Kurl Gallardo,
Notario Publico en Efercicio,Titular de la Notaria Piblica Nimero 84-ochenta en este municipio; y su existencia legal mediante la
Escritura nimero 3,932-tres mil novecientos treinta y dos, de fecha 22-veintidos de Abril de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro,
pasada ante lafe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre JR., Notario Pitblico en ejercicio en este municipio, Titular de laNotarfa Piblica
Ntimero 17-diecisiete , en su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la calle NEPENTA CRUZ CON LA AVENIDA JULIO A.
ROCA N° 10,000, FRACCIONAMIENTO SAN BERNABE X SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
70) 35-708-001; acreditando la propiedad mediante Escritura PiiBlica Ndmero 483-cuatrocientos ochenta y tres, de fecha 19-
diecinueve de Junfo del afio de 1992-mil novecientos noventay dos, pasada ante [a fe del Licenciado Raul Pérez Maldonado del Bosque
, Titular de 1a Notarfa Pablica Ndmero 121-ciento vei icio en este municipio; solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION ULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
CASETA, BANO Y CISTERNA EN ESTACION DE ALMAC TO Y VENTA DE GAS LP PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto
del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 14,987.07 metros cuadrados, con una construccidn total de 122.56 metrgs
cuadrados de los cuales 62,50 metros cuadrados son autorjéados y 60.06 metros cuadrados son por regularizar. Enmnlqugsﬂps;:,‘
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UNICO.- Medlante oficio nimero SEDUE /5673 /2015 dﬂec/ha 14 de Septiembre del 2015,emitido dentro del expediente administrativo
nimero 1-215/2015, La Secretaria de Desarroflo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 14 de Septicmbre
de 2015 Autorizo 1a LICENCIA DE CONSTRUCCION(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACION
DE ALMACENAMIENTO Y VENTA DE GAS LP.(cuenta con licencia de uso de suelo previamente autorizada por la Secretaria de
Desarrollo Urhano del Estado y Secretario Ejecutivo de la Comision de Planificacion del Estado con nimero de Registro 501/H-0, 4/89,
nimero de Expedicnte 3678/88 de fecha 14-catorce de Febrero de 1989- mil novecientos ochenta y nueve en el cual se autorizaron
62.50 metros cuadrados para Uso da Suelo y la aprobacién al proyecto de Construccidn de una Estacion de Almacenamiento y Venta
de Gas L.P) en el predio identificado con el Expediente Catastral Nmero 35-708-001, el cual tiene una superficie total de 14937.07m2
y una construccion de 62.50 m2, ubicado en la calle Nepenta §/N, en el Fraccionamiento San Bernabé X, Municipio de Monterrey N.L.

Visto?ﬁls dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIIly
XXV, incluyendo dltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 fraccion 1, 191 fracciones V' y X, 226 Fraccion 1y 11, 227 Fraccion |11 y dltimo
pdrrafo, 228 Fraccion 1a X1V, 281, 286, 291, 293 Fracciones 1 a V, 294 Fracclones [ a VIII, 295,296,359 y 361 de laLey de de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccion 11, 6, B, 16, 36, 39,46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones 1 a
XV del Reglamentn de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccidn VI, 5 fraccion |, 8,9, 13, 14, 15,17,
18 fraccion 1%, 30,42, 94, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulo 86,
89,90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII, XLI
y XLII, 95, 96 Fracciones [1y XI1,97 Fraccion V11, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio
de Monterrey. vigente al resolverse la presente, '

I1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 12256 metros cuadrados, distribuidos conforme al siguiente
desglose de dreas:

rd

M2 Autorizad rerpzl :r‘::: ‘l‘ol:zj! Desglose de dreas o xc,: 5
PLANTA BAJA 62.50 60.06 12256 ESTACION DE ALMACENAMIENTO Y VENTA DE GAS ‘”'*Z"'-f._‘;
Total 62.50 60.06 /42. 56 ( casetabafios, ci‘sterna.. drea de carburgcibn,) y Area de ‘ z»'
Estacionamiento para 16 cajones. e
Vo 4 ,,‘.}’:
H1L-De acuerdo a jnspeccion ocular nal adscrito a esta secretaria en fecha 20 de Mayo del 2016, se pudo constar
que en ¢l drea que autoriza la nucva ubicacion asera, aun no se da uso (adn se encuentra en construceion), se encuentran los

trabajos suspendidos por esta dependencia, la gasera original en el predio si opera, la edificacion que se presenta en el plano del
proyecto presentado si corresponde a lo encontrédo en la propledad, se respetan niveles, accesos, metros cuadrados de construccién
y distribucion de dreas, aun no se habilitan lagiireas de estacionamiento, pero si existen las dreas libres para habilitar estas.

IV.- Que de Acuerdo al antecedente descyfto anterlormente y con los que cuenta el citado inmueble, este fue Sujeto a una autorizacidn
para la funcion de Estacion de Almacenamiento y Venta de Gas LP., lo que como consecvencia logica le genera un derechoreconocido
a su favor, mismo que quedd co do a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto por
¢l Quinto Transitorio del Plan dg’Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: la presente
Modificacidn se hard sin perjuicipe lus vigencias de fos permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de cofformidad mnmmeﬁmmas antes de su modificacion”, esi como Io previsto por ¢l Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo ¢é! Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Contintian
vigentes las licencias, perpisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia de! presente Reglamento’, por lo que
resulta procedente enfar al estudio de la presente solicitud, toda vez que con la misma sigue dando cumplimiento a los lineamientos
urbanlsticos que le fueron aplicados de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, los cuales
analizados con la superficie del inmueble de 14,937.07 metros cuadrados, se satisface de la siguiente manera; COS( Coeficiente de
Ocupacién de Uso de Suclo) de 0.80 (11,949.656 metros cuadrados como miximo), y el proyecto presenta 0.008(122.56 metros
cuadrados); un CUS( Coeficiente de Utilizacion de Suelo) de 2.50 (37,342.675 metros cuadrados como méximo), y €l proyecto presenta
0,008 [ 122.56 metros cuadrados); Area Libre de 0.20(2,987.414 metros cuadrados como minimo), y €l proyecto presenta 0.992(
14,814.51 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (1,493.707 metros cuadrados como minima), y el proyecto
presenta 0.78(11,619.27 metros cuadrados). Por otra parte de acuerdo a o establecido en ¢l cuadro de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos del articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion al nimero de niveles
mdximos permitidos que es de 5, el proyecto cumple ya que cuenta con 1-un nivel; cumple con la altura mdxima permitida para cada
nivel, que es de 4.00 metros, ya que el proyecto presenta una altura mixima de 3.28 metros, cumpliendo con lo indicado en el segundo

pdrrafo articulo 39 del citado Reglamento.
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V.-Deigual manera, en cuanto a la demanda de Estacionamiento, ¢l proyecto sigue cumpliendo conla establecida en las autorizaciones
seiialadas; y en cuantoa la ampliacion no genera unidad bisica de servicio por corresponder adreas de Caseta, bafios y cisterna
propios para uso de la misma Estacion de Almacenamlento y Venta de Gas LP ; respetando el proyecto con 16-dieciseis cajones dentro
del predio, segin se advierte en el plano de proyecto presentado.

V1.- La Direcclén de Ecologa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 3312/2016 dentro del dictamen LTA-000186/2016
de fecha 23-veintitres de Agosto del 2016-dos mil dieciseis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los Impactos negativos que tendrian las actividades en la operacion del establecimiento, sobre el medio ambiente y hacta la comunidad;
los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIL.- De lo anterfor, v con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L, Ia Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/291/2016, de fecha 10-diez de Junia del 2016-dos mil diecisels el cual se realizd,
conforme a la informacion y plano presentado por ¢l solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las recomendaclones Indicadas en ¢l mismo,

VIIL- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, emitida por la entonces
denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado en Nepenta cruz con
Julio A. Roca N° 1000, fraccionamiento San Bernabe X Sector, ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 35-708-001, en el
cual indica lo siguiente: Para la Av. Julio A. Roca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras, por la Av, Nepenta
deberd respetar sulimite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Quijera deberd respetar su limite de propiedad de acugrdo
a escrituras, en las esquinas formadas por la interseccidn de éstas vialdades deberd respetar ochavos de 3.00 x 3.00 mc(rqﬁ,’lj:gy-’losiir
estudios de vialidad Si se prevé la modificacidn de los alineamientogAlel tramo de la via piblica con la que colinda esta Edificacidn (
Solo en los ochavos) ‘3 { & I '
Revisitn Estructural), de fecha 27 de Abril del 2016-dos mif diels=
e cédula profesional 1988046, respecto al inmueble que nos o,
G7al solicitados en los reglamentos vigentes de la construccion; dando
0 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey

=

IX. El solicitante acompafa Reparte de Evaluacion Estructural
signado por ¢l Arquitecto Jesus Jaime Gonzalez Ga u‘n
por lo que satisface los requerimientos de eficientiaest
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisite
Nuevo Ledn,

X.- La Direccion de Ingenierfa Contra incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, mediante
escrito de fecha 05-cinco de Mayo del 2016-dos ofil dieciseis, emitid las recomendacdiones para detectar, corregir y adecuar dreas de
riesgo, en el proyecto de Estacion de almacengimiento y venta de gas LP, a ubicarse en la Julio A. Roca s/n sequina con Nepenta,
Colonia San Bernabe, Monterrey, Nuevo Ledn/e [dentificado ¢ eexpediente catastral 35-708-001, segtin se hace constar
en el reporte 116262, referencia 115-274;y £ cual estésujetoa las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el escrito citado, que fue emitida y nogificadea peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a dicho Patronato a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dighas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundadd’y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA CASETA, BANOS Y CISTERNA EN ESTACION DE ALMACENAMIENTO ¥ VENTA DE GAS L.P.
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para ¢ inmueble ubicado en la calle NEPENTA CRUZ CON JULIO A. ROCA N° 10,000,
FRACCI?#AMIENTO SAN BERNABE X SECTOR, de esta Ciudad ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 70) 35-708-
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001, el cual tiene una superficie de 14,937.07 metros cuadrados y una construccidn total de 122,56 metros cuadrados de los cuales
62.50 metros cuadrados estdn previamente autorizados y 60,06 metros cuadrados que se regularizar,

SEGUNDO.- El propictario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

d » el 1 % AU 2 OpONgan d ids Sendleile % resente acuerdo
b) No podrd utilizarse ¢l inmucble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar ¢l
. funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion comespondiente.
t) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
> Areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).
) Debera de respetar el uso de Edificacion para ESTACION DE ALMACENAMIENTO Y VENTA DE GAS L.P.
¢) ' Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 16-dieciseis cajones de estacionamiento
que presenta el proyecto, e
Deberd respesar el uso de todas y cada u fdas en el proyecto arquitectonico que en este acto se adtorfza, ﬂg
DEBERA CAMBIAR RO NI SU AREA AQUI SEN/ (mspetarloindlcadoenelpmyecmaﬁ;bﬁ;ado"

3 o 3 —::;fl, -'t‘l}.;l’.
g) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contradncendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.  ° =

YUY ALY B A0k TENIN

h) Deberé de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
edmo la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por Ja direccio antes

adscritoa la Direccion de Proteccign Civil Estatal, ast
mencionada previo al inicio de ventas o renta o e los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Legi,

i) Deberd de ubicar habilitar y mantener en biden estado un area destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse
dentro del predio frente a la via piblica,

i) Debera conservar a la edificacion en Buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personad o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

k) Losacabados en las fachadas depén mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

[) Quedan prohibidas las instalagiones y edificaci as en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles,

m) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ia fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sugtolindancias.

n) Debera contar con la gutorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

0) Deberd cumplir cdn el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

p)  Deber de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién
de cdmaras de video, asf como de la fluminacion necesaria requerida en cada caso.

q) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,

r) No se permite la cjecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espaclos abiertos ni en via piblica,

5)  Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrdn colocarse en colindancia a via piblica
y  limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 18:00 horas.

t) Se prohibe defar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

u)  Losequipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningén motivo en colindancias
con casas habitacion en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraclones que puedan generarse no deberdn de ser

y
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A.  Enmateria de Vialidad, deberd respetar lo indicado en ¢l oficio nimero DPTDU/V/291/2016, de fecha 10 de Junio del
2016-dos mil diecisels, emitido por la Direccién de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

1] Con base en ¢l antecedente presentado de la Licencia L-215/2015, donde se autoriza la Licencia de Uso de Svelo, Edificacion
y Construccién (Regularizacion) para Estacidn de Almacenamiento y Venta de Gas LP, y considerando que ¢l proyecto
presentado no modifica cajones, accesos nl dreas viales, se da visto bueno al presente condicionado a cumplir con las
obligaciones marcadas en el Dictamen Téenico Vial DT/V/527/2015, mismas que a continuacida se transcriben.

2) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio, de
Monterrey 20132025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento;parg it

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria: ot LR
a. Porla Av. Julio A Roca deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Ll

b. Por la Av. Nepenta deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. S
¢ Paralacalle Quijera deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. e

d. Enlas esquinas formadas por la intersecclon de éstas vialidades deberd respetar ochavos de 3.00 x3.00 metros. Vi

Nota: Se prevé la madificacidn de los alincamientos del tramo de la via piblica con la que colinda esta Edificacidn, (Soloen los
ochavos)

3)  El proyecto debers cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) De acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey y al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70x
500 metros, tomando en cuenta las caracter(sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

5) Bl proyecto deberd resolver su demanda de cajones de gstacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urpino del Municipio de Monterrey 2013-2025.

6]  Conrespectoalavia piblica, queda prohibido separar esflacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos de
trAnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de yilidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad
y Transito del Municiplo de Monterre’

7) Tomando en cuenta el vehfculo de §

ustible y las caracteristicas de la via que da acceso al predio, deberd
contemplar una entrada vehicular de 4.00 m o ancho como minimo y una salida vehicular de 4,00 metros como minimo.

8) Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento y a la zona de carga de combustible deben estar libres de cualquier
obstéculo que afecte su funcionalidad y la Msibilided para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin
exlstir ningin tipo de obstaculos moviles 6 fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten laentraday
salida a los usuarios.

9)  Los encargados de la estacidn de carburacion deberdn mantener personal suficiente para distribulr @ los usuarios en los
puntos de carga de combustible, yaque no se deben generar filas vehiculares que obstruyan a la via piblica

10)  El proyecto debe manejar su zopd de descargardecombustibles de manera que su ubicacion no afecte la funcionalidad de los
accesos y salidas vehiculares, gasitios de circulacion y de los cajones de estacionamiento. Queda prohibido realizar en la via
pliblica maniobras de cargaf descarga,

11)  Laforma de operar de sugveh(culos de suministro de combustible (pipas) deberd ser tal que garantice en todo momento que

s las realicen totalmente dentro del predio. Los vehiculos de suministro de combustible no deberdn
realizar maniobras de reversa en la via piblica, El proyecto queda condicionado a que las descargas de las pipas se realicen
evitando las horas en que exista mayor demanda por parte de los usuarios.

12)  El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro serviclo que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13)  El proyecto deberd tener el sefialamienta (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en ¢l interfor del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento
deberdn ser con cargo al Desamollador, La Secretarla de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
seialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

14)  Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
lzpbras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido,
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B, Enmateriade Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 3312/2016 dentro del dictamen LTA:000186/2016
de fecha 23- veintitres de Agosto del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Loslineamientos en materia ambiental solo son para a operacion de la caseta y cisterna

2. Deberin contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Duranteel funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccibn de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

5. las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a casa
habitacién, en via pablica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberin estar aislados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentg fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 06:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Encaso de utilizarbocinas, magnavoces o altavoces de sistefnas de sonido, mdsica, intercomunicacin, alarma, etc., deberdn estar
orientados hacla el Interior y regulado su volumen a fi'de que no sobrepasen los limites mximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciengs,

7. No se permite la ¢jecucion u operac equi

ido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similam

interiores con espacios abiertos ni en A
. Contaminacién del Suelo N 4
" 8 Elsuclo debera estar protegido con materlal impefmeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. - g‘\ H
9. Queda prohibido la derrama o vertido de matgrial sélido o liguide al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes. BN g ol

10. Deberd tomar medidas preventivas para evftar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ¢l suelo del Aréi,’-ﬁl"iw.‘&'
colocar materiales y /o equipos sobre suel6 natural, R

11. Elinterior de] establecimiento debera g§tar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de epéreia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés deberd contar con barrera

Emisiones al Aire S

13. No deberan percibir olores a gredios colindantes.

Contaminacion del Agya

14. Es prohibido la derrama< vertido de residuos solidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial,

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimicnto.

16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

17. Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residucs sélidos o liguidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, adems de contar con trampas de aceites
¥ rasas.

Manejo de Residuos Solidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

19, Los residuos que se generen debern manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

20, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21, Dfﬁjeré contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen,

v

3’{\ :



SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

BORINAND SUNICIFAL LA GRAN CIUDAD

22, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

23, En ¢l espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 232-dosclentos treinta y dos drboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-undrbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento {siendo la cantidad de 08-ocho drboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 240-dosclentos
cuarenta drboles de las caracteristicas arriba mencionada ( de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art 92 ), én caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en ¢l
reglamento de Proteccitn Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

25. No podrd rentar, arrendar o subarrendar ¢l predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

C. Deberd dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Ingenieria Contra incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, escrito de fecha 5-cinco de Mayo del 2016-dos
mil dieciséis, segin se hace constar en el Reporte nimero 116-262, Referencia 115-274, el cual fue obtenido a peticion
de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicho Patronato conforme a lo establecido
enel escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependenciaa
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en consecuencia,

- "gf‘ ”

¢ en ¢l caso de incumplir con las condiciones, lineandlefitos 'o'?_;%
ipal sc procederd a la aplicacién de las sanciones y méﬁl'd;';"s‘ de -':
| anATRIEpTO o M1
.‘."""“:;?'?éﬂ’l"l“.

TERCERO: Se hace saber 2l propletario, ocupante o interesado,
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mu
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utili :
la Autoridad Municipal competente. Para darles un ap

una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamentg/n el tercer pdreafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestion de onden piblicg! es deber dz la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en yfgor, el cual establece que: Se sancionard con la revacacion de las autorizaclones, licencias y
permisos en los casos siguientes: 1. Cugrdo se descubPIgiie SEmtilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener 1a autorizaclon corréspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IHl. Cuando para el
otorgamlento de la licencia, pcrm{'dj autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
jurfdica vigente; o IV. Cuando sghaya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no
prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos, [nformes y datos proporcionados por el solicitante,
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a Il incluyendo el dltimo parrafo y 367
Fraccién VII, para al que por si 0 por (nterpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaclones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria - Asi Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologiay Dlreaorgg@\; '&}U hano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
R )

‘z)eq por jo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
WV ert, ACsdrleye 2y siendo las 7270 noras del dia 2C del mes de

del _2e/7
FL, C. NOTIFICADOR
NOMBRE e
FIRMA____ !
NO. DE GAFETE (A 7o
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