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OFICIO. No. SEDUE/5672/2017
EXP. ADM: L-000220/2016
INSTRUCTIVO

C.C. ALEJANDRO MACIAS ALANIS Y

MARIA ELENA GUADALUPE RIVERO DE MACIAS

Dom.: Calle Alfonso Reyes No. 408, Colonia Lomas del Valle
San Pedro Garza Garcia.

PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbana y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentrode los autos del expediente administrativo
indicado al rubro, dictd la siguiente Resoludon:

««En Monterrey, Nuevo Ledn, a 06-seis dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diccigiete - « <« e smrerrnnmmeemmmmneaaes
wVISTO.- Para resolver el expediente administrativo ndmero L-000220/2016 formado con motivo de la solicitud presentada ante
esta Secretarfa por los CC. Alejandro Macias Alanis y Marfa Elena Guadalupe Rivero de Macias, a través de la cual pretende
obtener las licenclas de uso de suelo, Construccion (demolicion parcial y regularizacion) y uso de edificacion para almacén de
productos quimicos para los predios ubicados en la calle Molino No. 1745, colonia Ladrillera e identificados con expedientes
catastrales nimeros 15-359-003 y 15-359-023 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficle total cada uno de
395.00m2m2 visto lo de cuenta R e R L L LA bbb Lt bbbty

CONSIDERANDO

L+ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipjd de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto p s articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones 1V y V, 10 Fracciones X1ty
XXV, 11,54, 57, 88, 137 Fraccion IV, 138, 191 fraccién X, 226 rjz:ién 11, 227 Fraccion 1y Gltimo pérrafo, 281, 282, 283, 284, 285
y 286, de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nueva Léon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 15 fraccin IV, 16, 17, 139, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelp del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89,90, 91,94, y 96 de
Ia Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Leogy artighlos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones \,, VIII, IX; XXXVIII, 95, 96
fracciones 11 y XI1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones glamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrish Urbana Tec, dado en la salade Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
¢l 24 de Septiembre de 2015, Publicado en el Peri6dicp/0ficlal del Estado de Nuevo Leon nidmero 137, el 28 de Octubre de 2015y
de acuerdo al plano de delegaciones y 4 1a matriz de gdmpatibilidad de usos y destinos del suelo contenidos en el plan antes citadc,
| predio en cuestion se encuentra en la Delegacioy Sur, Distritg Tec-en-a-zomrthastticada coma HMM-Habitacional Mixto Medio,
Jonde el uso de suelo solicitado se considera cofho PROHIBIDO, Por otra parte, ¢l ARTICULO 137 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lgon, El cual a la letra dice La zonificaciin secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros g€ poblacion, se sujetardn a las siguientes categorfas: L. L.y IV, Prohibidos: los
que por sus caracterfsticas se consideren Jfcompatibles o contrarios al adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se
trate, que contravengan lo dispuesto en gta Ley, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por ello
no se permiten en las zonas secundartds correspondientes,

Por su parte, el articulo 138 de la legislacion en comento, establece que los usos y destinos del suclo "prohibidos” en el programa
de desarrollo urbano de centro de poblacion, solamente podrén ser cambiados a permitidos o condiclonados, mediante una
modificacion a dicho programa de desarrollo urbano de conformidad con el procedimiento que expresamente dispone esta Ley.

Dado lo anterior es menester sefalar que en el presente caso no se cumplen las formalidades del procedimiento a que se refiere ¢l

articulo 57, en correlacion al articulo 138 ambos de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado, para los usos del suelo “prohibido” en
el T)grama de desarrollo urbano de centro de poblacion, y que éstos solamente podrén ser cambiados a permitidos o
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condicionados de conformidad al procedimlento a que se refiere ¢l Articulo 54 dela Ley decuenta, que dispone que la claboracién,
consulta y aprobacidn tanto de los planes o programas de desarrollo urbano, asi como su modificacin total o parcial, se llevard a
cabo de |a siguiente manéra: 1. La autoridad estatal o municipal competente en materia de desarrollo urbano, o ¢n su caso, la
Comisién de Planeacion Regional, o la Comision de la zona Conurbada, elaboraran el proyecto del plan o programa o las
modificaciones a los planes o programas vigentes; 1. Las autoridades correspondientes autorizaran que sean sometidos a consulta
pliblica, en el casa de los Municipios esta autorizacion deberd serd otorgada por sus Ayuntamientos; [11. Una vez cumplido lo
anterlor, debersn dar aviso del inicio del proceso de la consulta piblica y especificando los principales cambios y modificacionesy
las zonas afectadas. Este aviso deberd ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion en la entidad, durante
3res dfas consecutivos y deberd cumplir con un tamaiio minimo de un octavo de pagina; IV. Los proyectos de los planes o
programas o las modificaciones a los vigentes estardn disponibles para la consulta piblica durante un plazo de 30 a 60 dfas
naturales segin diga la convocatoria, en las oficinas de la autoridad estatal y/o en los municipios correspondientes, asf como en
sus respectivos portales de internet, durante dicho plazo los interesados podran presentar por escrito a las autoridades
competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o las
modificaciones vigentes, los planteamicntos deberdn estar fundamentados y consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones;
V, Dentro del plazo que refiere la fraccion anterior, a o Jas autoridades competentes, segin el caso, deberdn: a) Celebrar al menos
dos audiencias piblicas para exponer de parte de la autoridad los proyectos de planes o programas o Sus modificaciones. La primera
audiencla publica daré inicio al proceso de la participaci6n social y tendrd el propdsito de presentar ¢l provecto de plan o programa
o sus modificaciones haciendo énasis en la problemética urbana, en los objetivos y en las estrateglas planteadas. Se informard /-*
procedimiento para presentar las propuestas, comentarios y obgprvaciones, sé responderd a las preguntas y se recibiran

planteamientos y propuestas de los asistentes 4 la audiencia, sgf de manera verbal o por esctito. La (ltima audiencia piiblica se
hard el dltimo dia del plazo fijado para la participacion social, uiendo el mismo procedimicnto de Ja primera audiencia, y tended
como proposito recibir los planteamientos por escrito de logasistentes. De dichas audiencias se levantardn actas drcunstancladas
que consignen la asistencia y las preguntas y planteamigdtos de los asistentes, mismos que serdn utilizadas, en lo procedente, en
los ajustes a los proyectos presentados junto gon lag/propuestas gue se hayan recibido a lo largo del periodo de consulta; b)
También al inicio del plazo de consulta se debe :l- el udiencia con los Integrantes del Consejo de Participacion Ciudadana,
ya sea estatal o municipal, segin corresponda, (NG #fle exponer los programas. De dicha audiencia también se levantard
un acta que consigne las preguntas y planteamientos de Jd asistentes, misma que serd utilizada en lo procedente, en los ajustes o
modificaciones a los proyectos presentados; y ¢) Dupdnte el mismo plazo Ja autoridad competente verificard la congruencia del
proyecto del plan o programa de desarrallo urbang/0 las modificaciones a los vigentes con las dependencias, entidades y empresas
prestadoras de servicios piblicos relacionags. VI. La autoridad competente tendré un plazo de cuarenta dias naturales
prorrogables a ochenta dias naturales postepfGres a la celebracion de Ja ditima audicncia plblica y de acuerdo a la complejidad de
los planteamientos recibidos, para dar rgépuesta fundamentada a los planteamicntos improcedentes, mismos que se deberan
notificar en ¢l domicilio sefialado para g i noti os: VII. Cumplidas las formalidades para la participaci6n social enla
formulacion o modificacion de los pl#res o programas de desarrollgwrbano, las autoridades competentes ¢laborardn la version
final de dichos planes o programag/incorporando en lo conducente, los resultados de dicha participacion. Los planes o progr s
o sus modificaciones se aprobarfh de acuerdo a lo establecido para cada caso, los publicardn en forma Integra en el Periddicot
del Estado y los inscribirdn en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, en los términos que sefiala esta Ley, Los planes
después de ser publicados en el Pericdico Oficlal del Estado podran publicarse en forma abreviada en uno de los Periédicos de

mayor circulacion de la entidad.

Luego entonces al tratarse de un uso prohibido y éstos son los que por sus caracterfsticas se consideren incompatibles o contrarios
al adecuado ordenamiento territorial de lazona de que se trate, que contravengan lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del
Bstado, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por ello no se permiten en las zonas secundarias
correspondientes, lo dable s negar la presente solicitud, en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 88 parrafo segundo de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: * La ejecucion de acciones urbanas y obras publicas o
privadas deberdn sujetarse a lo establecido en esta Ley y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este requisito no se
otorgard autorizacidn, licencia o permiso alguno para efectuarlos...", entendiéndose por accidn urbana, de conformidad con io
estipulado en el numeral 5 Fraccién | de ta citada Ley o siguiente: , “..el proceso de aprovechamlento y acondicionamiento del
territorio para el asentamiento humano, mediante la introduccidn o mejoramiento de infraestructura, equipamiento o servicios, asl
conthpor la fusién, subivisién, relotificacion, parcelacion, conjuntos urhanos y fraccionamientos de terrenos, la edificacion o la

K )



N \Y DESARROLLO

" MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LELE L] '
’ 0;,:‘ -’-‘:-‘: " LA GRAN CIUDAD

construceldn u otros tedientes a la transformacidn, uso o aprovechamiento del suelo. Las acclones urbanas pueden ser de
conservacidn, mejoramiento ycrecimienta...", y en observancia alo establecido por el artfculo 10 fracci6n Xl dela Legislacidn cltada
el cual dispone: Que son facultades y obligaciones de los Municipios otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o
licenias de uso de suelo, uso de edificacion y construccion, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones y
conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo urbano parcial, las disposiciones de [a presente Ley y
demis que resulten aplicables..."

Por lo anterformente expucsto el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn;

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razonamientos anteriormente expuestos, s¢ NIEGA la solicitud por la cual se pretendia obtener las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS para los predios ubicados en la calle Molino No. 1745, colonia Ladrillera ¢ identificados
con expedientes catastrales nimeros 15-359-003 y 15-359-023 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie

total cada uno de 395.00m2m2

_SEGUNDO, - La presente resolucion, de conformidad con el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, no prejuzga
sobre Ia propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta

responsabilidad.

TERCERO. - Notiflquese personalmente o por conducto de los €. C. Notificadores Adscritos a esta Secretar(a, de conformidad con
el articulo 360 de 1a Ley Desarrollo Urbano del Estado. Comisiondndose para tal efecto a los C. . MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ
PRADO, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ Y REFUGIO ALFREDO CAVAZOS
GARZA Y RAMON DIMAS ESTRADA, quienes podrdn actyar de manera conjunta, separada e indistintamente, para notificar la
presente determinacion.- Asf lo acuerda y firman los C.C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano

del Municiplo de MOnEEITey, NUEVD Lefn. e fomgesrmssssmmsessrssmassssasiesasast st iasasmssassssss aseasesmssss s st sasessases

Lo que notifico, a usted por medaz dtl presente instructivo que entregue @ una persond que dijo llamarse
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