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28 de Febrerode 2017

No. de Oficio: SEDUE 4434/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000205-16

INSTRUCTIVO

C.APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA MM AUDITOR
AND ACCOUNTING ADVICE, S.C.

DOMICILIO: CARRANZA No. 440
AYUNTAMIENTO REYNOSA TAMAULIPAS

Presente,-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dfas del mes de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO- El expediente administrativo No. L-0000205/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 27-veintisiete de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Luis Martin
Martinez Garcla, Administrador nico de la Sociedad denominada, MM AUDITOR AND ACCOUNTING
ADVICE, 5.C,, quien acredita su personalidad y la existencia legal de |a sociedad mediante la Escritura
nimero 13,583-trece mil quinientos ochenta y tres, de fecha 28-veintiochco de Febrero de 2013-dos
mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Trevifio, Titular de la Notarfa Piblica
Nimero 305-trescientos cinco, con ejercicio en el Quinto Distrito Judicial; quien es propietaria del el
inmueble que se encuentra ubicado en la CALLE MARIANO MATAMOROS No. 1391 COLONIA MARIA
LUISA de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 11-187-003; el cual lo
acredita mediante Escritura Nimero 5283-cinco mil doscientos ochenta y tres de fecha 12-doce dias
del mes de Septiembre de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe de la Licenclada Emma Alicia Trevifio
Serna, Notaria Piblica, Titular de la Notaria Piblica Niimero 235-doscientos treinta y cinco con
ejercicio en el Quinto Distrito Judicial del Estado fle Tamaulipas y con residencia en ciudad Reynosa;
solicitud mediante la cual pretende obtener la aytorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO D EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS,

(- en el predio antes citado, el cual tiene una syperficie de 514.00 metros cuadrados, y 490.13 metros

7
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: Wadrados de construccion por regularizar.
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CONSIDERANDO

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
artfculos 1 Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIIl y XXV incluyendo Gltimo y pendltimo
pdrrafos, 11, 137 Fraccion |, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones |, [l y IV, 227 Fraccién II, lIl y dltimo
prrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones [ a V1, 285, 286, 287 fracciones |
aV, 288 Fraccion 1 a V1, 290, 291, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccion [a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion | punto 2
inciso d), 11, 12 fraccidn 1I, 13, 14 fraccion Il punto 3.9, 15 fraccion |, 16, 31, 36, 39, 46, 47, 49, 139,
156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion v
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion I, 5 fracciones [a XVII, 8, 9,
10, 13, 14,15, 16, 17, 18 fraccion IX, 22, 23, 25, 125, 126 fraccion [ a V'y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX,
XXXVII, XLI y XLIL 95, 96 fracciones 1l y XI1, 97 fraccion V111, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento
de Ja Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINITRATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “ARTICULO 137, La zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sufetardn a las siguientes
categorfas: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”,

IlL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 06-seis de
Junio del 2016-dos mil dieciséis, se observd que no tiene uso, se encuentra desocupado, de acuerdo al
proyecto si corresponde la distribucion

IV.- Que el proyecto presentado copbta de una construccion total de 490.13 metros cuadrados,
. "tii’stribuidos en tres niveles, confo siguiente desglose de dreas: Sotano con una construccion de
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137.12 metros cuadrados: drea de almacén y archivo, Planta Baja: con una construccion de 180.46
metros cuadrados, se encuentra drea de oficinas, recepcion, escaleras, bafios y sala de juntas, en la
Planta Alta con una construccion de 172,55 metros cuadrados se encuentra drea de oficina, bafios,
escalera y archivo.

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que es de 514.00 metros cuadrados,
sefiala para el mismo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (411.20
metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.40 (208.16 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces (1285.00 metros cuadrados como méximo), y el
proyecto presenta 095 veces (490.13 metros cuadrados); Area Libre de 020 (10280 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.60 (305.84 metros cuadrados); en relacion al CAV
(Coeficiente de Area Verde)de 0.10 (51.40 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.12 (51.15
metros cuadrados), Asf mismo cumple con el nimero de niveles méximos permitidos que es de 08-
ocho y el proyecto presenta 03-tres niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura méxima
permitida para cada nivel de 400 metros, el proyecto al contar con una altura de 5.25 metros en el
nivel donde de acuerdo a lo sefalado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones,
excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo cual, la Direccitn de
Loyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU
"#9%2016, de fecha 23-veintitres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emite dictamen en la cual indica
o gara la distribucién arquitectonica presentada del proyecto, es factible la altura prevista de 5.25
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wa: Wfile acuerdo al “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de

estacionamiento: ... por lo que, al considerar lo dispuesto en los referidos Articulos del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y que el inmueble que nos ocupa se encuentra
en la citada zona, el proyecto presentado por el solicitante, queda eximido de cumplir con los cajones de
estacionamiento,

VIL- El interesado acompaia escrito con nliimero de oficio DOCINL-028/15 de fecha 26-veintiseis de
Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la Pelegacion del Centro INAH N.L. (Instituto Nacional de
Antropologla e Historia de Nuevo Ledn), dirigidd a esta Secretaria en relacion al inmueble ubicado en la
/ q_é&l‘e Matamoros Pte No. 1391, identificado/ con el niimero de expediente catastral 11-187-003,
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mediante el cual seiala lo siguiente: "Informo a usted que el INMUEBLE que se presenta forma parte de
los Catdlogos INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectdnicos importantes a conservar, nuestra
opinidn técnica es no agregar nuevas dreas techadas que no sean or(ginales como en la terraza de planta
alta, Unicamente se acepta el utilizar el drea de la arcada en planta baja, colocando vidrio termo-
templado transparente cuya colocacion sea reversible para no afectar la volumetria del inmueble. Los
trabajos solicitados son: MEJORAMIENTO EN TODO EL INMUEBLE SIN ALTERAR FACHADAS.

VIIL- La Direccion de Ecologfa, emiti6 oficio 1490/2016 dentro del expediente LTA-000173/2016 de
fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefala los lineamientos ambientales
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo
de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades,

IX.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Péblica del Municiplo
de Monterrey, N.L, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarda,
mediante oficio nimero DPTDU/V/299/2016, de fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de

oyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
hiempre y cuando se cumpla con lo indicado enel citado dictamen.

(e el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de

e Desartollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
""‘atsfﬁ‘ﬁu“ﬁio de Monterrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion VI del citado reglamento, la

" hstruceidn conforme a sus caracterfsticas es considerado como Tipo 4b, acompafia Estudio de Revision
Estructural, realizado por el Arquitecto Humberto de Franco Ortiz Gémez, con cédula profesional
8042075, para ¢l inmueble ubicado en la calle Matamoros No, 1391 Colonia Marfa Luisa, con expediente
catastral 11-187-003, senalando que el dictamina en sentido positivo para el uso que actualmente se
pretende utilizar (oficinas).

XI.- En fecha 19-diecinueve de Agosto del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento
vial, por parte de la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el
cual indica lo siguiente: a) Para la calle Mariano Matamaoyos debe respetar un ancho total de 23.00
metros, 11.50 metros medidos del eje central de la Ayenida hacia al predio, para la calle 20 de
Noviembre debe respetar su limite de propieda de acuefdo a escritura. En los estudios de vialidad se
u{')r\evé la modificacién del tramo de la via piblica cof la que colinda el predio, deberd respetar un
j‘ avo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquin

5.
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XIl.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey emitié oficio con No. DPC/880/16,
expediente PC/145/15/18, Tarjeta folio No. 473/16 de fecha 29 de Abril del 2016, mediante el cual
otorgo Lineamientos en materia de Proteccion Civil. Para el uso de Oficinas Administrativas, en un
predio ubicado en la calle Mariano Matamoros No. 1391 Coloma Marfa Lulsa. expedlente catastral 11-

187- 003 en este Mumclpno 3 Suj f

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la calle MARIANO MATAMOROS PTE. No. 1391
COLONIA MARIA LUISA de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 11-187-
003, el cual tiene un superficie de 514.00 metros cuadrados, y 490.13 metros cuadrados de
construccion que se regularizan.

GUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada
finade las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

0 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
*'*-a[DIStI'lbLICIOH dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,

'm?&“ﬁltum de as edificaciones, etc).

Ry
b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en
cuestion,

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arqultcctémco
‘que en este acto se autonza.

”‘7@.
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efectos la presente autorizacion,

e) Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta [nmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.
i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
,Qv, establecimiento, la fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

é’gw} eberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
,'TPublicos del Municipio de Monterrey.

'm :.., xn caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
".u:f.w anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

[)  Nopodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

m) Deberd cumplir los lineamientos en materia de Proteccion Civil que se deberdn
implementar para el proyecto solicitado, localizado en la calle Mariano Matamoros Pte. No.
1391 Colonia Maria Luisa, e identificado con el nimero de expediente catastral 11-187-
003, La Direccion de Proteccion Civil de Monterrey emitio oficio con No. DPC/880/16/,
expediente PC/145/15/18, Tarjeta folio No. 473/16 de fecha 29 de Abril del 2016,

Juedandc PLO 4 16 erficaciones que realice dicha au .l‘v.._‘q ONIOrme a 10 estal ju

o el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticion de la parte solicitante EEO

ENLONCE '- dicha dependencia a quien debera informaf'se sobre ¢ "..li‘ll',l 0 (¢
has medidas, para que la misma actie en consecuencia
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A En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/299,/2016,
de fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

L. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Manterrey y el Alineamiento Vial emitido por ésta Secretar(a.

a. Para la avenida Mariano Matamoros deberd respetar un ancho total de 23.00 metros,
11.50 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.
b. Por la calle 20 de Noviembre debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
¢. Deberd respetar un ochavo minimo de 3,00 x 3.00 metros en la esquina.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la avenida Matamoros, la cual estd prevista dentro
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies
previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u

5, obstruccion.

'3, Bl propletario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la

s toAvenida Matamoros, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o

e .., tatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que
AT TE g

oo, m“quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
pablica,

4. De acuerdo al Oficio DOCINL-028/15 de fecha 26 de Febrero del 2015, firmado por la
Antropdloga Elsa Rodriguez Garcia, Delegado del Centro INAH (Instituto Nacional de
Antropologfa e Historia) en el Estado de Nuevo Ledn, en el cual se informa que el inmueble
que nos ocupa forma parte del Catdlogo INAH-CONARTE y cuanta con elementos
arquitectonicos importantes a conservar, y con base en el Articujo 51 del Reglamento de
zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en £l cual se determina los
mmuebles que estan exentos de presentar cajones de estacionaniento, se determina que No

\.L-'L
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5. ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de
estacionamiento:
a. Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;
b. Enlosdestinados a estancias infantiles;

¢. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o

mmmmﬂamr_mmnmmm losmmuehlgs_ubk:adcs_m_el
de

conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segln corresponda. Lo anterior debido
al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

d. Enlaregularizacion de las viviendas unifamiliares.

6. Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar senales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del
Municipio de Monterrey.

t%’\i El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
«4:",'}% 5 servicio que ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

AN
Ll’ ‘g‘ i colindante.

MANM AN

""w"ﬂ El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad podrd solicitar en su
caso, el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asf sea requerido.

B En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 1490 /2016 emitido
dentro del expediente LTA-000173/2016, de fecha 10-diez de Mayo de¢f 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretyfia en cuanto a
lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

w‘tﬁ("*’“ %
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1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asl como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. Nodeberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 09:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,

intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
... volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
=%, por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

‘”“fo@mlnaclén del Suelo

Ilu.“

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica
y/o dreas verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar trapsformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademads deberd cgfitar con barrera de contencidn para evitar derrames.

:-(',Emisiones al Aire ¢y JQM
/™ -
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12. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en Ja Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo ala operacion del establecimiento,

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos
sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
3& Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

{ Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
4 sl‘ generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via

o "npubhca

ey mwu

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

22.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de

altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn Art. 206
1fraccién V1) y, de acuerdo al plano presentado, el proy to no contempla cajones de
estacionamiento por lo que no requiere del arbolagd en esta drea, en caso de
incumplimiento, se hard acreedor a las sancion blecidas en el reglamento de

] Proteccién Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey. '

b Icu\agen Urbana
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23. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) v f)
Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

24.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO Whummmmﬂxﬁmmumﬂmmw

e, Para darles un aprovechamiento
dlstmto al ongmalmente aprobado, se deberé tramltar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

;lo antenor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

» W , : ) rollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

LY EeITe

oY .«,SEX‘I'O Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en

““Sérminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se

sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |,

Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin

de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;

0 [11. Cuando para el otorgampento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente

dicte el acto en contravencyon a alguna disposicion juridica vigente; o [V. Cuando se haya emitido por
ul_T’toridad incompetente.

( - C‘)OOB
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propésitos 4% dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
esta no se hubiere legalmente otorgado

OCTAVO: Previo el pagg
notiﬁquese personalme te 0 por con

de los derechos\punicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
ucto\de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

,L..' A po
o SC5 / ARDC g
Lo que notjfico a us lO del resente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse m siendo las /.45
horas del di Imes de ;L/M n_ del vz,

5/ . LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

¢z NOMBRE Mugely P, Daale Gurins

FRMA__ / FRvA @7
NO. DE GAFETE_(_—_ “”/f»‘»/sﬂé
....\/,‘
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