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CIUDAD DE MONTERREY
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3 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3373/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-197-16

INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA "PROYECTOS
INMOBILIARIOS APIL, S.A.P.L. DEC. V.,

CON DOMICILIO EN LA CALLE VICENTE GUERRERO
NORTE No. 244, ZONA CENTRO, MONTERREY, N.L.

Presente, «

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 3-tres de Noviembre del aiio 2016-dos mil dieciséis.
-VISTO- El expediente administrativo No. L-197/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 22-veintidos de Abril del 2016-dos mil dieciséis, por el C. José Juan Castarion Medellin, apoderado
de la sociedad denominada PROYECTOS INMOBILIARIOS APIL S.A.P.I DE C. V., quien es arrendataria
del predio ubicado en la AVENIDA PASEQ DE LOS LEONES /N ESQUINA CON NACIONALIZACION DE
LA BANCA, COLONIA SAN BERNABE e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804;
icompafiando copia simple de la Escritura Pdblica Nimero 14,757-catorce mil setecientos cincuenta y
siete, de fecha 26-veintiséls de Julio del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del licenciado Héctor
Mauricio Villegas Garza, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica nimero 122-ciento veintidés, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la
autorizacin de la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION (DISMINUCION DE METROS
GUADRADOS) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA BANCO Y SALON DE EVENTOS EN
?J:OC%ES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecte del
ﬁpmmu le antes citado, el cual se conforma de una superficie total de 8,682,922 metros cuadrados, de los
,,,cuaJMe aprobada una superficie de 5,682.922 metros cuadrados, con una construccion total de
,4'556% metros cuadrades, disminuyendo la construccion a 2,37247 metros, cuadrados como
mﬂitruccmn total; a lo cual el solicitante acompafia copia simple la siguiente documentacién:

1, Escritura piblica ndmero 951-novecientos cincuenta y uno, de fecha 11-once de marzo del afio 2014-
£ dos mil catorce, pasado ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria
@. @\blicar niimero 122-ciento veintidds, con Ejercicio en esta Ciudad, en |a cual se hace constar la
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Constitucion de “Valores y Viviendas”, Sociedad Andnima de Capital Variable como resultado de la
Escision de “Corsar” S.A. de C.V,; quedando inscrito en el Folio Mercantil Electronico N° 884491,
control interno 28, en fecha de 23-veintitres de marzo del afio 2004-dos mil cuatro.

2. Contrato de Arrendamiento de fecha 7-siete de Mayo del 2015-dos mil quince, celebrado entre la
Sociedad denominada "Valores y Viviendas" S.A de C.V comola arrendadoray la empresa denominada
"Proyectos Inmobiliarios Apil” SA.P.I DE C.V. como la arrendataria; mismo que fue ratificado ante la fe
del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, en fecha 26-veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince,
Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer
Distrito Registral, tomando razén del mismo en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo
el nimero 110,951-clento diez mil novecientos cincuenta y uno, esto en relacién al inmueble que nos
ocupa.

3, Escritura Pablica ndmero 109,411-ciento nueve mil cuatrocientos once, de fecha 2-dos de Marzo del
2015-dos mil quince, pasada ante Ja fe del Licenciado Adridn Garate Rios, Notario Pdblico Suplente en
funciones adscrito a la Notarfa Pdblica Ndmero 105-ciento cinco, cuyo Titular es el Licenciado Jesiis
Ubaldo Gdrate Bravo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la
constitucion de la empresa denominada “PROYECTOS INMOBILIARIOS APIL", SAP.I de CV,, as!
como también se designa como Apoderado de la Sociedad a José Juan Castaiion Medellin, al cual se le
otorgan los siguientes poderes; Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para ejercer
Actos de Dominio, entre otros.

4, Carta Poder simple de fecha L-uno de Julio del 2015-dos mil quince, en relacién al inmueble que nos
ocupa; mediante el cual el Licenciado José Juan Castaiion Medellin, representante de la empresa
Proyectos Inmobiliarios Api S.A.P.I de C.V otorga poder para actos de administracion, entre otros al
Arquitecto Alejandro Rodriguez Lara, para llevar a cabo ante las dependencias Gubernamentales,
Municipales, Estatales, Federales, Privadas o de cualquier otra indole correspondientes las siguientes
gestiones: Realice trémites, entrega de documentos, reciba documentos, efectde pagos, entre otros,
sobre el inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones, identificado con el expediente catastral 19-
001 804, en Monterrey, N.L.

i Ve ANTECEDENTES

En fecha 23-veintitres de octubre del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo L
895/’2015 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autoriz las Licenclas de Uso de Suelo,

W Construccion (obra nueva) y Uso de Edificacion para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, con
¢, pya construc?'(m de 2,455.69 metros cuadrados, en una superficie aprobada de 5,682.922 en el predio

VY

2

Municipal de Monterroy
Latefarea Sur SIN, Ceamo,
Monkesrey, N.L [ CP.6AGO0

T (311 13304565

www.mty gob.mx



CIUDAD DE MONTERREY

QORMAND NUNIDIMG 2818200

ubicado en la Av. Paseo de los Leones No. 475, Colonia Cumbres Primer Sector, e identificado con el
numero de expediente catastral 19-001-804.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admiti, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo pérrafos, inclusive, 11, 137
Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion II, 227 Fraccion Il y tltimo parrafo 228 Fraccion | a XIV,
281, 282 Fraccion 1 y 1I, 283 Fraccion [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion | a V1, 290,
293 Fraccion [ aV, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 9 fraccién | punto 2 inciso ), 11, 12 fraccién 111, 13, 14
fraccion Il puntos 2.3, Fraccion I, puntos 3.4 y 3.6, Articulo 15 fraccidn 1, 16, 36, 39, 46,47, 49, 52, 139,
156, 157 fracciones 1 y Il, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacidny Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3, fraccién VI, 4 fracciones Il y IV, 5,8, 9, 10, 11, 12
Fracciones Ia VI, 13 fracciones [, 11 y [X, 14 fracciones [, [y VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones 1, 1]
y Il 17, 18 fraccidn 1y 1L, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion I1I, 33, 91, 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 86, 89, 90, 91 y 94 Articulos de la Lay de
Gobierno Municipal del Estado y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLI1, 95,
96 fracciones 11 y X1I, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion
Piiblica del Municipio de Monterrey.

1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala

de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
7De iones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, ! predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES
L,PON E, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos
v SpliCitados para 3.7.2 SALON DE EVENTOS Y 3.9.1 BANCO se consideran como PERMITIDOS;
“uggsiitéindo por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones 1 y 1i
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que

K establezcan en los programas de desarrollourbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes
5 c%or(as: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto
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que ocupen cuando menos ef 51% del dreq vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.

I1I.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,455.69 metros cuadrados a una
disminucion de 2,372.47 metros cuadrados, sobre la superficie arrendada de 5,682.922, desplantados en
3-tres niveles, conforme a la siguiente distribucion de dreas:

Construccién Modificacion de ;

Autorizada  Provecto Tota Desglose de Areas S s |
Acceso, drea de locales comerciales (5-cinco) con
bodega, elevadory escaleras; Banco con drea de
cajas, ventanitla de informes, gerencia, sala de

PlantaBaja 198535m2  1241.57m2  1241.57m2  espera bafios, lockers, archivo, boveda, cajero

principal y drea de filas;

Estacionamlento para 116-cajones de los cuales

10 son cubiertes.

Local comercial, escaleras, elevador, baios,

oficina

Salon de eventes con drea de mesas (comedor),

vestibulo, cocina , bafios v escaleras

1 Nivel 47014 800.90m2  800.90 m2

2 Nivel 33000m2  330.00 m2

Total 2455.69m2  237247TmZ2  2,372.47m2

(V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos senalados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie por aprobar de 5,682.922 metros cuadrados, mismos que se
desglosan de la siguiente manera: un COS {Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de (.75 (4,262.192 metros
cuadrados como méximo), v el proyecto presenta 0.24 (1,357.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente
de Utilizacion del Suelo) de 3.5 (19,890.227 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta
042 (2,372.47 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0, 15 (852,43 metros cuadrados
como minimo), y el proyecta presenta 0.15 (864.64 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (1,420,731
mﬂf s cuadrados como minima), v el provecto presenta .76 (4,325.922 metros cuadrados). Asi mismo
cﬂnp con el nimero de niveles méximos permitidos que es de 10-diez y el provecto presenta 3-tres
" nivelds, dando cumpliiento con el Articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Wao de Monterrey, que indica lo siguiente: "En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional
“:go@f&mﬂar, la altura maxima para ceda nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
@ithra debido a los necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que

al efecto emita la Secretorfa”; por lo anterior cuenta con una altura de 5.36 metros y una doble altura de
Vs 8.10 metros aprobada mediante oficio ntimero DPTDU 495/2015, de fecha 13-trece de junio del 2016-

il diegiséis, en el cual indica que no excede la altura mdxima permitida en esazona

L/
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al Plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, los cuales
soluciona dentro del predio, tal como se indica en la siguiente tabla de andlisis para cada giro solicitado:

| T ELPROYECTD |
_BSTACIONAMIENTO _ Normatividad | REQUIERE | PRESENTA: | OPINION

Salén de eventos sociales | 1cajon/1000m2 | 19323/10=1932=19 |

_ Bao | leain/1000m2 | 3910/10=391z4

116-cajones | Sicumple
Local comercial  1¢ajon/2000m2 | 1,14090/20=57.04=57

 Bodega  1cajon/200.00 m2 29465/200=147=1 |
TOTAL | | 81- cajones

VI.- Deacuerdo ainspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 20 de mayo
del 2016 se observd que al momento de la visita se pudo constar que atin no se da uso a la propiedad, aun

setrabaja enla construccion y se encuentraen etapa de acabados, en general la edificacion si corresponde
alo referido en el plan del proyecto presentado.

VIL- La Direccién de Proteccién Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-)/D-376/2015, de fecha 02
de Octubre del 2015 emiti dictamen tomando como base el informe de la inspeccin via andlisis de
riesgos practicada por el C. Lic, Gerardo Garza Zambrano, Consultor Externo, registrado bajo el nimero
DPC-ENL-CE-051,/2015, con respecto al inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leanes sin nimero
esquina con Naclonalizacion de la colonia San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey., en el
cual otorga Medidas de Prevencidn de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y
Adfnipistracién de Emergenclas para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las
ﬁ;’Veriﬂ wciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
“j‘mot@ﬁd‘hdo a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia a quien deberd informarse

. cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia

WAL oy
DR TIPLUTERREE LT '

Vit La Direccion de Ecologfa, mediante oficio N° 2054/2016 emite Dictamen LTA- 000184/2016, de
fecha 13-trece de mayo del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el

" cn«\ﬁo ambiel)tey hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

)
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IX.- Que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los
siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando
autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria
que sefalan los articulos 8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DPT/E/274/AGOST0/2016 de fecha 17-diecisiete de agosto del 2016-dos
mil dieciséis, emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de
Calculo, realizado por ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE, SA. de C.V., a través del Arq, [esis Eduardo
Cervantes Bravo, con cédula profesional 7646107, presentados por el solicitante; dictamen en el cual se
indican las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Gerardo
Antonio Marquez Aguilar con cédula profesional 4580131) v Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficio DPTDU/V/275/2016, de fecha 06-seis de junio del 2016 - dos mil dieciséis, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme & la informacion y al plano del proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre
y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

3 Mediante oficio DPTDU/H 091/2016, de fecha 23-veintitres de mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitio Dictamen Técnico Hidroldgico, mismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del
proyecto presentade por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible, siempre y cuando se
cumpla conlo indicado en el citado dictamen.

+Mediante oficio ndmero DPTDU/G 095/2016 de fecha 02 de junio de 2016, realizado por La Direccion
gProyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitid Dictamen Técnico
eolgico mismo que fue realizado de acuerdo al Estudio de Mecédnica de Suelos elaborados por
FUDI0S Y CONTROL DEL NORESTE DE C.V." y al plano del proyecto, mismos que fueron presentados
blsolicitante,

.

X+ Bn fecha 05-cinco de octubre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccion Técnicade Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente
a) Para la Av. Paseo de los Leones, deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje
central de la Avenida haciael predio, b) Parala Av. Nacionalizacion de la Banca, deberd respetar un ancho
ftmde 40.0/0 metros, 20,00 metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hacia el predio, y

2 /-
. J
Malac Aunr\‘;u.d de Namterry

Tarageeta Sur 3K, Cerern,
Munterrey, NL / CP-hd000)
T. (811 0130.6544

www mty gob.mx



\7/

¢) En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo
con radio de giro de 5.00 metros.

XI.- El solicitante acompana escrito de fecha 13-trece de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, dirigido
a esta Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Seguro de
Responsabilidad Civil una vez iniciadas las obras de construccidn, en el predio ubicado en la Avenida
Paseo de los Leones s/n, esquina con Nacionalizacion de la Banca, Colonia San Bernabé, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-804, Lo anterior
de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendltimo pdrrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey”,

XIL- El interesado acompaiia escrito de fecha 13-trece de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual el Arquitecto Gerardo Antonio Marquez Aguilar, con cédula profesional 4580131, se
manifiesta como Director Responsable de Obra, de una obra ubicada en la Avenida Paseo de los Leones
s/n, esquina con Nacionalizacidn de la Banca, Colonia San Bernabé, identificado con el expediente
catastral 19-001-804.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los mativos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN la MODIFICACION AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION (DISMINUCION DE METROS CUADRADOS) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA BANCO Y SALON DE EVENTOS EN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS  PREVIAMENTE AUTORIZADOS, UNICAMENTE LOS SENALADOS EN EL
CONSIDERANDO IT'Y I1I DE LA PRESENTE RESOLUCION para el predio ubicado en la AVENIDA PASEQ
? S LEONES §/N ESQUINA CON NACIONALIZACION DE LA BANCA, COLONIA SAN BERNABE, de
*‘i‘ fudad ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804, el cual se conforma de
na stiperficie total de 8,682.922 metros cuadrados, de los cuales fue aprobada una superficie de
2 metros cuadrados, con una construccion total de 2,455.69 metros cuadrados, disminuyendo la
'.‘.‘: :&ﬁﬁﬁ&l&aén a 2,372.47 metros, cuadrados como construccion total,

A SEGUNDO. - Bl propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo

] @\omento con todas y cada una de las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

/

\ {
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1, Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos {1de 3, 2 de 3 y 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién {Cartuling) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente

deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

3. Unacopia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con |0 establecido en el Articulo 26 fraccidn
I1 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente:
La vigencia de Jas licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y
dependerd delos metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccidn If1.-
Mds de 1,000 metros cuadrados de construccion- 03 arios...", Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 2,372.47 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan.

4. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al camplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales v procesos de ejecucion de Ja obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las niormas téenicas correspondientes v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, enlos reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N, L. y enlos demds ordenamientos juridicos aplicables.

b) Debera respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberan cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sibado de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles.

Q’ En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via puiblica, deberd acudir a realizar
%%l trdmite correspondiente a la Direccidn Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.

§‘ ){ espetar el proyecto arquitectonico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto

, b _,{ lf istribuciéin, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del

— ~pr.oyecto. dimensiones de los accesos v salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los

“'JJ'J “lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo

ala zona en la que se ubica el predio en cuestion,

@ e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentdneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
ozamuem/o. se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

v A

Y.
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f) ElDirector Técnico de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
| a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey,

g) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendré la obligacién
de recurriraun Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate
de construcciones Tipo 3, 3b, 4%,4b y 4c. Podré Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serén responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) El propietario 0 poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) No utilizar los érboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

k) Selehace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores que conel fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8,9, 41, 49,51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

l] Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

npe hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que

»v - dstablecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del

i Fat

b* £+ Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
e Nuevo Ledn.
ey g;:.{sar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre
los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.
0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd

ﬂ)\ntarse con estufa a base de gas LP o electricidadu/ »

///
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5. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente
“El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos
0 por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesoria y cumpliendo con Jas normas que la ingenierfa exige y confarme a lo avtorizado. ... " Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad
competenite (Secretarfa de Desarrollo Urbana y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

6. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de fas edificaciones, etc.),

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion de SALON DE EVENTOS, BANCO Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADGS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, conforme a los
giros sefialados en el Considerando Il de la presente resolucion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada unade las areas mdlcadas en el proyecto arqultectémco que
£n este acto se autoriza, no.de i |
(respetar lo indicado en el pr oyecto autorlzado al efecto], quedando totalmente obhgado a
mantener en funcién los 7-siete cajones de estacionamiento, que requiere como minimo, con las
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos Ja

rese'ute autorizacion.

ra de contar conel Plan de Contingencias yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
{' po fun consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
ol ica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas 0
*eon. TE0taS de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales

Ir—r

“4.Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totaimente prohibido este}cionax se 0 realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

f (i(ganvamente en lavia publicar/. /

.
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g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de Ja construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

[) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

7, Deberd dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Proteccion Civil
Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-|/D-376/2015, de fecha 02 de Octubre del 2015 emitid
dictamen tomando como base el informe de la inspeccion via andlisis de riesgos practicada por
el C. Lic. Gerardo Garza Zambrano, Consultor Externo, registrado bajo el nimero DPC-ENL-CE-
051/2015, con respecto al inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones sin niimero
esquina con Nacionalizacion de la colonia San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de
Monterrey., en el cual otorga Medidas de Prevencidn de Riesgo y de Seguridad Generales, en
materia de Prevencion y Administracion de Emergencias parael establecimiento que nos ocupa
y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que serd
a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actie en consecuencia.

8. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DP‘I‘/ E/274/AGOST0/2016 de fecha 17-diecisiete de agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido

a Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
] 5 ’fue alizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demds documentos aportados por
el

e 12’ resado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

A
Pl et

i a} Déconformidad a los articulos 288, 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
" eon, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
A diseriola cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en

c-,lmrﬂculos,w segundo parrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion [V inciso C), 16 fracciones |, I
Y,

5
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y I, 17, 20, 22, 42, 49 v 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

b) Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra v Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a [ aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseflo y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademés de |a ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

d) Sujetarse alo indicado en los articulos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81,82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de Jas obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones
contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

9. En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/275/2016, de
fecha 06-seis de junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, y que consiste en lo siguiente:

1" ll, h Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
M ' del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Legn, a

IR ’ﬁ_ﬁﬁiculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Nt emitido por ésta Secretarfa,

ml'-l

a, Parala Av, Paseo de los Leones, deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros
AL n\del eje central dela Avenida hacia el predio.

d v_f./,
3
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b. Para la Av. Naclonalizacion de la Banca, deberd respetar un ancho total de 40.00 metros, 20.00
metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hacia el predio,

¢. Enla esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 5.00 metros.

i Nota: Se prevé la modificacion del tramo dela via piblica con la que colinda el predio..

2. Como se indica en el punto anterior, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 se tiene previsto el trazo de una vialidad de 40.00 metros de ancho que afecta
al predio objeto de la presente Licendia.

3. Ahora bien, conforme al Oficio SEDUE 5091/2015 relativo al expediente administrativo TV-
000423/15 y en atencion a la solicitud realizada el dia 31 de Julio del 2015 firmado por Samuel
Klein Marcuschamer como apoderado legal para actos de administracion de la sociedad
denominada “Valores y Viviendas, Sociedad Andnima de Capital Variable, donde se solicita se
autorice un nuevo alineamiento vial o se realice la correccion en el mismo tomando en cuenta la
sentencia pronunciada dentro del expediente 395/2003, relativo al Juicio Contencioso
Administrativo interpuesto parala personal moral Corsar S.A. de C.V, en contra de los actos de ésta
Secretarfa, de fecha 9 de junio del 2004, siendo que se realizd la anotacion correspondiente, segtin
consta en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, consistente en el Alineamiento Vial de la Av.
Nacionalizacion de la Banca.

4. Al respecto, se hace constar, que dentro del plan de Desarrollo Urbano del Municipio de monterrey
2013-2025, de |a Vialidad denominada Nacionalizacion de la Banca, Sefiala la anotacion "4", la cual
describe lo siguiente:

5. “Nota (4): En cumplimientoa resolucion dictada en el |uicio Contencioso Administrativo, en el 2004,
se dejo sin efectola aplicacion del Alineamiento Vial indicado. En algunos tramos de ésta via se hace
necesario por seguridad vial ajustar los Alineamientos Viales a |a traza actual,"

Q’i{ﬁ: H!proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio,
. deracuerdo a la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

A 2003.2025.

“57«De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
A Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70
& n5.00 metr/os, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario

\U/
/l
/
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para abrir Ias puertas, Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. Asf mismo, se deberdn disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a Ja norma oficial mexicana NOM-034-5C12-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn
ajustarse a 1o indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey, vigente.

8. El Proyecto presenta un cajon de estacionamiento el cual se encuentra ubicado en el ochavo
resultante de la interseccién de la Av. Paseo de los Leones y Nacicnalizacion de la Banca. De
conformidad con el Articulo 94 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, queda prohibido el acceso a los predios o a las propiedades, a través de los ochavos
resultantes de Ja interseccion de dos o mds vialidades. De igual forma, el Articulo 130 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey sefiala que no se permitirdn
entradas o salidas de vehfculos en los ochavos, Por Jo anterior, se deberd eliminar el mencionado
cajon del proyecto.

9. Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de |a autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey.

10. Debido a la jerarquia de la Avenida Nacionalizacion de la Banca, los cajones de estacionamiento
colindantes a ésta via deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento, de conformidad con lo
indicado en el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

11, Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningdn tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds

R de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten a entrada y salida a los usuarios.

Poin
s?& 12.Los pasillos de circulacion vehicular deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo

Aa"n 4l Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

L L L
P iske s

w8 Al respecto, se deberd establecer un solo sentido de circulacion para los pasillos de circulacién de
acuerdo a los planos de proyecto presentados, por lo que el Desarrollador queda obligado a
sefializar de manera clara mediante sefialamientos ve}'ticales y flechas direccionales sobre la
& ()Tperﬂcie de rodamiento dicho sentido de circulacidni/ /

Q
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14. Deacuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacion de Vehiculos y
Peatones, es decir, al exterior del predio. Por lo anterior, el Desarrollador queda condicionado a
programar sus suministros y recoleccion de desechos en horas no hébiles para los locales, banco
y saldn de eventos.

15. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales ala vialidad y a la zona colindante.

16. El proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local,

17. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido.

10, Enmateria Ambiental, debera cumplirlo indicado en el oficio N° 2054 dentro del dictamen
LTA-000187/2016, de fecha 13-trece de mayo del 2016-dos mil dieciséis emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion, -

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

~ disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
?- frevencnon y Gestion Integral de los Residuos. |

&?,' 3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
&HLMnstruccwn, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
e u'btcaclon deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos

e "‘permnsnbles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

(A) de 08:00 a 18:00 horas.

. Enrelacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
¢ ﬂfstadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable

“
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del Estado (Subsecretarfa de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

7. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

8. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

9. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos v/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

10. Debido a que el giro que se pretende modificar es comercial v de servicio y a que no hay aumento
en la superficie de construccidn, los lineamientos en materia ambiental quedaron establecidos en
el Oficio Niim. 1138/SPMARN-1A/15.

11. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo
del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Plaza Cumbres”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio
Niim. 1138/SPMARN-1A/15).

#42. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio del

o) .-'Dtaniﬁesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Plaza Cumbres”.
‘~ Lq,'}tn caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de
=2 gttividades consideradas por Ja Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado
_“* on'cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18
“ fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del

. O{esolutlvo ante esta Dependencia.t(‘_'_ /
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14. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Amblental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas
(horario comtin para bancos) y de 68 dB (A) de 09:00 a 22:00 horas (horario comin para salon de
eventos).

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

19. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica en

vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos
ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

20. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.

'*12 eberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
elsuelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

1b¢ l’»“ﬁ interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
A Dberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

2'5' En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

s Wisiones al Aire V7
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26, En caso de coritar con drea de cocina esta debera incluir campanay ducto o chimenea, un sistema
de filtros v cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y partfculas o en su caso
un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una biticora de mantenimiento del
sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar
|a calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,

27. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

28, Deberd registrar sus descargas de agua residual en |a Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
ala operacion del establecimiento.

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
30. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites

¥ grasas,
Manejo de Residuos Solidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado,

33. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final] adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

34. Losresiduos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de
24 horas.

1@2 Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
' generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

P eberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

gt 7 weheré contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

s Reforestacion

4 36, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-826-15 el cual fue resuelto con la
£ Mepos/iclén de 89-ochenta y nueve drboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a
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vivero municipal.

39, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 17-diecisiete drboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 54-cincuenta y cuatro drboles), por lo cual deberd de
arborizar en total la cantidad de 71-setenta y un drboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa,

41, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

11.  Encuantoa Geologia deberd respetarlo seiialado en el oficio DPTDU/G095/2016 de fecha
02-dos de junio del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la Direccién de Proyectos Téenicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

ol proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural y de los Laboratorios que
realizaron los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los diseflos propuestos de
cimentacidn, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el
disefio de construccifn.
%% En todo momento deberd evitarse construir o cimentar sobre material de relleno o escombro con
74:,’{.: iliciones inestables o de baja resistencia, asi como evitar sobrecargas en el terreno o exceder
W Ids secomendaciones del disefio estructural dela construccion,
57 aefllas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberén ser disefadas,
“ui sonstruidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
“woaglia en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,
¢Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
o inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc, para lo cual deben tomarse todas las medidas de
& qeguridad paralas personas y las construcciones aledafias. |
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» Por ninglin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado,
esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

o En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas
de laSCT v a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble,

o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados,
evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosién
del drea de desplante.

oLa supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar
negativamente las estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al remover
material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

oSe deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion
proporcionando un drea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencion se deberdn disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por
la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fredtico, cuando se requiera,

¢ Se deberd garantizar la estahilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de |a estructura,

o Deberd establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecdnica de
Suelos,

12, En cuanto a Hidrologia deberd respetar lo seialado en el oficio DPTDU/H 091/2016 de
fecha 23-veintitres de mayo del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere alo siguiente:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6, esto
considerando una pendiente de 2% o mayor sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
~ liegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
o |
e 19 Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
"L ¢ Dosterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberé tener salida a piso y
Gars ida libre para evitar erosiones,

AR TG0 M sy
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" Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
W parael control de los escyrrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como

p Winimo se recomiendas/
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1- Instalar retenedores temperales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra,

2+ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo,

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de riosy arroyos,
que aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas
que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion, sin perjuicio de las
sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en que incurran,
esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas
construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Ledn.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natwral de cafladas y

escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por

los daios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
}t‘s[;tema natural de drenaje pluvial.

A
‘ ‘o
el
,“" N ,»fo‘r lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
}" . Histintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso

- +gonstructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los
" articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia
de Responsabilidades.

X La solucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni

€ i(%\ﬁos al/ .entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
A

1) ——
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constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad v seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
econdmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluvialesy de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacion de peligros
y riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon (Primera Etapa), el predio en estudio,
no se ubica en una zona de Riesgo hidroldgico,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos réferentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd ala aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

dnstmto al orlgmalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

detres anos no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empeza a computar a partir del dfa

, hil$auiente ala fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los amculos 285 v 296 de la Ley de
;ﬁ ‘1” Ilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
208

"= SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
“Wrminos del articulo 344 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
o sancionard con la revocacidn de [as autorizaclones, licencias y permisos en los casos siguientes: |. Cuando
) n)(m}nbra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieran con dolo a fin de

V/,
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obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
M1l Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales
propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
natifiquese personalmente o por conducto ide Jos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - As|
Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el Director
de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo L#ﬁ.\-%; ---------------------- -

LC. wm.ﬁoduﬂﬂéiloﬁl-
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M
b iy }El Afgc/ Qs
ue notifico austed por medio del pjesente instretivo que entregue a una persona que dijo llamarse
' /a J siendo las A2 €4 oras del diaZ/_ del
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