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15 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3531/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-188-16

INSTRUCTIVO

C. ALBERTO HERRERA LOAIZA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA
“CONTENEDOR CERVEZA" S.A. DE C.V,
CON DOMICILIO EN: CALLE MORELOS
No. 852 ZONA CENTRO, MONTERREY,
NUEVO LEON,

PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil
AiECISB[G - nnmmmrermerrrnnnrrnnsansa TN SR R A b i e e e eSS S
VISTO- El expediente administrativo No. L-188/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 19-diecinueve de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C.
ALBERTO HERRERA LOAIZA representante legal de la Sociedad denominada "CONTENEDOR
CERVEZA" S.A. DE C.V, en su cardcter de Arrendataria del inmueble ubicado en la calle MORELOS
No. 852, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 05-
060-004; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacin de las LICENCIAS DE USO DE
#SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
"‘-'-?3:?% RESTAURANTE, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie de 23400 metros
%\V figdrados, y 284.00 metros cuadrados de construccion por regularizar; para lo cual el solicitante
ﬁ&iﬁnpaﬁa copia simple la siguiente documentacion:

NN 0 I o gy

“em 1 Bscritura Piblica nimero 3,331-tres mil trescientos treinta y uno, de fecha 26-veintiséis de

™ Diciembre del afio 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo

Trevifio Garcfa, Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica Nimero 54-cincuenta ¥ cuatro, con
' gjercicio en este Municipio; con la cual ocurren a Proseguir la Tramitacion Extrajudicial de la
¥ Testamentaria g Bienes del Seflor Doctor Luis Adolfo Hinojosa Berrones a favor de los CC.

O,\ALFONSO DE JESUS HINOJOSA BERRONES, JOSE MARIA HINOJOSA BERRONES, JOSE ANTON
(
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HINOJOSA BERRONES Y ESPERANZA LILIA HINOJOSA BERRONES para un predio identificado
con el nimero de expediente catastral 05-060-004.

Escritura Piblica nimero 4,344-cuatro mil trescientos cuarenta y cuatro, de fecha 24-veinticuatro
de Agosto del afo 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Hernandez
Median, Notario Piblico Suplente de la Notaria Publica Nimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio
en el Primer Dlstrlto Reglstral en el Estado de Nuevo Leén con Ia cual ocurren a Er_o_sggmm

favor de los CC. ALFONSO DE “JESUS HlNO]OSA BERRONES ]OSE ANTONIO HINOJOSA
BERRONES Y ESPERANZA LILIA HINOJOSA BERRONES para un predio identificado con el nimero
de expediente catastral 05-060-004.

Escritura Pablica niimero 5,173-cinco mil ciento setenta y tres, de fecha 20-veinte de Agosto del afio
2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Trevifio Garcfa, Notario Pblico Titular
de la Notaria Publica Nimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en

el Estado de Nuevo Leén con la cual ocurren a EmsegulLla_ILa_mmmn_EmmddeLh

; .. os a favor de los C.C. ALFONSO DE
lESUS HINO]OSA BERRONES Y ESPERANZA LlLlA HINOJOSA BERRONES para un predio
identificado con el nimero de expediente catastral 05-060-004,

Escritura Piblica ndmero 11,770-once mil setecientos setenta, de fecha 2-veintiocho de Mayo del

afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario Pablico
Suplente adscrito a la Notaria Publica Nimero 75-stetenta y cinco, con ejercicio en el Primer

Dlstnto, la cual contiene Ia mmmum&mmmmum

ggmg_Amdmua. de fecha 07- snete de chiembre de 2015-dos mil qumce eI cual fue cemf cado
ante la fe del Licenciado FERNANDO HERNANDEZ MEDINA, Notario Pdblico Suplente de la Notaria
Publica Nimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
; Nuevo Le6n,

MM&M otorgado por Esperanza Lilia Hinojosa Berrones de fecha

~'--18 dieciocho de Diciembre de 2015-dos mil quince, el cual fue ratificado ante la fe del Licenciado

S FERNANDO HERNANDEZ MEDINA, Notario Pdblico Suplente de la Notaria Publica Nimero 54-

cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon.
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran

Wﬁ{\n‘o del expediente; y, 9
%ndn:umu Moy, Pisa L
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I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones X111 y XXV, incluyendo dltimo y pentltimo
parrafo inclusive 11, 137 fracciones [ y 11, 191 fracciones V, 226 Fraccion | y 11, 227 fraccién | y
ltimo pdrrafo, 228 Fraccidn [ a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 290, 291, 293 fracciones
I'aV, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fraccion [, 6, 8, 9 fraccién | punto 4 inciso ), 11, 12 fraccion
[T, 13, 14 fraccion (11 punto 3.4, 15 fraccion I, 16, 36, 39, 51 fraccidn 111, 78, 139, 156, 158, 159, 162
fracciones | a XV, 168 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién 11y IV 5 fraccidn |, 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn 11, 26 fraccion
11, 30, 64, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orginica de la Administracion Piblica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL XLI y
XLIL, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VII|, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

CONSIDERANDO

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, en una zona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde e
uso solicitado para 3,4.5 RESTAURANTES, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
tformar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion | de la Ley de Desarrollo
no del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que
lezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn o las
Hentes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd

P A
Y

e uQBYISE0 que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de

WA

dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje”.

4 I~ De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-siete

Y

QQue se zntra en proceso de construccion.

de Septiembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el inmueble no tiene uso, ya

SO6G010
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 284.00 metros cuadrados por
regularizar, distribuidos en dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: Planta Baja con una
construccién de 142.00 metros cuadrados, se encuentran Acceso, Barra, Cuarto Frio, Escaleras,
Baiios, Cocina, Area de Mesas. En la Planta Alta con una construccion de 142.00 metros cuadrados se
encuentra Escaleras, Area de Mesas y Area de Asador.

V.- Que el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en sus articulos
32 y 51 fraccion I, seiiala lo siguiente; "ARTICULO 32. Para la zona del Barrio Antiguo, decretado
como zona protegida, se permitirdn los usos del suelo indicados en la Matriz de Compatibilidad y la
densidad serialadas en el Plan y en este Reglamento; no serdn aplicables el CUS y el C0S..."; "ARTICULO
51. En los siguientes inmuebles no aplicard el mquerimiento de cajones de estacionamiento: .../ En

los mmuebles ublcados enel Bamo antiguo..."; por lo que, al considerar lo dispuesto en los referidos

VI.- El interesado acompaia escrito con nimero de oficio DOCINL-056/15 de fecha 20-veinte de
Marzo del 2015-cos mil quince, emitido por la Delegacién del Centro INAH N.L (Instituto Nacional
de Antropologia e Historia de Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretarfa en relacion al inmueble
ubicado en la calle Morelos ndmero 852 entre Diego de Montemayor y DR. Coss, identificado con el
niimero de expediente catastral 05-060-004, mediante el cual sefiala lo siguiente: “Informo a usted
que el inmueble que se presenta Forma parte del Catdlogo INAH-CONARTE, y cuenta con elementos
importantes a conservar. Por lo que nuestra opinidn técnica es por la zona del Barrio Antiguo donde se
encuentra que la construccion de obra nueva debe integrarse al contexto histdrico. Los trabajos

';Roﬁcftados que son: USO DE SUELO y MEJORAS EN FACHADA...";

Nl interesado acompaiia escrito por parte de la Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio
guo con fecha de 22-veintidds de Enero de 2016-dos mil dieciséis la cual menciona: La Junta de

- Protbecion y Conservacion del Barrio Antiguo de fecha 22 de Enero de 2016, en el cual se menciona

g .}o‘mgmente se Autoriza Condicionalmente el Proyecto con todas y cada una de las diferentes

¥

advertencias sefialadas y sujetas desde luego a las diferentes personas que pueden ser consideradas
como Terceros Perjudicados, y que en el presente caso la Junta de Proteccidn y Conservacidn tiene y
posee las facultades correspondientes para otorgar el presente visto, En la inteligencia de que cumplird
con los requisitos del Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, avalado por el Decreto y la Ley del
Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn; ademds de que deberd mantener la fisonomia
arquitectdnica del Barrio Antiguo, al igual deberd acatar los lineamfentos y disposiciones indicados
por las Dependencias y Municipio de Monterrey para cumplir con las normas de seguridad, salud,

Wimrias; g
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VIIL- La Direccion de Ecologfa, emitid oficio nimero 3518/2016 dentro del dictamen LTA-
000164/2016 de fecha S-cinco de Septiembre del 2016-dos mil quince, mediante el cual sefiala los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn

indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las
actividades.

IX.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revision Estructural, de
fecha 15-quince de Abril del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por el Ingeniero David Alejandro
Ortiz Esparza, con Cedula Profesional nimero 6544939, mediante el cual sefiala que el inmueble
satisface los requisitos y alineamientos en cuanto a solidez del entero conjunto estructural, no
presentando ninguna cuarteadura en sus muros, firmes, losas, por lo que le uso o destino de este
inmueble no pone en riesgo la seguridad la seguridad ni la de quienes hagan uso de él.

X.- Con base en el pdrrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion
Piblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscritaa esta Secretarfa, emitio el siguiente Dictamen, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPTDU/V/263/2016, de fecha 30-treinta de Mayo del 2016-dos mil
dieciséis, emiti Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando
se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

- En fecha b-seis de Abril del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucion de alineamiento vial, por
e de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el
indica lo siguiente: ) Para la calle Morelos deberd respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a
jturas. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion del tramo de la via péblica con la

s caatie colinda el predio,

A

Y

C‘I,\nﬁmer(@expedlente catastral 05-060-004, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ¢l cual =
4
I

XIL- El interesado acompaiia documento de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2014-dos mil
Catorce, emitido dentro del Oficio ndmero DPC/2513/14-M, expediente N° PC/1316/12/15 y
tarjeta folio N° 1895/14-M, por la Direccién Municipal de Protecci6n Civil, para uso de Restaurant,
mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccion, que se deberan
implementar en el estacionamiento, ubicado en la calle Morelos, N° 852, Centro, identificado con el e

0Go
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Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE, para el inmueble ubicado en la calle MORELOS No.
852, ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 05-060-
004, el cual tiene un superficie de 234.00 metros cuadrados, v 284.00 metros cuadrados de
construccion por regularizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
%, (Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
ﬂﬁ dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

’ ’{. etc.),

% No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
AT AT o W NIy
L0

sy i presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacidn para RESTAURANTE, en el predio en cuestion.

¥ d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico

que en este acto se autoriza,
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

vt-eh/\ Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

-
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realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica,

8) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j)  Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

K)  En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

B)  Debera cumplir las medidas de prevencion que se deberén implementar para el proyecto
solicitado, localizado en la calle Morelos No. 852, Zona Centro, e identificado con el
numero de expediente catastral 05-060-004, seiialadas mediante documento de fecha 17-

1,57 Miecisiete de Diciembre del 2014-dos mil catorces, dentro del Oficio nimero

(i ",%’C/Z 513/14-M, expediente N° PC/1316/12/15 y tarjeta folic N° 1895/14-M, emitido por

&i@ & Direccion Municipal de Proteccion Civil, guedando sujeto a las verificaciones que

Dl { 4 d UL | d " U0 €11 € d [ R

"
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() En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/263 /2016,
' de fecha 30-treinta de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de
4 .. Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, elaborado de acuerdoey

alainformacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente: v
D

_" =
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1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la calle Morelos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
Nota: No se prevé la modificacin al tramo de la via piblica con la que colinda el
predio.
2. Con base en el Articulo 51 del Reglamento de zonificacion y Usos de Suelo del municipio de
Monterey, en el cual se determina los inmuebles que estdn exentos de presentar cajones de
estacionamiento, se determina que no serdn exigibles cajones de estacionamiento para éste
proyecto.
ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicaré el requerimiento de cajones de
estacionamiento:
I En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracterfsticas geométricas;
I1. En los destinados a estancias infantiles;
I11. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados
como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano
que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto
emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes,
segdn corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles;
¥i
IV. En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.
3% Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
Snea B&colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de
‘s feai¥ialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del
S Municipio de Monterrey.

4. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

¥ 5 El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento deberan ser con
vtﬁffrgo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su

9 \
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caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local

6. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

D) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero 3518/2016 dentro
del dictamen LTA-000164/2016, de fecha 5-cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en

materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,
2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio,
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

4. las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no podrn
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites

.. Maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68

/5 wglB (A) de 12:00 2 22:00 horasy de 65 dB(A) de 22:00. 24:00 horas (horario propuesto en
**%ficha ambiental),

4 s bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,,

e g ETN eStar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen

WEMITA e e

A iliaths limites mximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

/6. No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales,
e bocinas, amplificadores y similares en terrazas, interiores con espacios abiertos ni en via

v piblica.
Emisiones al Aire

%0 5+
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7. Eldrea de cocina, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

8. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Suelo

9, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica
y/0 dreas verdes.

11, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

12, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

13. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

14, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.
3 prohibido la derrama o vertido de residucs sélidos o liquidos al drenaje sanitario o
wy pluvial.
. kos liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
4 o5 sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
" “solidos o Ifquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
S ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos

19, Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.
20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
~ final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
“ Prevencidn y Gestion Integral de los Residuo

3
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21. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més
de 24 horas.

22. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

23. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen,

24. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

25, De acuerdo al plano presentado no contempla drea jardinada ni cajones de estacionamiento,
por lo que no requiere del arbolado en estas 4reas.
Imagen Urbana

26, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art,
Z4incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa,

27. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utili

E . AL * . v Gl dULC
. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior

£on fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
&

o AN
MEAARA Y

nm‘ﬁfsjmgme_mmmm lo anterior de acuerdo con los artl'clos 285 y296 dea Ley d
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
Wtérminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
¥ sancionard con Ja revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |.

Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin=

¢ obtener @morizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;';

- >
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0 I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre

cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechas municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf
Administrativamente actuando lo . Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de

%ﬁ/ Af&?/ jerc
Lo que notw j us}ved po; edio del presente instructivo que entregue a una pesona que dijo

lamarse mra N4l 20 siendo las A2fp0
horas del dia 78~ del mes de £/ ¢o del Z0(2.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE Ter
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