SECRETARIA DE
4 AN DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

“ 1
.u:;'.:.-r'o"- T LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 5825,/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000177-16

INSTRUCTIVO

C. ALICIA EUGENIA CANTU GARCIA.

CON DOMICILIO EN SANTANDER No.221,C
0OL.BOSQUES DE SAN ANGEL,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
Fresente.

a Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 19-diecinueve dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, ----s-ss-=ss-ssseee-
VISTO-- £l expediente administrativo No. L-000177-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-
catorce del mes de Abril del 2016-dos mil dieciséis, por la C. ALICIA EUGENIA CANTU GARCIA, en su cardcter de
propletario del inmueble ubicado en la AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA No.1901, FRACCIONAMIENTO LA
ARGENTINA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-249-001, acreditindolo mediante
la Escritura Nimero 20,795-veinte mil setecientos noventa y cinco, de fecha 31-treinta y uno de Mayo del 1996-mil
novecientos noventa y sels, pasada ante la fe del Licenclado Francisco Garza Calderdn, Notarfo Pdblico, Titular de la
efa Piblica Ndmero 75-setenta y cinco, con ejercicio en este Pimer Distrito Registral en cl Estado, quien pretende
,¥.0btehidg las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMF LIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)

\UV‘ DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS EN
il BOPEGAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble/dntes citado, el cual tiene 1,335.20 metros cuadrados de

das por el propio promovente), con 1,230.00 metros
" e de construccion autorizada y 150,00 Yetpoy cupdfados de construccion por regularizar, resultando una

M eowstfuccion total de 1,380.00 metros cuadrados, ¥

ANTECEDENTES

El solicitante presenta copia de Plano (1 d 910 antecedente de fonstruccion de una Bodega, anexado en el
presente Expediente Catastral 10-249-001 gn 1,230,00 metros cuadrados de superficie y de construcelin, bajo el No
de plano 174, con fecha de 20 de Julio de)A962, aprobado por la Direccién General de Planificacién,

CONSIDERANDO

1. Que la Secretarfa de Desarrallo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, s competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 Fracciones IV y
V, 10 Fracciones X1 y XXV ltimo y pendltimo pérrafos, Inclusive 11, 137 Fraccion Il, 191 Fracciones V y X, 281,282,
Fracciones [ y [1, 263 Fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287, 288, 290, 291,293, 294, 295, 296, Fraccién [a V, 359 Y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccion I punto 2 inciso d),
11, 12 Fraccion 11, 13, 14 Fraccion [11 punto 3.3, Articulo 15 Fraccién |, 16, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156, 157 Fracciones |
y 11, 158, 159, 160, 161 Fracciones [ a X, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del
J./M unldplon{iontcrrcy; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11,12, Fracciones 1 a VI, 13 Fracci
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1Y I, 14 Fracciones I, 11 Y VIII, 15 Fracciones I, Il y IV, 16 Fracciones 1, I1Y 111, 17, 18 Fraccion IX, 20, 26 Fraccion 1, 33,
04,95, 96, 125 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86,
89,90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn X, 93, 94 Fracciones 1, V,
IX, XXXVIUL, XLL v XLII, 95, 96 Fracciones 1l y X1, 97 Fraccion VIII, 99 Fracclones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Niimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en [a DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO; donde ¢l uso solicitado para 3.3 Servicios Automotrices el punto 3.3.2 Alineacién, Balanceo,

Venta y Montaje de Llantas se considera como Condicionado,

[11- Ahora bien, cabe sefialar que €l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionadus y de acuerdo al articulo 194icl Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del sueto ondicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser outorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerirpfentos: | Predominancia: £n una distancia minima de 100-
clen metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambosdudos de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por
ciento de los lotes colindantes y por lo menos yno de los lotes'adyacentzs al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
;ggnilwr habitado, Cuando los frentes de lo\Jotes seap’de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
trineside los metros lineales de citados frenteSyge ; [I_Conteminacién: No deberdn sobrepasar los limites
1" i permisibles de contaminacidn del aire, S, qguag@nergias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando ef cuso lo
T»"‘%_me(:f_g?l tipo y nivel de contaminacidn serd determinada for un dictamen que emita la Secretaria, seguin lo dispuesto por la -
Sl Ambntal del Estado de Nuevo Leon y demds dispgelciones de candcter general aplicables; 1L Impacte Vial: Que ¢l uso
ougolicitadomo represente un problema para la operytividad de la vialidad, en donde el tipo de Impacto serd determinado -
“maditiAte un dictamen que emitird la Secretaria, pfevio andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter géneral aplicables. Cuando las »5ras de construccion generen en su hora de

mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientds viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (LTE) el |

estudio deberd ser evaluado por el Consejo £statal de Transportey Vialidad; [V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitads, no
ponga en riesgo la integridad flsica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localtza el predio en cuestion, serd

determinado el grado de riesgo medjante. emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn.

IV.- Ahora bien y toda vez que el giro de Alineacion, Balanceo, Venta y Monta\ic? de Llantas que en el presente caso nos
ocupa, se agrupa en la categoria de Condicionado, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013 -2025, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberdn
de cumplir con los siguientes requerimientos: 1. Predominancia, Il. Contaminacidn, 1L Impacto Vialy IV, Seguridad.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU);Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrialy de
Transicion (Z7), aplicaran las fracciones I, 1l y IV del presente artfculo, asi como los demds que se establezean en la
normatividad correspondiente”, En este caso en particular son aplicables los reguerimientos 11, Il y IV, toda vez que el
Jote en comento se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025 en una zona identificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, los cuales cumplen de la siguiente

manera:

Requerimiento I1.: la Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretaria emitid Lineamientos en materfa Ambiental
mediante Oficio No. 2051/2016 dentro del expediente LTA-000224/2016 de fecha 13 de Junio del 2016.
Requerimiento 111 la Direccin de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio
dictamen téenico vial con ndm. de oficio DPTDU/V/339/2016 de fecha 29 de Junio del 2016, y en el cual concluye que el
;pryeno entado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Dictamen Técnico de la Direccién de
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Ingenlerfa Contra Incendios y Materfales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. AC, de fecha 13 de Abril del
2016, otorgd ¢ Visto Bueno al cumplimiento de las recomendaciones descritas para equipar la edificacion a la
prevencién de incendios y seguridad humana el proyecto de Alineamiento, Balanceo, Venta y Montaje de Liantas, lo
anterior de acuerdo al reporte 116-231,

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,380.00 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

|

M2 POR M2

AUTORIZADA | peGULARIZAR | TOTALES |

DESGLOSE DE AREAS

Acceso, drea de venta, exhibicidn, sala de espckr;, ’

' PLANTA oficina, doble altura para montaje y alineacién,
BAJA e M0 "l comedor, bafios vestidores, % baito, bodegas y |
| ___ estacionamiento para 03-cajones.
'LANTA
ALTA 44.80 m2 44.80m2 Oficina, escaleras y % Baiio,

/ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE |
s LLANTAS ENBODEGA PREVIAMENTE
Total | 1,230.00m2 | 150.00m2 | 1380'00"% AUTORIZADA CON ESTACIONAMIENTO PARA 03-
1Y . , | 3. ) CAJONES |

4

migntos urban(sticos con los que fue aprobado de acuerdo al

& 1962-mil noveclentos sesenta v dos, en ¢f que ¢l desplante dela
. dgt'Suela) fue de 1,00 (1,230.00 m2), donde no se le requiri6 de drea
re i drea verde; y dado que cuenta con un dereciio adquirido, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarvolio
i que establece en su articulo Transitorio Qdinto, lo siguiente: “QUINTO.- La presente modificacién se hara sin
fuiciode las vigencias de los permisos, liceptias, autorizaciones o cualesquler otro derecho adquirido que hayan

“‘:mlos particulares, de conformidad con log'planes o programas antes de su modificacion.”, asf como o sefialado porel |

Réflamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra
dice: “ARTICULO TERCERO.- Contindian tes las licencias, permisos y autorfzaciones expedidas o aprobadas con
anterforfdad a la vigencia del presente replamento,” resuita deresta manera procedente la presente solicitud, toda vez que
el Derecho adquirido reconocido a su fpfor; continde vigente y ¢l uso solicitado (respecto de! que versa la ampliacion) se
ncuentra Condiclonado y se cumple’con los requerimientos correspondientes, tal como se sefial en el ndmero IV del
presente apartado de Considerandps; actualmente y de acuerdo a la superficie de 1,335.20 metros cuadrados (superficie
segn escrituras de propiedad aportadas por el propio promovente), cuenta con un COS (Coeficiente de Ocupacion del
Suelo) de 1.00 (1,335.20 metros cuadrados), un CUS (Coeficlente de Utilizacion del Suelo) de 1.03 veces {1,380.00
metros cuadrados), en cuanto al drea libre y al CAV (Coeficiente de Area Verde), se toma en cuenta el antecedente de
autorizacion descrito al niclo del presente Considerando; Asf mismo cumple con ¢l nimero de niveles maximo
permitidos que es de 8 niveles, ya que el proyecto presenta 2 niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y
el proyecto presenta 4.70 metros en su nivel més alto, por o cual es aplicable lo sefialado en ¢l dltimo pdrrafo del
articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo sigulente: "En las
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerfrse una mayor altura
debldo a las necesidades del uso o desting solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa”; por lo anterfor, 1a Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio N°
: . \ indica que es factible la altura prevista de 8.59

metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, considerando que no excede Ia altura maxima

Jopermitida fpsa zona.
R
$ /

VI Que el proyecto de edificacin cu
anteeedente de autorizacion de fecha 20-vein

er 6n, es decirel COS (Coeficiente de Ocupa

!
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VII- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial

Moderna para el uso de:

1 CAJON POR CADA PROYECTO
CANTIDAD | UBS : M2 i REQUIERE
No se le requieren ya que cuenta con Antecedente

: Bodega de Construccion de una Bodega, bajo ¢l No. de SOL(I:J(;::‘(.)NA OPINION
| plano 174, con fecha de 20 de Julio del 1962. < CUMPLE

' Alineamiento, Balanceo, Venta 6000 | M2 , 84.19 1 cajon

ESTACIONAMIENTO (GIRO)

3 cajones

y Montaje de Llantas :
i Oficinas 45.00 M2 : 4480 1 cajon
! REQUIERE UN TOTAL 2- CAJONES

VIIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a,esta Secretarfa en fecha 26 de Junio del 2016, se
observé que al momento de la inspeccidn en el predio se encuentradbicado un negocio de alineacion, balanceo y venta
de llantas con drea de oficinas también, existente dos naves qug/se encontraron Cerradas, en lo que corresponde al
proyecto todo estd como el plana presentado con las dreas fisiczé marcadas, no se observa obstruccién para los cajones
de estaclonamiento,

. @Li‘@iremﬁbn de Ingenieria Contra Incendig pfiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Len,
1K, eiane report No. 16231 de fecha 1{-tce g€ Abril dl 2016-dos mil dicisi,emite dictamen otorgando las

. récomengaciones para equipar Ja edificacion aa\pfevencion de incendios y seguridad humana, para ALINEACION,

" BALAN , VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, ubteadagprla Av. Pablo A, de la Garza No.1901, Fraccionamiento La
":Efb%'ﬁ‘a"cn este Municiplo de Monterrey, identificade”con ¢l expediente catastral 10-249-001, condicionando el
*prevecto al cumplimiento de los lineamientos emitidog/para su funcionamiento; y ¢l cual estd sujeto a las verificaciones -
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, por o cual serd a esa dependgficia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimientode . - 2

dichas medidas, para que la misma actue en corSecuencla. s

X La Direccion de Ecologia, mediante gficio No. 2051/2016 dentro del expediente LTA-000224/2016 de fecha 13-
trece de Junio del 2016-dos mil diecigis, emite los lineamientos ambientales a seguir con Ja finalidad de prevenir los
mpactos negativos que tendrian las‘actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuepgo de la presente resolucion.

o
XI.- De lo anterior, y con baSe en el articulo 97 fraccién VIH del Reglamento de la Administracidn Piblica del Municipio

de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desartollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié mediante
oficio ndmero DPTDU/V/339/2016 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitio el Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en
dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

XlI- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emiti6 Alineamiento Vial, de
fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete respecto al predio ubicado en Avenida Pablo A de la Garza No.
1901, Fraccionamiento La Argentina, en el Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)10-249-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SE prevé la modificacion para la Avenida
Pablo A. de la Garza y la calle Emiliano Zapata deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, asi omo
deberd respetar un ochavo minimo de 3,00 x 3.00 metros.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

que MumWNuwo Ledn:
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se Indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(AMPLIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS EN BODEGAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, cn ¢!
inmueble ubicado en Avenida Pablo A. de la Garza No. 1901, Fraccionamiento La Argentina, en el Municipio de
Monterrey ¢ (dentificado con el nimero de Expediente Catastral (70)10-249-001, el cual tiene 1,335.20 metros
cuadrados de superficie (de acuerdo a las escrituras de propledad aportadas por el propio promovente), con 1,230.00
metros cuadrados de construccién autorizada y 150.00 metros cuadrados de construccion por regularizar, resultando
una construccion total de 1,380,00 metros cuadrados.

SEGUNDO.-  El propletario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
odas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arguitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estaclonamlento, altura de las edificationes, elc.).

2. No podr utilizarse el inmueble que nos ocupa para u uso diferente del autorizado en el presente acuerdo i
modificar el funcionamiento estructural del preyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la

5 ' ’Mtomacnén correspondiente,
X 3 Deberd de respetar el uso de edifi

on, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, en Bodegas

'y "N:L Tﬁbcri respetar el uso de todas y cada una éreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto

UL e s Rutoriza, po deberd camb ro nl sy drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en ¢l

e Proyecto autorizado al cfcno) quedapdo totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de
estaclonamiento que indica el proyectg/en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién.

5. No podra utilizar el utilizarse el inmdeble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar ¢l
funcionamiento estructural del profecto autorizado.

6. Deberd habilitar y mantener ep fu/gnmmmlos.o\nes cajones de Estacionamiento que presenta el
proyecto.

7. Deberd conservar a la edifigdcion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que
se conviertan en molestiz® peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr los desperfectos.

8, Los acabados en las fackadas deben mantencrse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene,

9, Deberd contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamlentos permitidos antes de cualquier
movimiento.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direcclon de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditora Téenica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
abservancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del

Municipio de Monterrey.

B) Deberd dar cumplimiento a las recomendaciones emitidas por Dictamen con oficio nimero, Reporte 116-
231 de (épn 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitidos por la Direccién de Ingenieria C
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Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, en materia de seguridad para el

proyecto de Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, en Bodegas previamente autorizadas,

condicionandolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
eracion, y ¢l cual esta sujeto a lg caclones :

COytED guoent \

i ) Al

C) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/339/2016 de fecha 29-
veintinueve de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Téenicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarda, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo

siguiente;

1. El Proyecto debera respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Ugbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del
Reglamento para la Construccion del Municipio de Monterrey'y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala Av, Pablo A. de la Garza, se deberd rospetar/l limite de propledad de acuerdo a escrituras.
2as b) Para la calle Emiliano Zapata. se deberd respetayel limite de propiedad de acuerdo a escrituras
+' " @) En la esquina formada por la interseccion degstas dos vialidades su limite de propiedad deberd respetar un
L. L ochavo minimo de 3.00 x 3.0fmetros.
b ‘A, '.l'-"Nota: Se prevé la modificaci o‘ﬁ amo g la vja'piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

ayecto deberd cumplir con el requéGtenyd de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a *
atriz de Compatibilidad de Usos de Suelo gel Municipio de Monterrey 2013-2025.

3, De-acuerdo al Artfculo 52 del Reglamepfo
dimensiones de los cajones dispuestos,£n baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracteristicas de Jos vehigdlos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

4, Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, ¥ tomando -

en cuenta la jerarquia de Ja ayénida Pablo A de la donde se propone el acceso vehicular, el cajones
propuesto deberdn contar,€on un drea de resguardo de 1 metromegdido desde el limite de propiedad hacia el
predio,
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- £n las calles

Subcolectaras y de mayor jerarqula, los cajones de estacionamiento collndantes @ la via piblica y dispuesta en
bateria o 902 deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro medido a partir def limite de propiedad 0

alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

5. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento, deben estar libres de cualquier obstéculo que afecte su
funclonalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
obstdculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificultenla entrada

y salida a los usuarios,

7. De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Queda
prohibido dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehiculos en la via publica.

8. Elpropietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estacionados fuera del predio en

\;Qespera@ser atendidos.

$4\.
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La recoleccion de cualquier tipo de desechas, (llantas usadas, aceites refacciones, usadas, etc.) deberd realizarse
al interior del predio, evitando cualquier tipo de derrame en la via piblica

9, Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorfzacidn de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo
65 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municiplo de Monterrey. Asi mismo, deberd mantener libre de
obstdculos la banqueta colindante.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro serviclo que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y'a

la zona colindante.

11. El Desarrollo deberd contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estaclonamiento, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarla de Segunidad
Piblica y Vialldad podrd solicitar en su caso, ¢l sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el
correcto funclonamiento vial y las adecuaciones viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial del local

12, El propietario o propletarlos del Desarrollo, quedan obligades a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

cio No. 2051/2016, dentro del expediente LTA-

D) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el
il dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia

000224/2016 de fecha 13-trece de Junio de 2016-dos
viidscrita a esta Secretarfa, siendo lo siguiente:
"S 9'{:’ + Geénerales
SRR
"y 1Vl acomodo del material de cons
SN, dipdblica, por lo que deberd retirar las

propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente a 1 ¥ia

upa la banqueta,
g e :‘.A;L‘ﬁebcrén contar con un programa permanerité que incluya el control de insectos y roedores.

“**%3. Durante ¢l funcionamiento de |a obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales/por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustep€abilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4, No deberan existir espacibs abieffos principalmefite.en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad
de no impactar negatiyimente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

5, Las actividades, los” equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en
colindancla a casa habitacidn, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicaclon deberdn estar aislados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites mximos permisibles de ruido para fuentes fjas (NOM-
081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comdn para alineacion y

balanceo de llantas).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacidn, etc,, deberdn estar
orientados hacia el Interlor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. |

7. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interfores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo
8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

5,0
003151 @m
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9, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via pblica y/o dreas verdes.

10. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

13. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames,
Contaminacién del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir coplas Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos deflerrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones 3/a calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charplas canales, ep¢, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles

contingencias, ademds de contahcoy trampag/de aceites y grasas,
.. Manejo de Residuos Solidos

!"*O
\Ya m Deberd de registrarse como generadorAle residuos de mancjo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Wy Sustentable del Estado

Wl

Ar,{ﬁ._l,&‘ Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
aisencsws mdecuadamente de conformidagicon el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de

B e

g o Jos Residuos.

20, Deberd instalar conteneddres con tapas para el ali iento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdnde ubicarse dentro del predio sin vistaavia piblica.

21. Deberd contar cop€mpresa autorizada para la recoleccin de residuos sélidos que generen,

22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
Reforestacion

23. De acuerdo al plano presentado ante esta dependencia el proyecto no presenta drea verde por lo que no
requiere de arbolado en esta drea. En cuanto al estacionamiento, este deberd ser arborizado con 01-un drbol
de la especie encino con dimensiones 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por
cada 2-dos cajones de estaclonamiento, siendo Ja cantidad total de 02-dos drboles (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen

Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

24, En caso de contar con el permiso de los anuncios colocados ¢h la fachada del establecimiento, deberd
presentar copia de refrendo 2016, de lo contrario, deberd regularizarios ante esta dependencia. B prohibido
contar con anuncios en via pablica, por lo que debera retirar los anuncios con estructura que se encuentran
en lacalle,

JZZS. No po(lﬁ rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaci6n de anuncios ajenos al establecimiento.

28
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TERCERO: $¢ hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La i lificaciones alacion quella que hava side
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deber tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en ¢l tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La

AN0S No s 2%l

¥ ; A & g ¥ . R . - i - " I ’ L
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

EXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o [11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacin el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o V. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, Informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante [a autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporclone
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere
legalmente otorgado,

9CTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
ersonalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asl Administrativamente
actuando lo firma el C.C, Sm*reta|'1,9'y'lifr7el'm\dJ Control Urbano de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. ............',“ ....................
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nstrumvo que entrcguc a una persona que dijo llamarse
siendo las/!/ (. horas del dia L& del mes de

ELC. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

NOMB « ‘ NOMBRE '/lD Aud]n_\hﬁz_
|
(8 e(Sq (At lr/ggg FIRMA @

NO. DE GAFETE 43904
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