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INSTRUCTIVO

C.C. CARLOS AUGUSTO  REYES
FERNANDEZ Y MARTHA LEDEZMA
MARTINEZ
CON DOMICILIO EN: CALLEJON AL 01O DE
AGUA, N° 427, COLONIA POTRERO
ANAHUAC, SAN NICOLAS DE LOS GARZA,
NUEVO LEON.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 28-veintiocho dias del mes de Septiembra del afia 2016-dos mil diecisdis, -====--
VISTO.- £l expediente administrativo No. L=156/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
18-dieciocho de Marzo del afio 2016-dos mil dieciséls, por los €.C. CARLOS AUGUSTO REYES FERNANDEZ Y
MARTHA LEDEZMA MARTINEZ, en su cardcter de propletarios del inmueble ubicado en la AVENIDA
CHURUBUSCO, S/N, COLONIA INDUSTRIAS DEL VIDRIO, en esta Ciudad, icentificado con el numero de
expediente catastral 10-471-009, acreditandolo mediante Escritura PUblica nimero 74,252-setenta y cuatro mll
doscientos cincuenta y dos, de fecha 23-veintitrés de Noviembre del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe
dei Lcenciado Jesds Ubalde Garate Bravo, Notario PUbiico Titular de la Notaria Publica numero 105-ciento cinco,
con ejeracio en el primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante [a cual los interesados, pretenden
obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION {obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ¢n el Inmueble antes citado, el cual tiene un superficle de 206.60 metros
cuadrados, con una construccion total de 526,16 metros cuadrados, los cuales son por construir,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
pediente; y,

CONSIDERANDO 620005

M"mm\:&m 'Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admiti,
W

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV Gltimo y penultimo parrafos Inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién [, 227 Fraccion I y Gltimo parrafo, 228 Fraccibn I a XIV, 281, 282 fracciones I y
11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a V1, 290, 293 Fraccion I a V, 294
Fraccion ] a VIII, 285, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lecn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 3 Inciso @), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccidn 111 puntos 3.9 articulo 15
fraccion [, 16, 36, 46, 47, 48, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 138, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones [ a XV
del Reglamento de Zenificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones
[IylV, Sfraccion [ a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion iX, 20, 22, 23, 25,
26 fracclon 11, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en €l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articules 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno

(!
vff Wnicipa{l del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,

(.1{4
1} ’
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96 fracciones I1 y XI1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Pdblica del
Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perigdico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto de! 2014, y de acuerdo al Plana de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos v destinos del Suelo contenidos en ¢l Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, én ung zona
clasficada come CI - CORREDOR INDUSTRIAL, donde el uso solicitace para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, st considera como PERMITIDO; Resultando por fo tanto Informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccion | de I2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala:
“La zonfficacion secundaria que estabiezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de pablacion,
se sujetaran a las siguientes categorias: I~ PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en uné zona
determinada son o esté previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje,

IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 528.16 metros cuadrados en cuatro
niveles, conforme a Ia siguiente tabla:
Por Construir  Total Desglose de Areas

154.77m2  154.77m2 _ .
P.B. Cuenta con las siQuientes areas: Access, Recepcién, Eevacor, Escaleras, Area

Jarcinada v 03-tres Cajones e Estacionamiento,

y 154.77 m2 77 .
Nivel 4TI M Cuenta con a5 sigulentes dreas: Escaleras, Elevador, Recepddn, Oficnas, Sala de

Juntas, Camedor y Bafics.

ors 154,77 m2 154.77 m2 :
Nt 'mvel Cuenta con 8¢ siguientes &raas: Sscalerss Elevadar, Recenddn, Oficines, Sala ce
AAND ¥ (G080 Jurias, Comedor y Bafos,
It WA
3° Nivel fa85ma fm2 Cuenta con las sigulentes dreas Escakeras, Elevador, Palape, Bafios v ‘ﬂrra;b'
Descuberta,

oy

528.16 m2 52816 m2

Total

I\i.i En ‘tuanto @ la demanda ce Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan
antes citado, en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, conforme a lo

_1Cajénp/cada | Estacionamiento , Opinién
¢ P TContdad | Unded | W2 | Requere | Souomtean
Ofcinas | 45 | M2 | 10500 | 2332200 | Predie 300 | <
4 F/l.eqmere 200 “Total | 300 | O cumee
T
/-
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V.- De acuerdo & inspeccién ocular reslizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos de
Abrll del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio y sin uso.

VI.- Que | proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrolio
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 206.60 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (154.95 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.75 (154.77 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) de s.op (1,033.00 metros
cuadrados), y el proyecto presenta 2.56 (528.16 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15
(31,00 metros cuadracos como minimo), vy €l proyecto presenta 0.17 (35.32 metros cuadrados) Area Libre ce
0.25 (51.65 metras cuadrados come minima), y el proyecto presenta 0.25 (51.83 metros cuadrados); Asl mismo
cumple con el ndmero de niveles maximos permitidos que es de 12-doce, y el proyecto presenta 2 niveles,
dando cumplimiento a lo seflalado en el articulo 36 del Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; en relacion a 3 altura méxima permitida para cada nivel que es de 4,00 metros, & proyecto
presenta una altura méxima de 3.71 metros.

VII.- La Direccion de Ecologia, emitio oficio nimero 1403/20156 dentro del dictamen LTA.-000125/2016 de fecha
29-veintinueve de Abril del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala ks lineamientas ambientales a seguir
con |a finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del estabiecimiento sobre el
medio ambiente y hacla la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion vy
deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- Con base en el ariculo 97 fraccion VI del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de
Monterrey, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los
siguientes Dictamenes, conforme a ks documentos anexades por el solicitante, siendo los siguientes:

._Mediante oficlo nimero DPT/E/113/ABRIL/2016 de fecha 12-doce de Mayo del 2016-dos mil diecisis, emitié
”" Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Célculo de
Vo stBenierla Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingenlero Arturo Becerra Valadez, con nimero de
/ua profesional 671713, asi como conforme al Estudio de Mecanica ce Suelos elaborado por la empresa
S Mrominada "Excer Maquinaria® 5.4, DE C.V.,, 8 través del Ingeniero Rubén Hernandez Garcla, con numero de
- -7yngéﬁula profesional 1598237, presentados por el interesado, dictando |as responsabilidaces cel propietario,
,«u{hlfector Responsable de la Obra (Arquitecto Oscar Eduardo Alanis Calderdn, cen numero de cédula profesional
1913093) y Asesores conforme a o dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en &l Municipio de
Monterrey, las cuzles seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucidn. -
(00007

Mediante oficio DPTDU/V/163/2016 de fecha 3-tres de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, emitid Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme & |a informacion y al plano del proyecto, presentados por el solicitante,
concluyende que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, detiendo cumplir con las obligaciones y
recomendacicnes Indicadas en el mismo, 1as cuales serdn precisadas en el cuerpo de Ia presente resolucion.

i X.- El solicitante acomparia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 25-veintinueve de Febrero del 2016-dos
mil dieciséis, emitido por la entoncas denominada Direccidn Técnica de Dasarrolio Urbano de |3 Secretaria de
* rf\san'ol(o Urbano y Ecologla, respecto del Inmueble ubicado en |a avenida Churubusco, /N, colonia Del Vidrio,

4 -
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identificado con el numero de expediente catastral 10-471-009, mediante la cual sefiala que en los estudios de
vialidad que SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de |a via plblica con 12 que colinda el
predio, en la cual se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la avenida Churubusco deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; para la calle Andrés G. Sada debera respetar su limite
de propledad de acuerdo 2 escrituras y para esquina formada por la intersecclon de estzs dos vialidades, deberd
respetar un ¢chavo minimo de 3.00 por 3.00 metros.

XIL- El interesado acompafa oficio nimero DPC/437/16, de fecha 1-primero de Marzo 2016-dos mil dieciséis,
emitido dentro del expediente nimero PC/089/15/18 y Tarjeta Folio N® 222/16, por |a Direccién Municipal de
Proteccidn Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en
la cbra de construccion, asi como los lineamientos en materia de proteccion civil @ Implementar durante su
operacion, relativo al proyecto solicitado de Oficinas Administrativas, en ¢ predio ubicado en la avenida
Churubusco S/N, Colonia Industria del Vidrio, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-471-009;
condicionade ademas al cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia

para su construccion y operacidn, QQL‘ lo cual estd su]m 2 [as 1gnﬁ;a;|gngs que realce dicha autoridad

2 a [o establ n ¢l ofici iclon de la parte solicitante, lue
wmmmfvmm sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su
ca n con

Que por fc anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nugvo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

RIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
mm..;:m.‘:ﬂ&can en el captulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
5u8 “SUELO, CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
para el inmueble ubicado en la AVENIDA CHURUBUSCO S/N, COLONIA INDUSTRIAS DEL VIDRIO, &n esta
Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-471-009, el cual tiene un suoerﬂcq de 206.60
metros cuadrados, con una construccion total de 528.16 metros cuadrados, l0s cuales son por conitruln 1,
SEGUNDO.- El propletarie, ocupante o Interesade deberd cumplir €n todo momento con todasy cada una de
as siguientes obligaciones y/o lineamientos:
A. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquatectonlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
it [D:stnbucuon dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
" dimensiones de los accesos y salidas a I zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, ete. ).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
4, acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacion de Oficinas Administrativas,
Uf 4. Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias areas mdlcadas en el proyecto aruuutectomco que en

te acto se autoriza, no_debers
(ﬁs\l’ .
9. /
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(respetar |o indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que se
Indican en el proyecto presentado para el giro solicitado.

6. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
-evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o les bienes, reparar y corregir les
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

8. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estabiecimiento,
fachada, las banquetas, a media calle y en todas sus colindancas.

§. Deberd de contar con el Plan d& Contingenclas y |a Unidad Interna de Respuesta Inmediata reallzaco
por un consultor externc adscrito a la Direccion de Protecaidn Clvil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por 1a direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materizles Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

10.Las entradas y salidas vehiculares deberdn realizarse exclusivamente por la avenida

Churubusco, ya que la calle Andrés G. Sada se encuentra inserta en una zona habitacional
Unifamiliar.

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materla de Vialidad, emitido mediante oficio
numero DPTDU/V/211/2016 de fecha 3-tres de Mayo del 2016-dos mil quince, por la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién, al Plano de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 20132025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Ledn, al Articdlo
64 del Reglamerto para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamliente Vial emstldo por

ésta Secretaria.

a) Para la Avenida Churubusco, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

b) Para la calle Andrés G. Sada, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo &
escrituras.

i ¢) En la esquina formada por la Interseccidn de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo
M"wm«vwmm minime de 3,00 x 3,00 metros.

BNy e
Vil e g

N
e Nota: Si se prevé la modificacion al tramo de 13 via pudlica con I3 que colinda el predio.

(Solo en el ochave)

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro 00 Qr&d.o oe

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

. 3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
¥ dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros,
a{? tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las

piertas. Y’ .
...|1
[
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4, Con respecto a la via publica, queda prohibldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

Las entradas y salidas vehiculares deberdn realizarse exclusivamente por 2 avenida Churubusco.

Temando en cuenta la jerarquia de l2 avenida Churubusco, los cajones propuestes deberan contar con

una distancia de resguardo de por lo menos 1 metro, de acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de

Zonificacion y Usos de Suelo, por lo que el proyecto queda condicionado a carregir este punto.

Articuln 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterray.- En las calles

Subcolectoras y de mayor jerarguia, los cajones de estacionamiento colindantes 2 la via publica y

dispuesta en bateria a 80 © deberan contemplar una distancia de resquardo de 1 metro, medido a partir

del limite de propledad o alineamiento vial al cajon de estaconamiento,

7. Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir ningdn tipo de obstdculos mévil o fijo, ademds de postes o drboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuaries.

8. El Desarrolio queda obligado & que la operacion que presente, asi como cualauler otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a |a zona colindante,

9. El proyecto debera tener el sedalamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estaclonamiento, asi como 2l exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Securidad Publica y Vialldad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamients vial del local.

\10. El propietario o propietarios del Desarrolle, quedan obligades a realizar las aportaciones necesarias para

poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as! sea requerido.

o w

"3'1‘5’?-‘-'&‘»(--"&' En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 1403/2016 dentro del
isind dictamen LTA.-000129/2016 de fecha 29-veintinueve de Abril del 2016-dos mil dieciséis, omltido
por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados
de B:00 a 14:00 horas en dias hibdiles,

2. Los residuos provenientes de 'a construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion finel) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Gereral para la
Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

3. Los actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones durante la construcclon,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ublcacion debaran
estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los Iimites méximos permisibles de ruido en
fuentes fljas (NOM-0B1 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

8. En relac:dn a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

(' Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales).

S. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los

limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
(Ymculys automotores en circuladién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

g,
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6. La emision de polves por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por Io que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten s materiales no dispersen o emitan polvos durante ios
trayectos.

7. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el Interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el casc de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. Deberad minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tiera a fin de evitar la dispersicn de
polvos.

9, Deberd minimizer la cantidad y duracicn de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion,

10. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante |a construccion.

11. Queda prohibida la quema 2 clelo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la praparacion y consumo de sus alimentos.

12, Debera utilizar el riego con agua no potable, de 1as superficies a trabajar, ello para disminuir 13 emisién
de polvos por efectc del movimiento de la tierra.

13. Las vioraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno,

14. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gab.mx/servicios/mapa-de-la-
calidad-cel-aire con |2 finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. e

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con |a finalidad de contener los powbs

y/a particulas producto de Ia construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion’ de

anungics sobre estas estructuras,

;RO Deberdn realizarse 1as conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje samtano

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo e a

obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistama de drenaje o colocar un

"= sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

¥ MUSTIMENTD O WNTLRREY
MERTWRLE CCAMATLD

“SiBurante la Etapa de Operacion.-
Generales

17. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18, Durante el funcionamiento de |a obra deberd implicar ¢l uso eficiente de |a energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalided de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad dal edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones O Q 0 0 0 9

15, No deberan existir espacios abiertos, esto con [a finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el gesarrollo de las actividades que generen emisiones da ruide,

20. Las actividades, los equipos © maquinaria que provequen ruldo y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes

" fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 d8 (A) de 08:00 a 19:00 heras (norario
vk a{uroouesto en la ficha ambiental) Z //
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21. En ¢aso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de senklo, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen 2 fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruide por la Norma correspondiente, ni sus
vibraclones,

22, No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

23, E! suelo deberd estar protegido con materlal Impermeable, es prohibido realizar cualouler actividad en
suelo natural.

24, Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas
verges,

25, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
de! &rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El Interlor del establecimiento deberd estar |ibre de derrames de grasa y acelte.

27. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencldn para evitar derramas,

Emisiones al Aire
28. No se deberan percibir plores a predios colindantes,

Contaminacién del Agua

29, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

30, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretariz de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

31. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

A 32, Los sisiemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o quide

mmxumnnm de sustancias que pudiesen ocasionar aiteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;

Hanaae  estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

33, Debera de regictrarse como generader de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado.

34, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos.

35. Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccldn de residuos sélidos que generen.

4 37. Deberd contar con e registro tipo, volumen y cestino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-221-16 el cual fue resuelto con fa reposicion de
“iclnco arboles de especle encino de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal,
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39. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborlzado con 01-un arbol de la especie encino, can
dimensiones de 5,0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art, 206 1fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol
de |as mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos
arboles), por lo cual debera de arborizar |a cantidad total de 03-tres drboles de |as caracteristicas arriba
mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
02), en casp de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanclones establecidas en el
reglamento de Proteccion Amblental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

40, En caso de anunclo debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con
ol Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

41.No podré rentar, arrendar o subarrencar ¢l predio para |3 instalecion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupants 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos ¢ requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceders o la aplicacion
de las sanciones y medidas de szguridad contenidas en |a ley de la matenia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a [as construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por |a Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
¢l tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado da Nuevo Ledn.

m:;ﬁm&ulos 344 de |3 Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, &l cual establece que: Se sanclonara con I3
revocaciin de las autonzaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos © que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construys un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de 1a licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte &l acto en contravencion
a alguna disposicin juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetento 0 0 1 0

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionades por el solicitante, por [0 que serd a su ¢argo y responsabilidad la autenticidad,
valicez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal de! Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 1l incluyendo el dltimo
bf rli?rrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por Interpdsita persona preporcone documentacién falsa o

7R
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simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificacionas, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propositos a la dependencia administrativa corespondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el page de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmentz o por conducto de los €. C. Notificadores Adscritos @ esta Secretaria,- Asi
Administrativamente actuando lo resuelven y'firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén y el C.Diréctor de Control Urbano adscritg, ««ssssxesessmesanmssansasansnnnccs

LIC. LUIS HO ‘VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URPANO Y ECOLOGIA
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Lgaque notifico a usted por pdio del presente instructivo que entregue a una persona que dije lamarse
% o (%4} L & slende las

230 horasdeldia_CY del mesde (X A2 850, del 2% :

ELC. NOTIF R ;
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