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Oficio No.: SEDUE 7177 /2017
Expediente Administrativo L-000155-16

INSTRUCTIVO

AL C. MAURICIO ADRIAN MONTEMAYOR SEGURA.
DOMICILIO: LEONIDAS No. 700, COLONIA CUMBRES
3ERSECTOR, MONTERREY, NUEVO [ EON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidds dias del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, =-----ssss-seseses
VISTO- El expediente administrativo No. L-000155+16, forjuado con motive de la solicitud presentada en fecha 18-
dieciocho dfas del mes de Marzo del aflo 2016-dos mil diecisgls, por el C. MAURICIO ADRIAN MONTEMAYOR SEGURA, en
su cardeter de propietario del (nmueble ubicado en la callyJOAQUIN HERRERA S/N, EN LA COLONIA PROGRESO de esta
Ciudad, identificado con ¢l niimero de expediente catastrd] (70) 14-121-008, acreditindolo mediante la Eseritura Nimero
14,948-catorce mil novecientos cuarenta y ocho, de feifa 24-veiticuatro de Julio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe
del Licenciado y Contador Piblico Cef 2dlez . Notarlo Pdblico, Titular de la Notarfa Pablica Ndmero (69) sesenta
' ¢l Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE

AN
DECRS AR L8 3740

- ,*',-;'J:-'- / ANTECEDENTE
El sollcitante presenta copia simple gé Plano de Proyecto del Local Comercial, aprobado por ¢l Director de Planificacién y
Secretario del Comité de Planificacigh, dentro del acuerdo contenido en el punto No. 6, del acto No. 23 del 11-once de Agosto
del 1971-mil novecientos setentad uno, respecto del inmueble identificado con ¢l expediente catastral No, 14-121-008,

/ ok

/ =

/ :

/ CONSIDERANDO

- Que Ja Secretaria de Pesarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 Fracclones IV y V.,
10 Fracciones X1y XXV @litimu y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fracclén 11, 191 Fracciones V y X, 226 Fraceidn I,
227 Fraccion 1y Gltimo pdrrafo, 228 Fraccion 1a X1V, 281, 282, Fracciones Iy I1, 283 Fracciones 1 a V1, 284, 285, 286, 287,
288 Fraccion [a VI, 290,291,293, Fraccldn [a Y, 294 Fraccion 1 a VI, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11,6, 8,9 Fraccion | punto 4 inciso a), 11, 12 Fraccién (11, 13, 14 Fraccion
(11 punto 3.20, 15 Fraccion [1, 16,19, 36, 39, 46,47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones 1y 11,158, 159, 160, 161 Fracciones |
aX, 162, Fracclones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion
V, 4 fracciones My IV, 5,8,9,10,11, 12, Fracciones 1 a V], 13 Fracciones |, 1LY [X, 14 Fracciones I, Il'Y VIII, 15 Fracciones |,

({Al'y IV, 16 Fracciones [ 11'Y 111, 17, 18 Feaccion IX, 20, 22, 23, 25, 33, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las
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Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articuln 86, 89, 90,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn X, 93, 94 fracciones 1LV, I, XXXVIIL, XLy XL11, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97
Fraccion Y111, 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracion Péblica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobao en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y deacuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibllidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO; donde el uso solicitado
para 3.20.5 Almacén de Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO, resultando per lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
“Articulo]37.- las zonas secundarias tendrin los usos y destinos del sueloy edificaciones enunciados en los articulos anterlores
de acuerdo con la sigulente categorfo: Il- CONDICIONADOS: aquellns que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtn modo o grado
de Incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con ol cumplimjento estricto de condiciones y requerimientos especlficos
que a esos efectos fije lo qutoridad competente y por lo misma/ juicio de esta puedan permitirse en la zond respectiva,
principalment cuando se trate de solucionar problemas de sepficios piblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y 1gg Lerimientas dejara sin efectos la autorizacidn de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la oplica e las medidgdde sequridad y sanclones correspondientes”

¥eello Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al artlculo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de
| (Molerrey, sefala que “Los usos y destinos defuelo condicionadas, Indicadas en la Matrizde Compatibilidad, paraser autorizados,
debertdy cumplir con los siguientes requerjfientos: [ Predominancia: £n una distancia minima de 100-clen metrvs hacla ambos
saddel lote en cuestion, en ambos lagés de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y
tes al mismo predio no debendn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
Fenles He los lotes sean de tamariy desiguales, se podrd determinar la predominancia o través de los metros lineales de citados
iiehs e cada predio; I Contdminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximas permisibles de contaminacion del aire,
elo, agua, energlos (radiacighes) y ruido, entre otros; cuando ¢l cas fo amerite ¢l tipo y nivel de contaminacidn serd determinado
por un dictamen que emitgAa Secretaria, seqiin o dispuesto por la Ley Amblental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aphtables; uummm_m el uso solicitado no represente un problema para ka operutividad de la
vialidad, en donde e|#fpo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio
de impacto vial deconformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardeter general aplicables. Cuando las obras
de construccion generen en su hora de mixima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialldad: IV, Seguridad:
Quee! uso del suelosolicitado, no ponga en riesgo la integridad fistca o el patrimonio de los residentes delsectoren donde se localiza
el predio en cuestidn, serd determinado el grada de riesgo mediante dictamen que emita fa Direccion de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon
para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CB), Mediano Impacto {CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial
(C1) y Carredor Cultural (CCU); Zona de Servicics y Comercio (CS); Subeentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn
(ZT), aplicaran las fracctones 1T, Il y 1V del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad

correspondiente”,

111.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan

IV.- Ahora bien y toda vez que ¢l giro de Almacén de Productos Inocuos se agrupa en la categorfa de Condicionado,
encontrdndose el inmueble que nos ocupa, en una zona HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por bo que en ¢l caso en

particular son aplicables los requerimientos 1,11, il y IV, los cuales se resuelven de a siguiente manerd:

Requerimiento L: - De acverdo a inspeccidn ocular y al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a
esta Secretaria el dfa 24-veinticuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséls, y debido a que los frentes de los lotes colindantes
_Lsondesiguales, semiden conforme a las distancias citadas por lo que, del 100 % (238.98 ml) setiene que el 77.16% (184.40
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ml) son usos no habitaclonales y 22.84%(52.58 ml) de uso habitacional, ninguno de los lotes adyacentes no tienen uso
habitacional unifamiliar por lo cual se da por satlsfecho este requerimiento. Requerimiento IL: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié Lineamientos en materia Ambiental
mediante Oficio No.1985/2016, dentro del Dictamen LTA- 000220/2016, de fecha 09-nueve de Junlo del 2016-dos mil
dieciséls. Requerimiento 111: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Proyectos Téenicos de
Desarvollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio dictamen técnico vial conntim. de oficlo DPTDU/V/335/2016, de fecha
29-veintinucve de [unio del 2016-dos mil dieclséis, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el
punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la
Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 03 de Marzo del 2016, mediante Oficio No.
DPC/458/16, Tarjeta Folio No. 245/16, Expediente No, PC/094/15/18, quien habiendo realizado la visita de
Inspeccldn conel fin de detectar, adecuar y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccion, sefiala los lincamientos
que deberd cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

V.- Que el proyecto presentado consta de una construceion total de 209.89 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
manera;

Mz M2 | MZPOR | MIPOR w2
EXISTENTE | AUTORIZADA | DEMOLER | REGUARIZAR | TOTALEs |~ DFCLOSEDEAREAS |
w / Recbidor, Oficinas, Escaleras, Baos,

86.45 m2 X | 4680 m2 39.65?2 165m2  Almacén, Jardln  y  cajones  de
= <A __ pstacionamiento. 2o
4680 10624 m2 ' 17024m2  Oficina, Recibidor, Escaleras y doble altura

21704 m2 64,00 m2
s 3 ‘

——

A ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS €O
,§03.49 m2 6400m2 | 93.60m2 | M589m2 | 209.89m2 asrgcwnmmmo PARA 2D
| CAIONES !
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Vi< Qureel proyecto de edificacion cumple o los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano

(Coeficiente de Utilizacion del Suclo) dé 2.50 (600,00 metros cuadrados como mdximo}, y el proyecto presenta 0.87(209.89
metros cuadrados); un CAV (Cocficiénte de Area Verde] de-d:12(28.80 metros cuadrados como minimo), y el proyecto

presenta 0.29 (69.76 metros cuadrados). Namero de Niveles mdximos: Hasta 05-¢inco Niveles, y el proyecto presenta 02-
dog niveles, con una altura mixfma por nivel de 4.00 metros y ol proyecto presenta 6.90 metros en su nivel mds alto, por lo
cual es aplicable lo seflalado en el Gltimo pérrafodel articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, que indica lo siguiente: "En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros.
En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Diveccién Téenica de Desarrollo Urbano adseritaa
esta Secretarfa, mediante oficlo ndmero DPTDU 493/2016, de fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, indica que
s factible Ia altura prevista de 6.90 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, de acuerdo al plano
del proyecto presentade.

VIL- En cuanto a lademanda de Estaclonamiento, el provecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado en
(@ Considerando inmediato anterfor, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro:

L | A
o ETTUTIENTITED "/
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CTUToyONPORGIA | PROVECTO |
ESTACIONAMIENTO (GIRO) ¢ (s M2 | REQUIERE | SOLUCIONA - oovicn

Almacén de Productos Inocuos ¢ 28500 Mz | 13059 | laijen | CON: i epre
- Oficinas L0 G M2 2811 | lesion | Zeones |
| REQUIERE UN TOTAL % 2-CAION ;

Es importante sehalar que la necesidad de cajones de e ianto 46 tomd on hase a |4 unidad Rasica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

VIIL- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 24 de Julio del 2016 se
observ al momento dela visita que actualmente existe una badega terminada y cerrada, no se dio acceso al Interior ya que
se encontrd cerrado el inmueble, no se observd estacionamiento, sin embargo, con ¢l fin de dar cabal cumplimiento al
proyecto presentado, el solicitante, anexa escrilo de fecha 26-veintispéis de Septiembre del afio que transcurre, por medio
del cual expresa: *..bajo protesta de decir verdad: manifiesto mi compromisa a una vez que tenga en mi poder las licencias
correspondientes para el proyecto a realizar, pana un terreno de mi propledad ubicado en fa calle: foaquin Herrerd, #2510 de
la colonia: Progrese y registrado bajo ¢f expediente catastral 14-1237008: adecuar las dreas de acuerdo al proyecto entregado
en Secretarla, el cual le corresponde estar registrado bajo el expédiente administrotivo: 1-155/16.."

No.245/16, Expediente No. PC/094{15/18, de fécha 03 de Marzo del 2016, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccitn Civi-hagaalgico.de Almacén de Productos Inocuos en ¢l establecimiento que nos
ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realicedlicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
¢ emitido y notificado a peticion de la parte soljeftante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd
#4s, para que la misma actué en consecuencia

IX.- La Direccion de Proteccion Civil Municipio ; Poiontcrrcy mediante ofido No. DPC/458/16, Tarjeta Folio

;La ireccidn de Ecologfa, mediante oficis'No. 1985/2016 dentro del expediente LTA-000220,/2016 de fecha 09-nueve
del 2016-dos mil dieciséis, emjte los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos

«yaemagativns que tendrian las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran

wiitados en el cuerpo de la presepfe resolucion.

XL- De lo anterior, y con basgn el articulo 97 fraccion VI del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de
Monterrey, la Direccién dg’Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes

Dictimenes, conforme a J0s @WI solicitante, siendo los siguientes

o Mediante ofici€ nimero DPT/E/182/JUNIO/2016, de fecha 27-veintisiete de Junfo del 2016-dos mil diecistis, emitié
Dictamen Téenico Estructural, ¢l cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo realizada por ¢l Ing, Juan
Carlos Castellanos Bolafios con cedula profesional 1183585 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecdnica de
Suelos, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccibn y
responsabilidad del proyecto al propletario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

o Mediante oficlo nimero DPTDU/V/335/2016, de fecha 29-velntinueve de Junio del 2016-dos mil dicciséis, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla

con lo indicado en el citado dictamen,

Xil.- En fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la calle Joaquin Herrera
2510 de la Colonia Progreso e identificados con el ndmero de Expediente Catastral (70)14-121-008, en la cual sefala que
en los estudios de vialidad no se prevé: la modificacion para la calle Joaquin Herrera deberd respetar su limite de propiedad

((de acuerdo a escrituras.
50 «
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capltulo de considerando de [a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS EN LOCAL COMERCIAL PREVIAMENTE AUTORIZADO, en ¢l inmueble ublcado en la calle JOAQUIN HERRERA
$/N, en la COLONIA PROGRESO de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 14-121-008, el
cual tiene una superficie de 240.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 303.49 metros cuadrados, 64,00
metros cuadrados son previamente autorizados, 93,60 metros cuadrados son por demoler, 145,89 metros cuadrados son
por regularizar y par lo tanto [a construccidn serd de 209.89 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, acupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lincamientos:

A) Deberd eJecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,
en ¢l cual se manifesto como Director Responsable de Obra, el Ing. Juan Carlos Castellanos Bolafios, con cédula
profesional 1183585, y quien ademas se presenta como responsable mediante escrito de fecha 14-catorce de
Octubre del 2016-dos mil dieciséls, ademds el solicitante o interesado deberd de considerar lo sigulente:

a. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previoal iniclo de l2 Demolicidn, se deberdn proveer todosos acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via piblica que sean nefesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
autorlzaclon, debiendo mantenerios en este estado hasta su finalizacion.

¢ Una vez terminada la demolicion ¢l prapié srighsable de la obra, deberd limpiar ¢l terreno de escombros y/o

esperdiclos en un término no mayor de 15 - quince djas, asi como dejar limpias ls dreas que hayan afectado con motive

,‘!:"' deJa?lsmas.dcposmindolm en lugar oficlal,

§

responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91

WD@bEI mantener vigente la poliza de seguros
: icacion, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones

MEQu os ndmero 10, de la Reforma por Mo

i, EIFEL Municipio de Monterrey,

ll.‘;",‘-_uu‘; yl."h'|.‘-\
AT v AL
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Iﬂ'l’.’h cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y én todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y /o lincamigntos:

1. Respetar el proyecto arquitectonicodal y como se lustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las dreas indicadas en las plan€as arquitectdnicay del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, drea libre, dreas jardinadas; etc.).

2. Nopodrd utilizarse el inmueb)é que nos ocupaPard un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo nimodificar

el funclonamiento estru;lyal del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente 1a autorizacidn correspondiente.

«w

Debera de respetar el usp/tle edificacion para ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en ¢l predio en cuestion,

4. De conformidad condo establecido en el Articulo 26 dltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo sigulente: Ia vigencia
para las licencias de demolicion en general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-un afio, ¢ iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacidn correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando
proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener
una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se

_autoriza, no deberd cambiar el giro_ni sudrea de construccidn aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al electo), quedando totalmente obligado a habilitar vy mantener en funcién 3-tres cajones de

5
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sstaclonamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.

6. Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lincamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

% Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y Ja Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de Jos inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materfales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier 1po de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

9. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben nsantenerse en buen estago de conservacion, aspecto ¢ higlene.

11, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde 4t incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulac
de Monterrey.

13. No podra utilizarse el inmueble g
¢l funcionamiento estructural del proyecto

Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pdblicos del Municipio

uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar

() Debera dar cumplimiento a lo seialado Mediante Dictamen Técnico por la Direccion Proteccion Civil del
Municipio de Monterrey por oficio No. BPC/458/16, Tarjeta Folio No.245/16, Expediente No, PC/094/15/18
i de fecha 03-tres de Marzo del 2016-d mil dieciséis, por el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion
»("Bwil para el giro de Almacén de Protluctos Inocuos ¢n ol establecimiento que nos ocupa y el cual esta sujeto a
'} verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
snptificado a peticion de la pafte solicitante, en consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd
. “fhormase sobre el cumplimjénto de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.
gt ‘ﬁ'::

D) En materia de Vialidad( deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/335/2016 de fecha 29-

veintinueve de Junio d€l 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Téenicos de Desarrollo
Urbano adscrita a géta Secretaria, atendiendo a los documentos presentados por el interesado, siendo lo
siguiente; S —

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,a la Ley de Desarrollo Urbano dol Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la
Construccion del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Paralacalle Joaguin Herrera deberd respetar ¢l limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con |a que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025,
3) Deberd cumplir con las dimensioncs de los cajones de estacionamiento de acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajoncs dispuestos en bateria deberdn
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 melros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y ¢l espacio
necesario para abrir las puertas.

4) Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracter(sticas del Proyecto y cl espacio disponible para su
estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculo de carga mayores de 5,00 metros de longitud.

5) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transite del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 42,
inciso 111) que a la letra dice: "queda prohibido en Ja via piblica realizar maniobras de carga descarga sin la

autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trinsito”.
Ti? prohibido tener vehiculos de .arga sobre las vialidades colindantes al predia estacionados o cn espera de
y?

y)Q & :
/
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ingresar al Desarrollo,

7) Nodeberan tener venta al publico directamente én esta bodega ya que no cuentan con un drea de estacionamiento que
re(ina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberin ser Gnicamente para
personal que laborara en [ bodega y visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

8) El acceso vehicular a los cajones de estacionamiento y ala zona de canga y descarga, deben estar libres de cualquier
obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como la vislbilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterfor,
no deberdn existir obsticulos fijos o méviles, ast como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida a los usuarios

9) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al articulo 42 del
Reglamento de Vialidad y Trinsiw del Municipio de Monterrey.

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrézca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

11) ElProyecto deberd tener ¢l sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo necesario
tanto en el Interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secrefaria de Seguridad Pablica y Vialidad podrd solicitar en
su caso, ol sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesafias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en Ja gona cuando asf sea requerido.

E) En materia ambiental, debera resmo indicado en ¢l oficio No.1985/2016, dentro del expediente LTA-
000220/2016, de fecha 09-nueve io de 2016-dos mil dieciséls, emitido por la Direccion de Ecologia
adscriln a esta Secretaria, siendo lo sugulcntc\/

F: nﬁéa ctapa de demolicion Parcial. -

Alts, ElWprario de las actividades de la construe
S, W0 horas en dias habiles.
ug..,‘ﬁyr hns.msuiuos provenientes de la construcgion deberdn manefarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
u"'a'-".l,‘.“:n‘)é‘t'uadamcntc de conformidad con c,l Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestin Integral de los
Residuos. /

3. Lasactividades, los equipos o maquma: ia que provoguen ruido y/o vibraciones durante Ja construccion, no podran
colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo losAimites de 68 dB (A] de 08:00 a 17:00 horas.

4. Enrelacion a los esconbros geferados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados pard tal cfecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretarfa de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las cmisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizadas, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible NO,-041-SEMARNAT-2006.

6. Laemislon de polvos por trdnsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales no dispersen 0 emitan polvos durante los trayectos.

7. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9. Deberi utilizar ¢l ricgo con agua no potable, de las superficies a trabajar, cllo para disminulr la emisin de polvos

wlpor efecto del movimicnto de Ia tierra,

g (;\ |
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10, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar transmision de ruido y vibraciones al entorno.

11, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tamar en cuenta y monitorear continuamente
¢l reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrdnica http: ' -de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a Jas ya establecidas en esta resolucion pard mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

12. Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Ja finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto dela demolicion en elinterfor del predio, queda prohibido la instalacibn de anuncios sobre estas escrituras.

Generales

13. El materfal a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en ¢l 1er y 2do listado de
actividades altamente resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solventes, etc), productos 0 actividades que se clasifican como molestas (aquellas que
produzean ruido, vibraciones, olores, e1c.)

14. Esprohibido realizar cualguier actividad de transform i0n 0 envase dentro o fuera del predio.

15. Deberdn contar con un programa permanente que ip€luya el control de Insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia v del agua, asl como de los
recursos materiales no perjudicigles por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos
ambientales y una sustentabili

Aspecto Ambiental
wRuido y/o Vibraciones
¢ No deberén existir espacios abiertos principal

ste en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
rrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

i, Las actividades, los equipos o maquinariaque provoguen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia

LSS 4 casa habitacion, via publica y a limiteg/del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y

ATV A0S O O

“"‘_::r&&%o deberan sobrepasar los limites mgkimos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)

horas y de 65 dB (A) de 22:00 2 06:00 horas.

19, Las bocinas, magnavoces o altafoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc, deberan estar
orientados hacia ¢l interior y refulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Normgcorrespondiente, i sus vibraciones.

20, No se permite la ejecucidn,d operacion de equipos de sonido, instrumeatos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o endnteriores con espacios abiertos ni envia piblica.

Contaminacion del Suelo

21, El suelo debera es pido coh material impermeable, es prohibido realizar cualquier actlvidad en suelo

natural. ,

22, Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

23, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

24. Elinterior del establecimicnto deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

25. Deberi colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26, En caso de usar transformador de cnergla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencidn para evitar derrames,

Contaminacion del Agua
27. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo alaoperacién del

establecimiento.
«Q?B. Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial

PR “
/

que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22
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29. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Ofictales Mexicanas.

30, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames acddentales de residuos sdlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc, con Ja finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solidos

31, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo espectal ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

32, Los residuos que se generen deberén manejarse (almacenamlento, transporte y disposicidn final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

33, Deberd Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via publica,

34, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

35. Deberd contar con cl registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

36. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-677/15 ¢l cual no requirid reposicldn de arbolado por no
contar con cublerta vepetal,

37, De acuerdo al plano presentado a esta dependenciy’ ¢l proyecto no contempla drea verde ni cajones de
estacionamiento por I que no requiere el arbolado en gstas dreas.

Imagen Urbana

38. En caso de anunclo deberd ser de tipo adosad
Reglamento de Anuncios del Municipio de Manterr
v 30 y contar con previa autorizacion de la Secre

39, q«) podrd rentar, arrendar o subarrendar el p

ificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢}, Art. 25, 26,27
a de Desarrollo Urbano y Ecologla.

o para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

deberd tramitar y obtener una nueyd autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pirrafo del articulo 295 do la
Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn

QUINTO uummdmm mmumqmmmwmmmmmm:am
dn_a computar a partic del dia hibil siguiente a 1a fecha de

" el 0,V que
expedicion; lo anterior de acue rdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarralio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de arden pablico, es deber de Ja autoridad apercibit a los Interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con la revocaciin de las
autorizaciones, licencias v permisos en los casos siguientes: 1 Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorfzaclon correspondiente; 11, Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 11 Cuando para el otorgamiento de la licencla, permiso o autorizacion el servidor
piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, la presente
U(fesolr‘én no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes §
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proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad [a autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla ¢l Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 v 387 fraccion IV para al que por sf o pot interposita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos
ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo ¢l pago de los derechos mupicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese
personalmente o por conducto delos C.C. Notifidadores Adscritos a esta Secretaria, - Asf Administralivamente actuando los
firman el C.C. Secretario y Director de Control rbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, safreemmemsasssdatpesemamaenn S Fat ryamanas s dbat TR s s ama s b0

16T TRFRAX L TG
. DIRECTOR DE C{ v

N ATUS A TE L i ey
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Z15CS / AEDC/
Lo otifico a vsted pr medio del presente instructivo que entregue @ una persona que dijo llamarse
‘ S siendo las (<40 __ horas del dia ZQ del
mes de el 019
ELC. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SEENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE 1€ Nomere_Adelo Koo (oeden Moy
FIRMA
NO. DE GAFET [ FIRMA #
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