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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000148-16
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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

PROMOTORA FLORES ANDRINO S.A. DE C.V, B

GASPAR FERNANDEZ NO. 506 COLONIA FOMERREY 9 ) %
COLONIA SOLIDARIDAD, ESCOBEDO, NUEVO LEON o
Presente, - SLA S

O 1Ly

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de ‘Yf)s» autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion;

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dfas del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.-----------
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000148-16, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 18-dieciocho de Marzo de 2016-dos pfil dieciséis, por el C. Carlos Alberto Flores Tamez, en su
cardcter de administrador dnico de la sociedad denominada PROMOTORA FLORES ANDRINO, SA.DE C.V,,
quien acredita su personalidad y existengfa legal mediante Escritura Piblica ndmero 2,500-dos mil
quinientos, de 9-nueve de Marzadel 2009-dos afil nueve, pasada ante la fe del Licenciado |. Roberto
Hinojosa Barragdn, Titular de la ica Numero 1-uno con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn; en sy/cardcter de Arrendataria del inmueble ubicado en la calle
PROLONGACION RUIZ CORTINES NO. 4836 FRACCIONAMIENTO VALLE VERDE TERCER SECTOR, en
esta Ciudad, e identificado con el nimeyb de expediente catastral nimero 30-152-038; acompafando
Contrato de Arrendamienta de fecha ¥primero de Enero de 2016-dos mil dieciséls, ratificado ante la fe
del Licenciado Roberto Hinojosa Elizghdo, Notario Pablico Suplente dela Notaria Publica Namero 1-uno,
con ejercicio en el Primer distrito Bégistral en el Estado de Nuevo Ledn, quedando constancia del mismo
bajo el Acta Fuera de Protocolo nimero-40,963/2016- cuarenta mil novecientos sesenta y tres diagonal
dos mil dieciséis; celebrado popfa C. Ofelia Palomo Gonzalez de Gonzdlez en su carécter de propietaria de
dicho inmueble, quien acredita la propiedad mediante Escritura Piblica Nmero 4,453-cuatro mil
cuatrocientos cincuenta y tres, de fecha 23-veintitrés de enero de 1991-mil novecientos noventa y uno,
pasada ante la fe del Licenciado Enrique Morales Montemayor, Notario Piblico en Titular de la Notaria
Numero 85-ochenta y cinco con ejercicio en este Municipio; solicitud con la que pretende obtener la
autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CASA DE EMPENO, respecto
al inmueble antes citado el cual cuenta con una superficie de 128.00 metros cuadrados con una
construccién existente por regularizar de 96,00 metros cuadrados y una barda de 7.60 metros lineales a
altura de 1.80 metros.
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Vistos Jos dictdmenes técnico urbanisticos, dispesiciones normativas y demds constancias que obran dentro
del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo dltimo y pentiltimo parrafos, 11,
137 Fraccion 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones | y 11, 227 Fraccién Il y éltimo parrafo, 228 Fraccion
[ a XIV, 281, 286, 287, 268 Fraccién 1 a V1, 290, 291, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296,
359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9
fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccion Il punto 3.9, Articulo 15 fraccion I, 16, 36,
46,47, 49, 52, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones [ a XV, 166 del Reglamento de Zonificacién y Uso dr
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion I y IV, 5 fracciones 1 a XV1, 8,9, 10,
13, 14,15, 16, 17, 18 fraccion IX, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Le6n y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,96
fracciones Il y XI1, 97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, X1, XIV del Reglamento de la Administracion Pablica
del Municipio de Monterrey.

unicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del

I1.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey/l 8

fa zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando ¢A algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquel uso g destmo‘tf':'nayor porcentaje.” ‘\\

I1L- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 96,00 metros cuadrados distribuidos
en un nivel, conforme a lo siguiente:

rea. B potal (m2) Distribucion
. Regularizar """
Planta Baj: 9%.00 96,00 ~ Area de exhibicion y venta, almacén, caja y bafio.
Total 96.00 9600 Casa de empefio y estacionamiento descubierto para 3-

& Q/\ A | ., tres cajones,
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IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 128.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (96.00 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0,75 (96.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 5 (640.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75(96.00 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (32.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25
(32.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde] de 0.15 (19.20 metros cuadrados como
minima), y el proyecto no presenta espacio destinado para drea verde por lo tanto NO CUMPLE con el
coeficiente de drea verde, sin embargo al tratarse de una regularizacion es aplicable lo sefalado en el
Articulo 166 del Reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de monterrey, que indica lo
siguiente: * Se podrdn regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten contar con mds de
5 afios de antigiiedad de la construccion cuando menos, y que el uso solicitado sea permisible conforme al
Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de drea verde (CAV) este podrd ser compensado con
arbolado segtin previo dictamen que al efectoemita la Secretaria, considerando el Reglamento de Proteccidn
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acyeditar la antigtiedad de la construccién se deberd
presentar antecedente catastral, debidamente regjStrado”; Ahora bien, en respuesta a lo anterior La
Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, yna vez que el interesado acredito la antigiiedad citada
(copia del plano autorizado por Tesorerfa Geyeral del Estado de fecha 06-seis de mayo de 1980-mil
novecientos ochenta folio 202870-81), m lante, el oficio nimero 2294/DIEC/2016 de fecha 24-
veinticuatro de junio del 2016-dos m is-fue forma parte del expediente LTA-000233/16, hace
mencidn que se deberd compensar al vivero 13 cantidad de 02-dos drboles de la especie encino, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20m de altura, por lo cual el
interesado para dar cumplimiento anexa fagtura nimero 18598 de fecha 22-veintidos de Agosto de 2016-
dos mil dieciséis expedida por Viveros Sldivar; En cuanto al Nimero de Niveles mdximos permitidos:
Mas de 12-doce niveles, y el proyecto pyesenta 1 nivel, con una altura méxima por nivel de 4.00 mettos,
el proyecto presenta de 2.70 metros pfedido a partir del punto més alto hasta la parte superior dﬂe ‘{'
‘) \)
V.- En cuanto a la demanda de FstAcionamiento, el proyecto-SLcumple con lo requerido conforme”al,l '
de Desarrollo Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Cumbres, gaar
¢l giro de Casa de Empefio requiere 1 cajon por cada 10 metros cuadrados donde conforme al andlisis el
proyecto presenta 15.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 1 cajén; para el giro de
almacén requiere 1 cajén por cada 200 metros cuadrados donde conforme al andlisis el proyecto presenta
60,00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 1-un cajon, sumando un total de 2-dos cajones
los requeridos, mismos que resuelve dentro del predio.

V1.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscritoa esta Secretaria de fecha 11-once de
abril de 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar al momento de Ja visita que el inmueble se da uso de Casa
G de cmpeno y no se realizan trabajos de construccion, demolicion o remodelacién. La edificacion si
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corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, se respeta los metros cuadrados de
construccion, niveles, accesos y distribucion como dinica diferencia no se habilita el drea de absorcion.

VIL- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N,
L, A.C. emiti6 Dictamen Técnico de fecha 1-primero de marzo del 2016-dos mil dieciséis con reporte No.
[16-140, en el cual emite las recomendaciones en cuanto a proteccion contra incendio y seguridad
humana para el uso de Casa de Empefio en el predio ubicado en la Avenida Ruiz Cortines No. 4836
Fraccionamiento Valle Verde, 3er sector, en ¢l Municiplo de Monterrey N, L con el expcdncnte catastral
30152038 07, S6 : 0§ ¢ :

VIIL- La Direccion de Ecologfa, mediante oficio nimero 2070/2016 y ndmero de expediente
administrativo LTA-000233/2016, de fecha 15-quince de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emite los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiengé y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
en el cuerpo de |a presente resolucion.

1X.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Réglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, N.L. la Direccién de Proyectos Pécnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio ndmero DPTDU/V/202/2016, de fecha 28-veintiocho de abril del Abril del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 Dictamen eg materia de ylalidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado por el solicitante, ¢ royecto es factible desde el punto de vista vial, siempre
y cuando se cumpla con lo indicado

X.- En fecha 29-veintinueve de Febrerg/del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por partr
de la entonces Direccién Técnica d¢ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica l
siguiente: a. Para la Av. Ruiz Coptines debera respetar un ancho total de 38.50 metros, 19.25 metros
medidos desde el eje central de la Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad Se prevé la
modificacion al tramo de la yia pﬁbwmm

XI.- Que el interesadodando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monferrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion-V del citado reglamento, la
construccion conforme a sus caracterfsticas es considerado como Tipo 4a, acompaiia Estudio de Revision
Estructural de fecha 16-dieciseis de marzo de 2016-dos mil dieciséis firmado por el Arquitecto Israel Lopez
Silva con cédula profesional nimero, 3437279, el cual se manifiesta como Perito Responsable de Ia
superficie por regularizar de 96.00 metros cuadrados con respecto al inmueble ubicado en la Avenida Ruiz

Cortines No. 4836 Fraccionamiento Valle Verde, 3er sector en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con
@ expgdjente catastral 30-152-038.

3.
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Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA CASA DE EMPENO, en relacion al inmueble ubicado en la calle
PROLONGACION RUIZ CORTINES NO. 4836, FRACCIONAMIENTO VALLE VERDE TERCER SECTOR, de
esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 30-152-038, el cual cuenta con una
superficie de 128,00 metros cuadrados con una construccion existente por regularizar de 96.00 metros

cuadrados y una barda de 7.60 metros lineales a una altura de 1,80 metros. '.,.Q‘
N7

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades M)téﬂ}

momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: L ‘w

A)  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlcwmﬁm
las contenidas en la documentacion gréifica (Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del acuerdo.

8) Deberd cumplir al inicio de actividades'y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamiengos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensio indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimenslones de los acces a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueb}é que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificay’el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la augorizacion correspondiente.

3, Deberd de respetar el uso de edificacion para CASA DE EMPENO, en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso gé todas y cadaunadetas-dreas indicadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se ayforiza, no deberd camblar el giro_ni su drea de construceion aqui
sefialada (respeta/lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantefier en funcion 2-dos cajones de estaclonamiento, como minimo, con las
dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara
sin efectos la presente autorizacion.

5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las éreas indicadas en el proyecto arquttecténlco
que en este acto se autoriza, n |

construccion aqui seialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

& (Qdando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica

S |
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el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.
6. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos

permitidos antes de cualquier movimiento.
7. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

9, Debera conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e

higiene.

11.Deberd implementar un programa de }Jﬁew, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, ta media calle y en todas sus colindancias.

12, Deberé cumplir con el reglamento de Lipfpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.

13.No podrd utilizarse el i ¢ nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni mo lonarfiiento estructural del proyecto aprobado.

¢) LaDireccion de Ingenieria Contra In€endios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos
deN. L, A.C. emitié Dictamen Técafico de fecha 1-primero de marzo del 2016-dos mil dieciséis
con reporte No. 116-140, en el cual emite las recomendaciones en cuanto a proteccion contra
incendio y seguridad humafia para el uso de Casa de Empeiio en el predio ubicado en I~
Avenida Ruiz Cortines No/4836 Fraccionamiento Valle Verde, 3er sector, en el Municipio du
Monterrey N. L., con el€xpediente catastral 30-152-038, en el cual, una vez se cumplan las
recomendaciones epfitidas-en dicho estard sujeto a inspeccion -verificacion por
parte de dicha awtoridad conforme a lo establectdo en el escrito citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa autoridad a quien debera
notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

p) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/202/2016 de

- fecha 28-veintiocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base a planos del
proyecto y antecedentes presentados por el interesado, siendo lo siguiente:

1. Con base en el plano antecedente presentado, y considerando que la propuesta presentada
(} vveia cajones de estacionamiento en el drea y en la misma disposicion que presenta el
5' V,
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antecedente, se da visto bueno a la presente propuesta condicionado a cumplir con los siguiente
puntos.

2. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a. Parala Av. Ruiz Cortines deberd respetar un ancho total de 3850 metros, 19.25 metros
medidos desde el eje central de la Avenida hacia el predio.
Se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

3. El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Ruiz Cortines, la cual estd prevista dentro del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respectoy de conformidad
con el Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como
afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion.

4. El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la
mencionada Avenida, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica, y a resolver su
requerimiento de cajones de acuerdo a la reglamentacion entonces vigente.

5. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Jsos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, 1%y g

6. Los cajones deberdn estar claramente deliphitados mediante pintura sobre Ja superl%é,iﬁ{ﬁ’“aifea
de los cajones deberd estar en todo pfomento libre para ser ocupada exclusivﬁiﬁ_@ﬁp@r
vehfculos, ! N

7. El acceso vehicular a la zona de miento debe estar |ibre de cualquier obStaculo Gue
afecte su funcionalidad y la visibilidad pdra realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir ningtin tipo de obstdefilos mviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes
al acceso que dificulten la entrada4 salida a los usuarios.

8. Con respecto a la via piblica,queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autortzacién de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de
Monterrey.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a [a vialidad y a lazona colindante.

10.El Desarrollo deberd contar con el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior
del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
logal.

o
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11.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realtzar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las abras o adecuaciones viales planificadas enla zona cuando

asi sea requerido.

£) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 2070/2016 y nimero de
expediente administrativo LTA-000233,/2016, de fecha 15-quince de Junio del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, espd con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividafies que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 mag(inaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con casd habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier

permisibles de ruido en fuenfes fijag{NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 09:00 a 19:00 horas (hora

7. El suelo déberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.

9, Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. Elagterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
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11,En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
adem4s deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12.No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacidn del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites

y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

17.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.)

18, Los residuos que se generen deberdn Mmanejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad/con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuds.

19, Deberd instalar contenedores as para el almacenamiento temporal de los ﬁﬂ
generados, dichos contenedores debérdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via 'T.sllca.',-’,éf

{

20, Deberd contar con empresa autoyizada para la recoleccion de residuos sélidos que geriertns.

21, Debera contar con ¢l registro Mpo, volumen y destino de residuos generados. o

Reforestacion

22, En el espacio destinadod drea verde, demm con 01-un drbol dela especie encino,
con dimensiones de/5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd
de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad
total de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
eﬁwbiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.
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Imagen Urbana
23, Cuenta con permiso de anuncio con expediente ANUN-001154-16.

24,No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal s
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: L;

Para darles un aprovechamlento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer pa(rafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve

Ledn.

QU]NT 0: L2

e el derecho par eld Cor |u JUE Se empezdrdn a compu ..o|lo (1a N4l U118

fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo conos articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de ordpu ico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Leye olfo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se descubra que se utilizaron documento$ falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
obtener la autorizacion correspondienté; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
[11, Cuando para el otorgamiento de/a licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente
dicte el acto en contravencion a afguna disposicion jurfdica vigente; o 1V, Cuando se haya emitido po
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundasfiento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resoldcidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informg§ y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y dem4s documentos que presente ante la autoridad;

y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y

387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con

tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
& legglmente otorgado.

9.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf
Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologiay Director de
Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, «sssssssssssssassssnssnsusasecenscrenmnscrasasssasisssnnes
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