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CIUDAD DE MONTERREY
16 de Diciembre del 2016
No, de Oficio; SEDUE 3935/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo 1.-127-16
INSTRUCTIVO
C. ELIAS TUEME ATTIE

DOMICILIO: CALLE DANIEL ZAMBRANO No. 422,
COLONIA CHEPEVERA, MONTERREY, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000127/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 14-catorce de Marzo del ano 2016-dos mil dieciséis, por el C. ELIAS TUEME ATTIE, en su
cardcter de propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA GONZALITOS No. 307, COLONIA
URDIALES de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 26-003-009, acreditando
la propiedad mediante Escritura Pdblica namero 35,645-treinta y cinco mil seiscientos cuarenta y cinco,
de focha 04-cuatro de Noviembre del aiio 1993-mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del
Licenciado |ests Montaito Garcia, Notario Pablico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria
Numero 60-sesenta: solicitud mediante la cual solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (Demolicion Parcial y Regularizacion) y de USO DE EDIFICACION para OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 97.55 metros aﬁé}&y{ps
con una construccion existente de 97.55 metros cuadrados, de los cuales 55.93 metros cugdlrades son
por demoler y el resto, es decir, 41.62 metros cuadrados son por regularizar. , w&s 4
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Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds conxstancidﬁ?@?ﬁ‘r’ﬁn
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por Jos

a
d"dl'l[CUIOS | Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV, incluyendo Gltimo y pendltimo

9.

mrafo inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion | y 11, 227 fraccién 1, IV y

Condommo Adera Manteiney
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(iltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 fraccion |y 11, 283 fraccion | a VI, 284, 285, 286, 287

fraccion 1 a V, 288 fraccion [ a V1, 291, 293 Fracciones | a V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5 fraccion 1, 6, 8, 9

fraccion | punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.9, 15 fraccidn 1, 16, 36, 39, 46,

47, 49, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a la X, 162 fracciones | a XV y 168 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccian V, articulo 4

fraccion Il y IV, 5,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IV y X, 26 dltimo pérrafo, 30, 91, 94, 106, 125 y 152 -
del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,
91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI'Y XLII, 95, 96 Fracciones [Ty XII, 97 Fraccidn VIII, 99 Fraccion X, X1y XIV,
del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.

I1.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21-
veintiuno de Abril del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el inmueble se encuentra sin uso al
momento de la visita de inspeccidn, Lo fisicamente encontrado en el inmueble coincide con los planos
entregados para inspeccion, no se observa ningdn trabajo en etapa de demolicion al momemdc la

visita de inspeccion. !
§ e

11.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ap ‘ a
Sala de Sesiones del Ayuntamienta de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l PRI it
de! Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo 3l Do de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo cantenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS
CENTRO, en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137. L zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbana de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes
cateqorias: 1. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos 0
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje...”

V- Que ¢ proyecto presentado consta de una construccion total de 41.62 metros cuadrados,
distribuidos en un solo nivel, conforme al sigulente desglose de fireas: area de jardin, drea de oficinas, Y2

a\aﬁo y estacionamiento sin techar con capacidad para 2 auto
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V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el predio (CAI-

~ CORREDOR DE ALTO IMPACTO) y a la superficie total del inmueble de 97.55 metros cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (73.16
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 043 (4162 metros cuadrados); un CUS
(Cocficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00 veces (487.75 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.43 (41.62 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (14.63
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,15 (14.63 metros cuadrados); Area Libre e
0.25 (24.39 metros cuadrados como minimo), y ¢l proyecto presenta 0.57 (55.93 metros cuadrados).
Asi mismo cumple con el nimero de niveles mdximos permitidos que es de 12-doce, ¥ el proyecto
presenta solo 01-un nivel, con una altura méxima permitida por nivel de 4.00 metros ¥ el proyecto
presenta 3.00 metros, por lo que cumple con lo sealado en el dltimo parrafo del articulo 39 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, para el uso de Oficinas Administrativas, requiere
01-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis
del proyecto presentado, cuenta con 41.62 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el
requerimiento de 1-un cajon; el cual resuelve con 02-dos cajones dentro del predio, segin plaade!
proyecto acompaiiado al presente tramite. 04,

VIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos s (8

Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo LeGn, anexa lo siguicmgs s

1. Escrito signado por el Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Mildn, con Cedula Profesional No,
2574627, mediante ¢l cual sefiala el programa de Demolicion (secuencia) para ejecutar la
demolicion parcial de construccidn, en relacion al inmueble que nos ocupa. (requisito 7)

9 Eserito de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, signado por el Arquitecto Carlos
Alberto Ramirez Mildn, con Cedula Profesional No. 2574627, mediante ¢l cual manifiesta su
responsabilidad sobre la demolicion parcial de la construccion ubicada en el predio que nos ocupa.

(requisito 8)

VIIL- La Direccidn de Ecologia, emitid oficio No. 1480/2016, dentro del dictamen LTA-000160/2016 de

fecha 26-veintiséis de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, sefalando los lincamientos ambientales a
‘pscguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
Cj’t‘stablccimienw sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo

de la presente resolucion y debcré?\aplicarse desde el inicio de las actividades, 00 0 \,07
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IX [] interesado acompaiia Estudio de Revision Estructural (Reporte Fotogréfico) de fecha 22-
veintidos de Marzo del 2015-dos mil quince, elaborado por el Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Mildn,
con Cedula Profesional No. 2574627, mediante el cual sefiala, entre otras cosas, que dicha construccion.
estd en muy buenas condiciones para su funcionalidad ademas de no presentar ninguna falla
estructural, mala colocacién, resquebrajamiento o algdn tipo de humedad en muros, 0 losas; dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones -
del Municipio de Monterrey,

X.- En base al articulo 97 fraccion VIl del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de
Monterrey, N.L, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitio Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio namero DPTDU/V/234/2016 de fecha 11-once
de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realiz, conforme a la informacion y al Plano presentados
por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir
con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en ¢l cuerpo de la presente

resolucidn.

X1+ El solicitante acompaia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 26-veintiséis de Noviembre del
2014-dos mil catorce, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Eeologfa, respecto del predio
ubicado en la Avenida Gonzalitos No. 307 de la Colonia Urdiales de este Municipio, identificado con ¢l
ndmero de cxpediente catastral 26-003-009, en el cual senala que en los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de Ja via piblica con la que colinda el pedia

embargo deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras del predio. | & R

XIl- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante oficio DPC/ BN,
Expediente No. PC/1698/12/15, Tarjeta Folio No. 1059/15-M, de fecha 29-veintinueve de Tubie el

2015-dos mil quince, emitié Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos en materia de

proteccion civil para el uso de Oficinas, respecto del predio ubicado en la Avenida Gonzalitos No. 307 en
la Colonia Urdiales e identificado con el nimero de expediente catastral 26-003-009; condiciondndolo
ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, y el cual

i syjeto a las verificacion alice dicha autor] nfor . ido en el oficio citad

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano'y
&‘cologia del Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn emite lo siguienty,

4 S
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
~ indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Demolicion Parcial y Regularizacion) v de USO DE EDIFICACION
para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en ¢l inmueble ubicado en la AVENIDA GONZALITOS No. 307,
COLONIA URDIALES de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 26-003-009, ¢l
cual tiene un superficie de 97.55 metros cuadrados, con una construccion existente de 97.55 metros
cuadrados, de los cuales 55.93 metros cuadrados son por demoler y el resto, es decir, 41.62 metros
cuadrados se regularizan.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autarizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
ete.).

No podra utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente. "

Deberd de respetar el uso de edificacin para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el gredip.

cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquile
. JHL

que en este acto se autoriza,

sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (anlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

Deberd mantener habilitado y en funcionamiento ¢l 01-un cajén de estacionamiento que
requiere el proyecto para Oficinas Administrativas,

W
dl Queda totalmente prohibido estagionarse o realizar cualquier tipo de maniobra 6!.0 O‘B{‘B

negativamente en la vla piblica.{ )
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8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto €.
higiene.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del .
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.

12. Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene de tramitar y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio
y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,

. Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante
oficio nimero DPTDU/V/234/2016 de fecha 11-once de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, por
la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a la informacion y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desageollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del ESE8 K
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Jontepre
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa, A

~a) Paralaavenida Gonzalitos deberd respetar su limite de propledad de acuerdo 2 %ﬂ%’
N

"

g
N

No se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2. Bl proyecto deberd camplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3 De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser par lo menos

de 2.70 x 5,00 metros.

1. De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, v tomando en cuenta la jerarquia de la Av. Gonzalitos, la cual de acuerdo al Plano

de la Estructiura Vial es catalogada coma colectora, los cajones propuestos deberdn coptar con
W un drea de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predi¢

\ M Y
el Seen Koy
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CIUDAD DE MONTERREY

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las
calles Subcolectoras y de mayor jerarquio, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
publica y dispuesta en bateria a 90 ° deberdn contemplor una distancia de resguardo de I metro,
medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento,

“

Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del
Municipio de Monterrey.

6. [l acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir ningin tipo de obstaculos mdviles o fijos, ademas de postes o drboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

8. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamient, asi como al exterior del predio,
Es importante aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador.
La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefalamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local,

9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zgna
cuando asi sea requerido.

| S
(. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No, 1480/201%@*!3
del dictamen LTA-000160/2016 de fecha 26-veintiséis de Octubre del 2016- dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente
se transcribe:

Durante la etapa de demolicion.:
1. El horario de las actividades de la demolicion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles,
2. Los residuos provenientes de la demolicion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
P Prevencin y Gestion Integral de los Residuos.
g_'i. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion,
. no podran colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualguier ubicacion deberdn
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estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado [Subsecretaria de Proteccian al Medio Ambiente y Recursos Naturales). '

5 Deberd minimizar las emisiones a la atmbsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. -

6, 1a emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que teansporten Jos materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

7, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir |a emision
de polvos por efecto del movimiento de latierra,

8 Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisian de
ruido y vibraciones al entorno,

9, Dehers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

10, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control deinsectos y roedores.

11, Durante ¢l funcionamiento de la abra debers implicar el uso eficiente de la energia y del agy gt ; 0
de o recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr uige

de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, AL S
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Ruidoy/o Vibraciones
12. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitaciion, esto con la

finalidad de no impactar negativamente el entorna con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

13, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido /o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a viviendas, via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 2 19:00 horas (horario propuesto en la
ficha ambiental)

14 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavaces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
elc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisian de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

115, No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumengos musicales, bocinas,

@ amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica, '

\ /
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Contaminacion del Suelo

16. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

17. Queda prohibico la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas
verdes.

18, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

19. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

20. Deberi colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

21. En caso de usar transformador de energia eléetrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
22. Nose deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

23. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrallo Sustentable previo a la
aperacion del establecimiento.

24. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenale sanitario o pluvial.

25. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

26, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contcncr

" materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas. _ &

Manejo de Residuos Solidos

27, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de OgSaito
Sustentable del Estado. "ty & e

28. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlsposmml’)‘
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos,

29. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaa via publica.

30. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

31. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

32. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un érbol

"p de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un

drérbol) por lo. cual deberd de arborizar Ja cantidad total de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba
mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
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92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

33, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4), para cumplir con-
¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 Incisos g) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ).
Att. 25, 26, 27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologfa.

34 No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al -
establecimiento.

D. En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con los lineamientos sefialados por la Direccion
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con numero de oficio DPC/1638/15-M,
Expediente No. PC/1698/12/15, Tarjeta Folio No. 1059/15-M, de fecha 29-veintinueve de
Julio del 2015-dos mil quince, para el uso de Oficinas; lo anterior en relacion al predio
ubicado en la Avenida Gonzalitos No. 307 en la Colonia Urdiales e identificado con cl niamero

de expediente catastral 26-003-009; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

] ver
) on el ofici citado, qu fue emitido v no 100 d

in br limi i ara i en

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incl
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridadsunicty
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de"GRGERELT

e |
VETIE ¢ [0 5
™

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones instalaciones, deberd ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leon.

de tres afos no se ejerce el derech rque s zar: :
habil siguiente a la focha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

C}SEXT& Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se

\%s«ancionaré con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |.
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Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; 1l Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
" emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla ¢l Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones | a Il incluyendo ¢l Gltima parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no sc hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechag municipales y demds obligacioncs I”scales corrcspondicntc'
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