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INSTRUCTIVO

C. MAGDALENA GARCIA GARZA
CON DOMICILIO EN PASEO DEL
PARQUE N° 101, COL. PEDREGAL
DEL VALLE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, N.L.

PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, & los 25- velnticinco dias del mes de Julio del afo 2016-00s mil dieCis@ig----=--==sseesmmssa-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-121/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en facha 9-
nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por la C. MARIA DEL SOCORRO MARTINEZ GARCIA en su cardcter de

- Apoderada Legal de la sefiora MAGDALENA GARCIA GARZA como propietaria y el C. EDUARDO SOLANO
HERNANDEZ, en su caracter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada “INMOBILIARIA 2003” S.A. DE
C.V.; como arrendataria; ambos del inmueble ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N°® 2501, &n esta
Ciudaa, e identificado con el nimera de expediente catastral 30-029-003; solicitud con Ja que pretenden obtener |a
autorizacion de la LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DEPARTAMENTAL Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (la primera) y
TIENDA DE AUTOSERVICIO (el segunda), respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficle de
23,970.42 metros cuadrados, con una construccion total de 18,558.10 metros cuadrados, para 1o cual el solicitante
acompafa copla simple la siguiente documentacion;

1. Estritura PUblica nimero 3,196-tres mil clento noventa y seis, de fecha 26-veintiséis de Diclembre del zfio
1678-mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Quiroga Trevifio, Notario PUblico
Nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral en el Estado; la cual contiene Contrato de
Donacidn Simple Incondicional @ Jrrevocable a favor de los C.C, JUAN ANTONIO MARTINEZ CHAVARRIA Y
MAGDALENA GARCIA GARZA DE MARINEZ para un predio identificado con el nimero de expediente
catastral 30-029-003, con una superficie de 20,577,396 metros cuadrados.

2. Acta nimero 6234/94-seis mil doscientas treinta y cuatro diagonal noventa y cuatro, de fecha 21-vaintiin dias
Jy/ - 'de Febrero del aio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio
w1 Martinez, Titular de la Notaria Piblico Numero 79-setenta y nueve, con ejercicio en la ciudad de Monterrey,
WL N 13 cual contiene Regtificacidn de Medidas a favor de la C. MAGDALENA GARCIA GARZA DE MARTINEZ
M‘fﬁ 'Anmra un predio con una superficie de 23,970.42 metros cuadrados,

‘W‘S . E8tfitura Publica nUmero 635-selsclentos treinta y cinco, de fecha 19-diecinueve de Febrero del afia 1998-mil

wisen TIOVECientos noventa y ocho, pasada ante |z fe del Licendiado Rodolfo Espinosa Martinez, Notario PUblico NOmero
11-once, con ejercicio en Ciudad Judrez, Distrito Bravos, en el Estado de Chihuahua; la cual contiene la

Protocalizacion de los Estatutos Sociales de Inmobiliaria 2003, S.A de C.V,

4, Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actes de Administracion, a favor de Eduardo

< Solano_Hernangez, de fecha 29-veintinueve de Enero de 2007-dos mil slete, otorgade por la Sociedad
/ denominada "INMOBILIARIA 2003", S.A. DE C.V., el cual fue certificado ante Ia fe del Licenciado Rodolfo

¥ | /Espinosa Martinez, Notario Pdblico Nmero 11-once, con ejercicio en Ciudad Judrez, Distrito Bravos, en el

Sg, Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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Estado de Chihuahua, tomdandose razén del mismo dentro del Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo
el numero 4,291-cuatro mil doscientos noventa y uno, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2007-dos mil slete.

5, Escritura POblica ndmero 19,560-dlecinueve mil quinientos sesenta, de fecha 23-veintitres de Marzo del afio
2011-dos mil once, pasada ante Ia fe del Licenclado Arnulfo Gerardo Flores, Notario Pablico Titular Numero 44-
cuarenta ¥ cuatro, con Ejel“ClCIO en el Primer Dnstrito Regnstral en el Estado de Nuevo Leon; la cual contiene el

, b a A

ra Otoraar ar Poderes, en f | Socomo Martines Garcia I otorgado por Magdalena
Garcia Garza.

ANTECEDENTES

1. Mediante expediente Administrativo TM-000374-15 de fecha 13-trece de Enero del 2016-dos mil dieciseis, a
Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municlplo de Monterrey, autoriza la DEMOLICION TOTAL para el
predio ubicado en 1a AVENIDA ABRAHAM LINCOLN, N° 2503, COLONIA SAN JORGE, jurisdiccion de este
municipio, e Identificado con el nimero de expediente catastral 70-30-029-003, con una superficie total por,
Demoler de 6,593.00 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

1.~ Que I3 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones 1V y V, 10 Fracclones X111 y XXV (ltimo y penditimo parrafos indusive, 11, 137 Fracdén [, 151
fracclones V y X, 226 Fracclon I, 227 Fraccion [ v Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracclones 1y II,
283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn 1a V, 288 Fraccidn [ a VI, 200, 293 Fraccion I 2 V, 294 Fraccién

7 TaVII, 295,296, 350 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion II,

-

€, 8, 9 fraccion I punto 2 Inciso b), 11, 12 fraccion IT, 111, 13, 14 fracciones [T punto 2.3, articulo 15 fraccidn 1, 16,
36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 65, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones | a XV del
Reglamento de Zonificecion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11 y
IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion III, 34, 35,
8, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de
faetecrey Nuevo Ledn: Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
ﬂ,- 16 fraccidn X, 93, 94 fracclones [, V, [X, XXXVIII, XLI yXLII 95, 96 fracciones 11y X11, 97 fraccién VIII,

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julic del 2014, Publicado en el Perlémco Oficial del Estado de Nueve Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agesto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibllidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra

on la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, ¢n una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR

’( DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y

2.3.3 Tiendas de Departamentos y Tiendas de Autoservicios, se consideran como PERMITIDOS; Resultando por
o = Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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Io tanto informar de conformidad con lo establecido en &l Articulo 137 fraccidn | de la Ley de Desarrolle Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:
Los que en una zona determinada son 0 esta previsto que ocupen cuando menos ef 51% del drea vendible. Cuande en
algunas 20nas existan més de dos usos ¢ destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de

mayor porcentaje.

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 18,558.10 metros cuadrados, conforme a |a
siguiente tabla:

Por Construir  Total Desglose de Areas

Shtano 1 4831.75m2 4,831.75 m2 Cuenta con a3 sigulentas dreas: Accesa, Escaleras, Cuarto o6 Maqunas v 94-rovents

y custro Cajones de Estacionamlenta Techado.

p.B 8,473.00m2  BATAOM2  coany con iag sigulentes dneas: Accesd, Escakras, TRAGR 98 ALosenvicio, Lacales

Comerclales, Area Jardinada y 292 Cajones e estacionamientd sin Techar

3,911.55m2 3.911.55m2 Cuenta con Qs sguierces adreas: Accesa, Escaerds, Elevadores, (8-0cho
1 Nivel Departamentcs, cads uno con: Cocina, Comeder, Sals, Lavander y 02-dos
: ecamaras y 08-GCho Locales Comerciaks,
2,091,70 m2 2,091.70 m2 Cuenta con a8 siguientes &reas: Actess, Escaleras, Elevaderes y (8-ocko
2 Nivel Dopartamwntes, cade uno ¢on: Coting, Comeder, Sala, Lavenderis y 02-dos
Recamaras.

| 18,558.10m2  18,558.10 m2
Total

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos serialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 23,970.42 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (17,977.82 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 0.34 (8,173.10
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10.00 (239,704.20 metros cuadrados), v el
proyecto preserta 0.77 (18,558,10 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (5,992.60 metros cuadrades como
minimo), y €l proyecto presenta 0.66 (15,797.32 metros cuadrades); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(3 5992.60 metros madrados como minima), y el proyecto presenta 0.15 (3,617.00 metros cuadrados). Nimero de

.qu' Ms siguientes: mmmm_mmmﬂm_z 1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2° Carmcenas,
..mmjomuerlas y Panaderias; 2,2 Tlendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regales, 2.2.2 Aparatos elect;lcos,
it iMusbles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religioscs, 2.2.4 Articulot’d
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotoge y
cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Baticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2,210
Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Ubrerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2. 14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
’fpeliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros;

/2 3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
g. Tel. (+52) (81) 8130 6565 www,mty,gob.mx
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Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3,1,7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Nevgrias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y
Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comi ra_llevar, Coml ida, Antojites; 3.9 Administracidn Privada, 3.9.1

Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefo, Casas de
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profeslonistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros
de Educacion a Distancia.

VI.- En cuanto & I3 demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con |2 demanda requerida acorde 2l pian antes
citado, en lo que respecta a les predios ubicados en el Distrito Urbana Valle Verde, conforme a lo siguiente;

: 1 Cajén p/cada . Estaclonamlento . Opinion
W .. Cantdad | Unidad | M2 | Requers | Sovclonacom | T
Tiends de Adtoservicio | 3000 | N2 197422 | 6580=66
Locales Comerciales y de | | ,
Sevcoshin | B0 | K2 | 616 | 00 |y g |
... Oficinas 13500 | M2 | 6238 | 178w | '
Bodegas | 2335.00 | M2 | 83107 | 3.53=4 AL SRR
Requiere ‘ 320  Total 386 |

VI1.- De acverde a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-dieciséis de Marzo
del 2016-dos mil dieciséls, se pudo constatar que el estado actual del predio es baldio. Sin uso.

VIIL.- £ Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., a través La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, mediante reporte No. I16-126, de fecha 25 de Febrero 2016 emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccion Civil para una Tienda de Autoservicio, asi mismo, a Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., mediante reporte No. 116~
127, de fecha 25 de Febrero 2016 emitid dictamen en el cual otorga lineamientos en materla de Proteccion Cvil para
una Plaza Comerdial con el fin de identificar, evaluar, y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando
el Droyecto al cumphmlento de los lmeamnentos emtidos para su funcuonamuento g[_m[_gm_mm__a_as

Ien debers lnformmsnm_:l

X.- L2 Dweccubn de Ecologia, mediante oficio N° 2764/2016, dentro del LTA-335/2015, de fecha 21-veintiuna de Julio

[==Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fracciin 11 de a Ley de Desarrollo

i ""Ww del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglaments para las Construcciones en el Munidpio de

rrey, y atento 2 lo sefalado en el articulo 3 fraccion VII del citado Reglamento, de acverde a las caracteristicas
de la construccion la misma es clasificada como (4 c), acomparia lo siguiente:

Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha 4-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséls, realizado por la
;{ (femoresa denominada “INGENIERIA, PROYECTOS Y CONSTRUCCION Narvéez y Asociados” @ través del tngenlero

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueve Leon
%. Tel, (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Civil Alejandro Narvaez Cantu, con cedula profesional 2201628, del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo al mismo, &l anterior es para los locales comerciales.

¢+ Estudio de Memaria de Calculo Estructural de fecha Octubre del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
denominada "SPEC INGENIERIA" S.A. DE C.V. a través del Ingeniero Civil Alberto Quintana, con cédula
profesional 15588962, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo, ¢l anterior es
para |a tienda de auteservicio.

+  Estudio de Hidrologico de fecha Febrero del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por la empresa denominada
“GEYCO" a través del Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con cedula profesional 1465488,

+  Estudio de Hidrologico-Hidraulico de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil quince, elaborado por 3
empresa denominada “Estudios e Ingenierias para la Urbanizacion y Construccion” a través del Ing, Juan de
Dios Rodriguez Rodriguez con cedula profesional 5412819.

+  Estudio Geotécnico asi como de mecdnica de suelos, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2015-dos mi quince,
elaborada por la Facultad de Ingenieria Civil de la Universidad Autdnoma de Nuevo Ledn, a través del Ing.
Santiago Salazar Salinas, jefe de departamento de Geotecnia.

o  Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 06-seis de Julio del 2016-dos mil dieciseis, elaborado por la empresa
denominada "Perforaciones y Estudios de Suelo” S.A. DE C.V., a través del Ing. Arturo ). Jimenez Rodriguez con
Cedula Profesional 2114449,

+  Estudio de [mpacto Vial elaborado por "VARGAS TORRES Y ASOCIADOS” S.A. DE C.V., firmado por el Ingeniero
Sergio Joel Vargas Lopez con cedula profesional 83364,

+ Estudio de [mpacto Vial y Revision ce Trayectorias Vehiculares elaborados por “SISTEMAS URBANOS DE
TRANSPORTE", firmado por el Ingeniero Moisés Lopez Cantu con cedula profesional 135291 y 4161251,

XIV.- Acomparia escrito de fecha 26-ventiséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto
Mario Alberto Arias Resales con cedula Profesional 9161060, se manifiesta como Director Responsable de Obra para
la construccién, en el predio (dentificado con el nimero de expediente catastral 30-029-003.

De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion
fupil§a del Municpio de Monterrey, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
¢LMItaria, emitic los siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdlculo y demas
i slotimentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento
w e OBESAOTMaS y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
s gaaiorma a los Interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que seRalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13,
“*14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el
proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo

los siguientes:

g + Oficio numero DPT/E/216/ULI0/2016 de fecha 11-once de Julio ded 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio dzl cual atento a los estudios, memorias de cdlculo, demds documentos y estudios

A aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de Iz presente resolucion, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
Informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lean, por tanto,
el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

+, Oficio nimero DPTDU/V/388/2016 de fecha 21-veintiin de Julio del 2016-dos mil dieciséls, emitid Dictamen
| Tecnico Vial, misma que fue realizado conforme al plano de proyecto v a los Estudios de Impacto Vial firmados
| por ¢l Ingeniera Moisés Lopez Cantu y por & Ingeniero Sergio Joel Vargas Lopez, v al Estudio de Trayectorias
\_/ Vehiculares firmado por el Ingeniero Moisés Lopez Cantil presentades por el solicitante, concluyendo en dicho

/ Av. lgnacio Zaragoza No, 1004 Sur, Centro, CP 64000, Moatersey, Nuevo Ledn
% Fel. (+32) (81) 81306565 www.mtv.gob.my
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dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con %o Indicado en
¢l citado dictamen,

+ Oficio No, DT/H 061/2016 de fecha 23-veintitrés de Marzo del 2016-dos mil dieciséls, emitid Dictamen téenico
otorgando el visto bueno por parte del area de Hidrologia para el estudio Hidrolgico - Hidraulico, en materia de
drenaje pluvial, condidonado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio,

+ Oficio numero DPTDU/G129/2016 de fecha 13-trece de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitio Dictamen en
materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme a los planocs v Estudio Geotécnico, Mecanica de Suelos y
Carta Responsiva presentados por el solicitante; otorgando el visto bueno para dicho estudio, siempre y cuando
¢ cumpls con las obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del presente dictamen, con el fin de
garantizar la operacionalidad y buen fundonamiento de todas |as obras requeridas,

XVIIL.- En fecha 10-diez de Marzo del 2016-des mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccion de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretaria, para el predio identificado
catastraimente con el numero 30-029-003, el cual indican lo siguiente: 2) Para las calles Graciano Bortoni y San José
debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras b) para la Avenida Abraham Lincoln, debera respetar
un ancho total de 38.50, 19.25 metros medides del eje central de la Ecovia hacia el predio, ¢) Debera respetar
ochaves minimos de 3,00 por 3.00 metros en las esquinas. En los estudios de vialidad S! se prevé la madificacion de
los alineamientos de! tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

XVIIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las

Corstrucciones en el Municipic de Monterrey, con respecto @ que deberd contar con Pélica de segure de

responsabilicad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afo de haber obtenido el oficio de

terminacion de la obra; el Interesado acompafia escrito de fecha 08-ocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, @

través del cual manifiesta lo siguiente: "Por medio de fa presente fe saludo y le informo que se conlara con seguro de
f’ < Piesponsabllidad civil por daflos a terceros,.. para el predio ubicado en fa Ave. Abraham Lincoln S/ esquina calle San
' 3"" “osen esta cludad y cuenta con Expediente catastral 30-029-003"

\“
'\

/ D Q\lc ﬁe acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscnto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Mumgpao de Monterrey, Nuevo Ledn:

c!‘l

e ACUERDA:

llﬂ" .

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados v bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA al Propietario del inmueble que
nos ocupa las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA DEPARTAMENTAL Y
ﬁ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
& EDIFICACION PARA TIENDA DEPARTAMENTAL Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
s para el predio ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N°® 2501, en esta Cludad, e identificado con el
numerc de expediente catastral 30 029 003, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie

total de 23,970.42 metros cuadrados; con una construccion de 18,558.10 metros cuadrados de obra nueva,

¥ SEGUNDO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados ¢ bajo las condiciones que se
W 1 indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA a “Inmobiliaria 2003° S.A. de
C.V, como Titular las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TIENDA
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DE AUTOSERVICIO, para el predlo ubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN N° 2501, en ests Ciudad, &
identificado con el nimero de expediente catastral 30 029 003, respecto del inmueble antes citado, solamente
con una superficie arrendada de 12,120.00 metros cuadrados; y una construction de 4,941.60 metros cuadrados de
obra nueva.

TERCERO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de |as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

‘ anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,

e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de |a autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
Fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a lo siguiente:
IIL.- Mayor de 1,000,00 metros cuadrados de construccion -03-Tres afos. Por lo anterior, al
tratarse de una construccion de 18,558.10 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos: \

1. Lapresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsab!es de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o ab?mentos
cumplan las normas técnices correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en [0s reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el

/i ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8;00 a 14:00 horas en dias habiles, esto con
w12 finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
A O yEn caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
i “akramite correspondiente & |2 Direccion Técnica de la Secretaria de Serviclos Publicos,
Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto
MDistribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
Aimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todo § y cada uno de los lineamientos
""' "“~mistableC|dos en ¢l Plan de Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ublica el predio en cuestion/
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Para ¢! supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materlales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiente, se debera obtener
de 1a autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
El Director Responsable de QObra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracclones [ a V1, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio
de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendra la obligacién de
recurrir @ un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4¢, Podra Contratar directamente o 2 través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, e
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterlor en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.
El propietario o poseedor de un Inmueble deberd de disporer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y d4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dado que ocasione 1a construccion,
El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos,
Se apercibe al Propletario, Director Responsable de Qbra y Asesores que con el fin de garantizar Ia
sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y B7 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrev
si como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
grobado, ton ¢l fin de prevenir |a consecucion de riesgos.
apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y

‘Ws disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
"gT Dar & los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

15.

disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre Ios del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccidn deberd’ conterse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,

cual sefala lo siguiente "E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el

Asesor profesional contratado, funtos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verd;d, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas

9,

{ J © Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
/ Fel, (+32) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx



A @mmw

URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CINDAD

OFICIO No. SEOUE 235012016

A EXP ADM.L-12172016
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 9ge 10
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ", De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, stc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del auterizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobade, sin haber abtenide
previamente la autorizacion correspondiente,

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion de TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA DEPARTAMENTAL
Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en el predio en cuestion,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de 1as dreas indicadas en el proyecta arquitectonico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro _ni sy drea de construccion aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcion los cajones de estacionamiento que Indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos |a presente autorizacion.

&) Deberd de contar con el Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmadiata realizade
por un consultor externo adscrito 2 la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditeria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

f) Queda totaimente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en |a via pablica.

g) Deberd conservar a |a adificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Debera mgg;gug habilitados y_en funcionamiento con las almensnones mlnlmas de 2.70 x 5.00

metros, | res cajones de ion inimo el proyecto,

J¢ Debera umplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establécimiento, la
' Echada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

s Debera cumplir con el regiamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarla de Servicios

W PUblices del Municiplo de Menterrey,

"w;ﬂ‘"‘fn Caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con anuncios

Vs publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente,

m) No podra utllizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
f /Y acuerdo ni mocificar el funcionamiente estructural del proyecto aprobado.

G. Mediante oficio nimero DPTODU/V/388/2016 de fecha 21-veintiuno de Julio del 2016-dos mil
dieciséis, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los
documentos presentados por el solicitante, siendo lo siguiente;
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1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrcilo Urbano del Estado de Nueve Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretaria,
a) Para la calle Graciano Bortonl (Juan José Hinojosa) deberd respetar su limite de propledad de
acuerdo a escrituras.
b) Parala calle San José debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Para la Av, Abraham Lincoln deberd respetar un ancho total de 38.50 metros, 15.25 metros
medidos el eje central de la Ecovia hacia el predio.

Nota: Se prevé |z modificacion del tramo de la via peblica con la que ¢olinda el predio.

2. ElPredio cuenta con afectacion vial por ia Avenida Abraham Lincoln, 1 cual estd prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se
prohibe realizar cualquier tipo de construcddn u obstruecidn,

El propietario quedara condicionado & que en el momento que se realice |a ampliaciin de la Avenida
Abraham Lincoln, debide a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la
instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el &rea que quede dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica, debiende de resolver su
requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la reglamentacion entonces vigente.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suele del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesarlo para abrir las
puertas. Se podran aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan
ser de 2.50 x 4.50 metros, los cuales deberdn estar claramente sefializados con el fin de evitar que
vehiculos de diferentes caracteristicas hagan uso de ellos. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones
de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a 'a norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto 2 estos ultimos, deberan
ajustarse a lo indicado en los articules 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
vigente.

S. Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacidn y usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que en centros comercizles, tiendas de conveniencia y farmacias se deber
contar dentro de su predio con el espacio para el estaconamiento de biicletas, por lo mencs el

. :Fﬂs pquivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos, 4
. &0 accesos vehiculares 2 la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstdculo que
“JAgfecte su funcionalidad v la visibilidad pera realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterlor, no
Gudeberdn existir ningln tipo de obstdculos mdviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al
. ”" “"arceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios,
s ido al volumen peatonal que generara la tienda queda obligado a habiiitar las banquetas colindantes.
0s pasillos de circulacidn vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una dispesicién a 90°
con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros libres para realizar maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
’Y Zoni/ﬁcacibn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

g
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9. Con referencia al tipo de vehiculo de carga, su capacidad y su dimensiones, el Anexo del Estudio de
Impacto Vial presenta una descripcion de dicho vehiculo y un analisis de trayectorias considerando un
camién T3-52 con caja o semirremelque de 12.95 metros de longitud, Por o anterior, &l Proyecte queda
condicionado a manejar vehiculos cuya dimension maxima sea |a indicada en dicho andlisis.

Las labores de carga y descarga y las maniobras operativas de estos vehiculos no deberdn obstacullzar
pasilios de circulacion ni cajones de estacicnamiento,

10. De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municpio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacion de Vehiculos y
Peatones, es decir, al extarior del predio,

Por razones de Sequridad, los vehiculos de carga no deberdn realizar maniobras de reversa al exterior
del predio ya sea para salir o ingresar al mismo.

11. De conformidad con las recomendaciones emitidas dentro del estudio de impacto vial, y tomando en
cuenta la trayectoria que seguird el vehiculo de carga Propuesto, el Desarrollador queda obligado a
realizar las modificaciones necesarias a su acceso a fin de permitir su entrada en una sola maniobra. Asi
misme, debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad para el suministro y la
instalacion del sefalamiento horizontal y vertical necesarios. De igual forma, quedara obligado a realizar
los trabajos de bacheo correctivo asocladas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de
construccion.

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cJalquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su 20na deé estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a 1a vialidad y a la zona colindante.

13. El Proyecto deberd tener el sefialamiento vial necasario tanto en el interior, asi como al exterior del
mismo. Es importante aclarar que los costos del seffalamiento deberan ser con cargo al desarrollador.
La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefalamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correctz operacion del Desarrollo cuando asi o requiera. Las propuestas de
seflalizacién, semaforizacidn y adecuaciones viales al exterior del Desarrollo, deberdn contar con el visto
bueno de |a de Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad,

14. El propletario o propietarnios del Desarrollo, quedan obligados a realizar 1as aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras ¢ adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/216/JULI0/ 2016
;“7" e fecha 11-once de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada Direccion
§cmca de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los
.e udios, memorias de célculo y demés documentos aportados por el interesado, donde se le
bliga a cumplir con lo siguiente:

L1 T ol R

.ﬁ'ﬁt&ﬁinto a la Tienda Smart.
1, Se responsabiliza al Director Responsable de Obra que la cimentacion se desplante sobre el estrato
resistente, de acuerdo con las recomendaciones del estudio de Mecdnica de Suelos preséntado. Asl
£ mismo, dicho estudio Indica que el nivel de aguas freaticas (N.A.F.) se encontrd a una profundidad de
y entre 4.10 y 4,50m, mientras que en la Ingenieria presentada se muestra que |a solucidn de) sistema de
cimentacion es a base de pilas de concreto reforzade despiantadas a una profundidad de 7. 00my. por-lo
que durante el proceso de perforacion de pilas debera prever utilizar bentonita en proporcion adgmada
para mantener estables las paredes de excavacion 0 en su caso I3 utilizacion de ademe metalico
recuperable ¢ perdide segin criterio adeptado, asi como el wtilizar aditivo como impermeabilizante
/ integral en &l concreto que permanecerd en contacto con el agua subterrdnea, deberd ademds verificar
C,,{ que no exista flujo g2 agua subterranea que pudieran ocasionar fa pérdida de lechada de cemento y por

g ' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra, CP 64000. Monterrey, Nueve Leon
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lo tanto 13 disminucidn de fa capacidad portante del pilote, en su caso debera presentar propuesta para
el sellado de la zona que albergara |a cimentacion,

En cuanto a la Plaza Comercial:

2. El Director Responsable de Obra es el responsable de que la cimentacion se desplante sobre el estrato
de Lutita, penetrando cuando menos 2.00m en dicho estrato, de acuerdo con las recomendaciones del
estudio de Mecanica de Suelcs presentado. Asi mismo, dicho estudio indica que el nivel fredtico (N.A.F.)
se encontrd a una profundidad de entre 4.00 y 6.00m, por lo que durante el proceso de perforacion de
pllas debera prever utllizar bentonita en proporcién adecuada para mantener estables las paredes de
excavacion 6 en su caso la utilizacion de ademe metélico recuperable & perdido segun criterlo adoptado,
as' como el utilizar aditivo como impermeabilizante integral en el concreto que permanecera en contacto
con el agua subterrdnea, debera ademds verificar que no exista flujo de agua subterranea que pudieran
ocasionar 12 pérdida de lechada de cemento y por lo tanto la disminucion de la capacidad portante del
pilote, en su caso deberd presentar propuesta para el sellado de |2 zena que albergard la cimentacidn,

3. De conformidad 2 los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo -
Lebn, deberd cumplir con 1as condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la
cusl es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos
8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccion [ inciso E), fraccién IV Inciso C), 16 fracciones I, [Ty II[, 17, 20, 22,
42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

4, Debera preservar |z sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn
remitirse 2 |2 aplicacion de las normas o especificaciones relatives al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipie de Monterrey.

5. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de |2 Ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaclones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa,
la cuales comprenden @ todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante €l
proceso constructivo,

6. Sujetarse a lo indicade en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 107, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Montemey.

7. Esresponsabllicad del propietaric y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas

de las obras que colinden con los diferentes predios v vialidades para la proteccion de taludes o cortes

de terreno, asl como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

B. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse @ las disposiclones contenidos en el

% Capitulo V del Proceso Constructive, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones de!

FY ‘Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en

ek Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya

‘Weﬁa de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G129/2016 de

a 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién
presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

1. El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural y de los Laboratorios que realizaron los
Estudlos para verificar las profundidades de excavacion, los disefios propuestos de dmentacibn,‘ revisar
'( qu‘.}las capacidades de carga del terrena corresponden estrictamente con el disefio de construccion.

Y Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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2. En todo momento debera evitarse construir 0 cimentar sobre material de relleno o escombro con
condiciones inestables o de baja resistencia asi como evitar sobrecargas en el terreno ¢ exceder las
recomendaciones del diseno estructural de la construccion,

3. Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberan ser disedadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que Incrementen el contenido de agua en
el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

4. Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del pradio,
agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
las construcciones aladanas.

5. Por ningln motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto
para evitar algdn posible deslizamiento o desprendimiento.

B. En case de requerir rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT
y a las recomendaciones del Estudio, |as cuales garanticen |a estabilidad cel inmueble.

7. Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante ce la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de matenal suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de
desplante,

8. La supervision geotécnica debera vigllar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las
estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al remover mateslal e inestabilidad de talud
por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

9. Se debera tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un
area segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se
deberdn disenar de igual manera para los empujes criticos creados por [a masa de suelo, tomando en
cuenta la pesible injerencia del nivel freatico, cuando se requiera.

10. Se deberd garantizar lo estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de |a estructura,

11. Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de Suelos.

» Respecto a las condiclonantes sefaladas en este dictamen, Ias mismas se solucionan, como se observa en

los planos presentados en esta autorizacion (1 de 3), en los cuales se Ilustra que el inmueble no presenta
Cortes de terreéno mayores de 3.00-tres metros.

9; «* En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 061/2016 de
".,— 'f' 9fe'ﬁ\a 23-veintitres de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
., M&cnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del
04 propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
‘e Reglamento  para las  Construcciones del Municipio de Monterrey en - mhtcna de
ponsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe: R e
1. El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua p1uv1a|
mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6", esto considerando una
7 pendiente de 2% sabre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su
/( posterior desalejo.
2.+ Asi mismo, as bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en formajsuperficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso v ng en caida
libre para evitar erosiones/_ .
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para e!
control de los escurrimientos pluviales v los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

1.~ Instaler retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientes de tierras en los puntos de posibles escurrimientes,
3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambies en las condiclones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales
sin una subsigulente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua
potable, como por ejemplo; riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,,
esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en fos puntos de coincidencla de caudales pico, y conforme al
articulo 121 del Reglamento de Zonlficacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar ¢ utilizar como vialidad todos 105 cauces de rios y arroyos, que
aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran
en dichas conductas deberan realizar [as acciones necesarias para restaurarios a las condiciones en que se -
encontraban antes de incurrir en esta Infraccion, sin perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las
responsabilidades civiles y/o penales en que Incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la
mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construccicnes, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones
del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon.

Ademss, de acuerdo 2 lo estipulado en e! articulo 47 de! Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curse natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represe, El causante debe responder por los danos y perjuicios que acasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,

Por lo anterior, es respensabilidad de! Director de obra, asi como del propictario y asesores de los distintos
estudios y calculos que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucidn de los escurrimientos internos deberé ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafies al

torno urbano que le rodea, debiende respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e

! hldsdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como, el buen manejo

: | que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabllidad que posee el propietaric del

ble por las acclones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y sequridad, tal como lo
sbe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

or T

aﬁ“ almente 2 las obras de mitigacion que imolique lograr el Impacte cero @l Interior del predio; toda

ueva construccion, fraccionamiento, subdivisién o parcelacion, debera de contribuir econémicamente, a las

obras de maneio integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de

riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a

los proyectos y costos para la mitigacién de peligros y riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme af articulo

15 de las Normas para l2 mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fracclonamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Rlesqo para el Estado de Nuevo Ledn,

|
.
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De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), el predio en estudio, se ubica
a un costado de una zona de Riesgo hidrologico por lo que debera sequir 1as recomendaciones establecidas
en el Estudio Hidroldgico - Hidraulico, asi como el cumplimiento de los lineamientos establecidos en el
presente dictamen, basado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey.

K. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio N®2764/2016 y LTA-000269/2016,
de fecha 21-veintiuno de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante |a etapa de construccion.-

1. El horario de Ias actividades de |a construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2, Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para I3
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante & construccion,
no podrdn colocarse en colindancia a via plblica y @ limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar [0S limites méximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1954), sienda los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4, En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en Sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Dedera minimizar las emisiones & |a atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predic
requiere de previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en &l caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

7, La emisién de polves por trénsito de vehicuks no debera salir de la propiedad, par 1o que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polves durante los
trayectos,

Dwera establecer y mantener medidas de control ce la erosion durante la construccion,

,’ﬂ, Quegia pronibida la quema & Cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores. de las
? laciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.
% ré utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir Ia em.swn

ﬂi Rolvos por efecto del movimiento de la tierra,
GRS vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindanteg; - en este,,_
%’é’ﬁmmuao, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la traﬁ;mi;?on.de '

ruido y vibraciones al entorno. A
12 Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se deberd tomar en cuenta y monitorear

& continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite Ia
a autoridad correspondiente mediante la pigina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-

¥ calidad-gel-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta

resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire |

g.
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13, Deberd de colocar mamparas o tapiaies en el limite del predio, con ia finalidad de contener los polvas
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido |2 Instalacién de
anuncios scbre estas estructuras.

14, Deberadn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de 13
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje 0 colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante |a etapa de operacion.-
Generales

15, Los presentes lineamientys en Materia Ambiental no eximen de la autorizacion, de parte de la Secretaria
de Desarrolio Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar cumplimiento al Articulo
6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, por lo que debera solicitar informacion
sl requiere o no el permiso de la Secretaria.

16. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1,2.2, 2.3. 4, 3.1 {excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1,12), 3.4.4 3.4,5,3.4734.2,3.9,3.15.3,.
3.17.4, 3.18,10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025,

17, Deberdn conter con un programa permanente que incluya el contrel de Insectos y roederes.

18. Durante el funcionamiento de la abra deberd implicar el uso eficiente de |2 energia y del agua, asi como
de los recursos matenales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
de los Impactos amblentales v una sustentabilidad del edificio.

f Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

19, No deberan existir espacios ablertos, esto con |3 finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrolio de 1as actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ublcacion deberan estar
alslados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales comerciales y tiendas departamentales),
218En caso de utilizar bacinas, magnavoces ¢ altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
J-Blarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen 2 fin de que no
fobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
braciones.

se permite la gjecucion u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocmas,
% mplificadores y similares en interiores con espacios ablertos nl en via publica,

Contaminacién del Suelo

23. Bl suelo deberd estar protegido con material impermezble, es prohibido realizar cualquier actividad en

suelo natural, - ;
’{ 24, Queda yohlbtdo la derrama o vertide de matenial sélido o liguido al suelo, a 12 via publica y/o dreas

verdes, /
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25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
26. El Interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y acelte.
27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

29, Es prohibido 13 derrama o vertido de residuos sélides o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

31, Los liqulaos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingancias, ademas de contar con trampas ¢e aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solido

33, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

34, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos.

35, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generados,
giches contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

& '@?mtmén '
'\ "3§;§Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-698-16 el cual fue resuelto con la reposicion de
) 1218-doscientos dieciocho drboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal. | - S %
: n el espaco destinado a area verde, deberd ser arborizado con 72-setenta y dos drboles de-especie
m;""“:."mcmo, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de Jhura (de
mia % acuerdo & la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nueve Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones dé estacionamiento (siendo
la cantidad de 193-cento noventa y tres drboles), y debido 3 que 98 cajones estardn bajo construccion,
f 4/ deberé reponer 49-cuarenta y nueve drboles encinos de las mismas caracteristicas al viverg municipal,
ademas de pagar una cuota de salarlo minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumptimiento, se hara acreedor,a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monten‘ey.(f o
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Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 Incisos e) y f) Art. 24 intisos a) y b) v ¢),
Art. 25, 26, 27 v 30 v contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia.

41 No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncics ajenos al
astablacimiento.

L. Debera cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencién en el disefio y construccion del
proyecto, sefialadas en los escritos de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2016-dos mil dieciséis,
dentro de los reportes numero I16-126 y reporte nimero 116-127, emitido por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leon, A.C., lo anterior en relacion al inmueble que nos ocupa, ubicado en la
Avenida Acueducto s/n, e identificado con el nimero de expediente catastral 30-029-003, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, guedando suieto a las verificaciones que reslice dicha

N

mplimiento de di i f ncia.

TERCERO: Se hace del conocimiente al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenldas en |3 ley de la materia.

CUARTO: itilizacidn gue se dé a las construccl

hava sido autorizada por Iz Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: cencl lo y Uso de Edificaci 1 vigencla si dentro del términa
afigs no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente

a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

sgg MO: Por ser cuestion de arden plblico, s deber de 12 autoridad apercibir a los interesados en términos
5& ulos 344 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se santionard con
i i Fepgacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra gue se

i documentos falsos o erréneos ¢ que se consiguleron con dolo 2 fin de obtener la autorizacién
aagiente: 11, Cuando se construya un proyecto dferente al autorizado; o IIi. Cuando para el

b1
¥

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn, la
presents resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes v datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su carga v responsabilidad la autenticidad,
validez, calldad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por

- _
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interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener auterizacian,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin fos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondlentes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarla.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C/ Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monte"ey Nueve LCén.""‘"""“""“""""l"f .....................................................................
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Lo que ngifnco a usted por medio del presente instrgcﬂvo Que entregue a una persona que dijo llamarse
2 T 2

siendo  las
\| 149 _horas del dia del mes ce __ ALrOLI del 206

ELC DOR LA PERSONA COR QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMB | NOMBRE MALA

FIRM—_«% FIRMA
NO,” DE GAFETE
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