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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

oumne mouieinl LA GRAN CIUDAD

Oficio No.: SEDUE 6619,2017
Expediente Administrativo L-000110-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION
DENOMINADA DEPORTIVO COLINAS DE NUEVO LEON, A. C
DOMICILIO: MENDELSSOHN No. 250, COLONIA COLINAS DE SAN

JERONIMO MONTERREY, NUEVO LEON
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N, L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nueva Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete. -—--sseessssees
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000110-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 03-tres dias
del mes de Marzo del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Jorge Arturo Margain Ancira, en su cardcter de Apoderado Legal
de fa Asociacion denominada "DEPORTIVO COLINAS DE NUEVO LEON,"A.C., quicn acredita su personalidad mediante copla
de Escritura Pdblica Ndmero 11,449-once mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de fecha 27-veintisiete de Junio del 2013-dos
mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Herndn Montaio Pedraza, Notario Pablico Titular de la Notarfa Pablica Namero
60-sesenta, en ejercicio en el Primer Distrito; y la existencia legal de dicha socledad, mediante Escritura Ndmero 24128-
veinticuatro mil ciento veintiocho, pasada ante la fe del Licenclado Jésis Montaiio Garcia, Notario Piblico en ejerciclo en este
municipio, Titular de la Notar(a Pablica Ndmero 60-sesenta; propietaria de los predios ublcados en la calle MENDELSSOHN

"‘ |
md:johtlmd mediante la cual prctcndc obtener la autori

FEIGONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA COMIDA PARA LLEVAR, EN CLUB
““DEPORTIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto e los inmuebles antes citados, contando el lote 111, con una

/ ANTECEDENTES

£

Mediante oficio ndmero SEDUE 3189/20)3, de fecha 28 mctubn del Zomc?dcntro delexpediente
administrativo L-035/2013, la Secretaffa de Desarrollo Urbana y Ecologfa, autorizé las Licencias de Uso de Edificacion
(Regularizacion) y Construccién (Rpfularizacién) para Club Deportivo y Puente Peatonal (Para uso exclusivo del Club
Deportivo materia de esta resoluctin), para los inmuebles ubicados en la calle Mendelssohn No. 250, Fracdonamiento
Colinas de San Jerdnimo, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 19-001-111 y 19-001-344, donde el
lote 111, cuenta con una superficie de 16,584.72 metros cuadrados, con una construccién total de 5587.58 metros cuadrados,
y ¢l lote 344, con superficie de 11,190.10 metros cuadrades, con una construccion de 233.86 metros cuadrados y 106.00
metros cuadrados de construedidn del puente peatonal

Presenta Instrugtivo, Cartulina y Planos con Oficio No, SEDUE 3312/2015, de fecha 23-veintitres de Enero del 2015-dos mil
quince, dentro del expedicnte administrativo L-361/2014, la Secretara de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd  las
Licencias de Construccion (Ampliacion) y Uso de Edificacién (Regularizacion) para Club Deportivo previamente autggzado
para logfMmuebles ubicados en la calle Mendelssohn No. 250, Fraccionamiento Colinas de San [erdnimo, e ide
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los ndmeros de expedlentes catastrales 19-001-111 y 10.001-344, donde ¢l lote 111, cuenta con una superficie de 16,584.72
metros cuadrados y una construccin total de 5587.58 metros cuadrados corresponden  la construccion autorizada y
707,60 metros cuadrados son por ampliar, y el lote 344, con superficie de 1 1,190.10 metros cvadrados, con una construccib

de 233.86 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urban(sticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a Io dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6 fracclones VyV,10
Fracciones X111 y XXV dltimo y pendltimo pérrafos, inclusive 11, 191 fraccion V, 226 Fraccion ), 227 Fraceion Il y dltimo
pérrafo, 226 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283, fracciones 12 V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion |1, 288 Fraccion |
a V1, 290, 291, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccion | a VINI, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano de] Estado de
Nuevo Ledn: Articulos 1, 3 fraccion 11, 6,8, 911, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion 1l punto 3.4, fraccion VI punto 6.2, articulo
15, fraccion I, 16, 35, 36, 46, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fraccioney a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraceibn V1, 4 fracciones 141V, 5,8.9,10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones ]
11, 14 fracciones 1y 11, 15 fracciones 1 y 11, 16 fracciones 1, 11y I1I, J7, 18 fraccion 11, 20, 26 fraccion 11, del Reglamento para l.
Construcciones en ¢l Municiplo de Monterrey Nuevo Leon, Argiéulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fragefones LV, IX, XXXVIN, XLy XL, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97
fracci6n V1IN, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de [ Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey.

« Deacuerdo al Plan de Desarrollo Urbag del M de Monterray 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
icado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103,
o de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
antenidos en el Plan antes citado, el prédio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRIT
¢ O'SAN JERONIMO, en una Zona Clasifiéada como EQUIPAMIENTO Y SERVICIO, en la que de conformidad con lo
(5eRal4d0 1 el articulo 4 fraccion XXXIV, del Reglamento de Zonificaclon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la
e a0 "ARTICULO 4 Para losefectosde este Reglamento se entiende por: . XXKIV. Equipamientosy Servicios (ES): Zonas
o predios sefalados en el Plan con ese usof destino del suelo, utilizados o previstos para el establecimiento de instalaciones que
tienen como finalidad atender las necesidades de la poblacién en materia de salud, educaclon, cultura, asistencia social y demds

servicios de utilidad piblica.”; y que eleo 35 del citado Reglamento, que sefiala: “Articulo
35, En las zonas y predios indicadg$ en €l Plan como Equipamie Servicios (ES), se podrén desarrollar, ademds de los
usos y destinos del suelo seftalados para estos predios o inmuebles, los que se permitan en las zonas donde se encuentrt
insertos, debiéndose en amboy/casos respetar los lineamientos urbanisticos Indicados para dichas zonas.", no obstante 1.
anterior, tenemos que, de aguerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes de la presente resolucin, se tiene que los
predios en cuestion ya cugfitan con autorizacion de las Licencias de Construccién y Uso de Edificacién para el giro de Club
Deportivo, por lo que como consecuencia légica, le generaun derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado
a través de los expedientes administrativos L-035/2013 y L-361 /2014, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto
por ¢l Quinto Transitorio el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: ‘QUINTO: La
presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en Su
articulo Tercero Transitorio, que establece; "ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licenclas, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigendia del presente Reglamento’, al continuar vigentes las
licenclas mencionadas, también prevalecen los lineamientos, requerimientos y condiciones indicados en las mismas,
resultando entonces, bajo esa tesitura entrar al estudio dela presente solicitud,

hal5 de Agosto del 2014, y de acuerdo

“demanera:

5 4\ R

Il.- Queel rxfycclo presentado consta de una construccion total de 6,780.64 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente



Wi //&\_l\‘ga/ DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

CORIIRNG WEwdiPaL LA ORAN ClUDAD

AUTORIZADA BQ.I..I..Q_{)NTRUIRE TOTAL | COMENTARIOS

f Cuenta con las siguientes dreas Palipa 1 Alberca, Snack Alberca

lapa 2 Alberca, Alberca Techada, Alberca, Bafios vestidares
Alberca, Restaurante, Acceso Principal, Bafos, Caarto de Miquinas;
: }t‘anchas de Tenis, Canchas de Raques, Canchas de Futbol, Bodega;

PLANTA Area Médica, Snack Canchas de Tenls, Palapa Caribefia, Snack
BAJA | o LRSI ¢ LS mzfa\lberca. Bafios en Canchas de Tenis, Bancas puente Peatonal, Are

| : | de Asadores, Estacionamiento 265- cajones descubiertos ¥

! Departamenta de Contabilidad, dentro de la Ampliacion: Acceso;

i drea de comedores, drea terraza cublerta, terraza exterior, cocing;

bafios, escaleras y zing,

{ Cuenta con las siguientes dreas: Terraza Balcon con Lobby,

| ANVEL g il e e BT BT M2 naslo, Oficinas Deportes, Ampllacion: Terraza descublerta |

I 2 NIVEL ‘ 101944 m2 ------ 1,019.44 m2Luenta con las siguientes dreas: Gerencia, Regaderas

3 NIVEL 982.863 m2 rene 9B2.863 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Snack, Saldn de eventos :

4 NIVEL 432797 m2 | e 437,797 m2 Luenta con L4S siguientes dreas: Almacén, salon de usos miltiples
SNIVEL: 236053m2 ; v 236.053 m2 tuen&yé\ las siguientes dreas: Gimaasio
.| OTROS 10600m2 i e q"wgﬂo_mit nta con las siguientes dreas; Puente Peatonal.
T — - :
A i B DEPORTIVO y COMIDA PARA LLEVAR (O
Ry : : : .
- ,r%otal | 66350amz | 14560m2 [6,700.60GF% eracioNAMIENTO PARA 265-CAJONES

oo eI En cuanto a los lineamientos urbanisticos, conformed las autorizaciones presentadas con oficio nimero 3189/2013SEDUE,
N qRecha 28-veintiocho de Octubre de 2013-dos mil frece, dentro del expediente L-035/2013 y oficio nimero 3312/2015,
"¢ fecha 23-velntitres de Enero del 2015-dos mif quince, dentro del expediente administrativo L-361/2014, le fueran
aplicados los siguientes lineamientas: el predio ¢gfh expediente catastral 19-001-111, un Coeficiente de Ocupacion del Suclo
(C0S) de 075, Coeficiente de Utilizacion del Sylo de 15 y Coeficlente de Area Verde (CAV] de 0.15; y para el predio con
expediente catastral 19-001-334, un C0S dg/0.80, un CUS de 2.0 y CAV de 0.10. Dé o anterior, e proyecto continga dando
cumplimiento a dichos lineamientos conforpfe al siguiente desglose: Late con expediente catastral 19-001-111 con superficie
de 16,584.72 metros cuadrados, presenta yh COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (12,438.54 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta .17 (2,778.30 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
1.50 (24,877.08 metros cuadrados £omo mdxima], y el pro resenta 0.38 (6,295.18 metros cuadrados); CAV
(Coeflciente de Area Verde) 0.15 (2487.71 metros cuadrados como miniio}y el proyecto presenta 0.21 (3,454.97 metros
cuadrados; Area Libre de 0.25 (4/146.18 metros cuadrados como minimo), y elproyecto presenta 0.83 (13806.42 metros
cuadrados): Lote con expedieny catastral 19-001-344 con superficie de 11,190.10 metros cuadrados, presenta los siguientes
Lineamientos Urbanfsticos para la zona de Equipamiento y Serviclos, inserta en una zona Habitacional Unifamiliar: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (8,952.08 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.03 (345.70
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 (22,380.20 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.04 (485.46 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) 0,10 (1,119,01 metros cuadrados como
minime), y el prayecto presenta 0.21 (2,377,75 metros cuadrados; Arca Libre de 0.20(2,238.02 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.97 (10,844.40 metros cuadrados). Asi mismo cumple con la altura méxima permitida para
cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méxima de 3,65 metros en el nivel; porlo cual considerando

lo anterior, cumple con lo sefialado en el dltimo pérrafo del artfculo 39 del citado Reglamento de Zonificacion.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacin solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de
“;(/Desarroll rbano del Municipio de Monterrey 20132025, para los predios ubicados en ¢l Distrito Urbano Sa

7 .
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| ' " ICAJONPORCADA | PROVECTO
. ESTACIONAMIENTO (GIRGiumpap ™S & M2 | _REQUIERE |

ClubDeportivoPreviamente,  Antecedente | SOLUCIONA ol
| Asoraad_ | pasjne |- | Beees gy | e
 Comida para llevar (terrazas 1 265cajones |
| cubiertay descublerta) : 25.00 51 M2 185).25 7cln|ones§ 5 .
| REQUIEREUNTOTAL 231-CAJONES i

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bdsica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada,

V1 De acuerdo ainspeccidn ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretarfa con fecha 23veintitrés de
Junio del 2016-dos mil dieciséis, se hace constar que el uso que se le est dando al inmueble al momento de la visita es de
Club Deportivo, no existe construccion en ¢l drea donde se construira el nuevo proyecto, no hay obsticulos que interfieran

los cajones de estaclonamiento.

VIl El interesado acompaia las medidas de prevencidn de riesgosy de seguridad, que mediante No. de oficio DPCE-SAE-
/D-388/2014, de fecha 27-veintislete de Junio del 2014-dos mil'catorce, emite la Direccién de Proteccion Civil del Estade
de Nuevo Leon, respecto al proyecto para Comida para ligvar en Club Deportivo Previamente Autorizado, en

inmueble ubicado calle Mendelssohn, No. 250, Colonia Colinas de San Jerdnimo, e identificado con los némeros de
Expedientes Catastrales (70) 19-001-111 y 344, que fyé emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, en
consecuencia serd dicha dependendia a quien deber infafmarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que Ja misma

actuara én consecuencia,

os/del establecimiento (para Comida para llevar en Club Deportiv

egativos que tendrfan las actividad
ente y hacia la comunidad; Jos cuales serdn indicados en el cuerpo de I

reviamente Autorizado) sobre el medio

VA F IO G
IXF0 base en ¢l articulo 97 fraccion ATl del Reglamento de la Administracin Piblica del Municipio de Monterrey, la
Direccion de Progectos Técnicos de Degarrollo Urbanoadscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictamenes, conforme

a Jos documentos anexados por el spficitante, siendo los siguientes

Mediante oficio nimero DPT/E/412/NO ha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséic
emitié Dictamen en Materia Bétructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenier

Estructural y Planos Estryéturales, realizados por el Ing, Ricardo Gallardo Rodriguez con cedula profesional 6408288 y
Asesores conforme a lpAlispuesto en el Reglamento para las Construcciones ¢n ¢l Municipio de Monterrey, lo cual sera

precisado en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DPTDU/V/333/2016 de fecha 28-veintiocho de Junio del 2016-dieciseis, la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen wéenico en Materia de Vialidad, ¢l cual fue

realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo que ¢l proyecto es factible desde ¢l
punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucion.

X. En facha 27-veintisiete de Enero del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secrotaria, en el cual indica lo siguiente respecto a los predios
ubicados en la calle Mendelssohn, No. 250, Colonia Colinas de San Jerdnimo, e identificados con los nimeros de Expedientes
Catastrales (70) 19-001-111 y 344, en [a cual sefala que en los estudios de vialidad SE prevé la modificacion para la calle

QL‘J}Iauuel M. Ponce debe respetar un ancho de 16.00 metros, parala calle F&lix Mendelssohn respetar unancho de 12.00 metros
y respetar o de paso existente al Poniente del predio.

S 4
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capltulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION), DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA COMIDA PARA LLEVAR, EN CLUB
DEPORTIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto de los inmuebles ubicados en la calle MENDELSSOHN No. 250,
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO DE ESTA CIUDAD ¢ identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70)
19:001-111 y 19-001-344, contando en el lote 111, una superficie de 16,584.72 metros cuadrados y el lote 344, una
superficie de 11,190,10 metros cuadrados, que juntos generan un total de 27,774.87 metros cuadrados, donde existen
6,635.04 metros cuadrados de construccién autorizados y 145.60 metros cuadrados por construir, resultando un total de
6,780.64 metros cuadrados de construccion,

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al Iniclo de actividades y en tado momento con todas y
cada una de las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que s contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamrente autorizada forma parte integrante del mismo,

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en esgé acto se autoriza y que es parte anexa e integral de
esta resolucion, debera permanecer en todo momento ¢h un lugar visible en la obra, e igualmente deberd
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento ¢n togfo momento a partir del iniclo de funciones.

¥ deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion
:_ﬂé[;l utoridad. Asf mismo de conformidad con o én el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las

nstrucciones en el Municipio de Monterrey vigente, se'Indica lo siguiente; La vigencia de las licencias inidiard a
" pastirilel dia siguiente a la notificacidn correspondiénte y dependerd de los metros cuadrados de construccion

Lumecumfotifie a la siguiente dasificacion: Fraccion L- Hata 250,00 metros cuadrados de construccion- 1-un afo. Por lo

wiitéfor, al tratarse de una construccion total de 445,60 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-
UNANQ para realizar las obras de construccionque se le autorizan,

D) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. Lapresente licencia de construccion se otorgabajola responsiva del olos directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materlales y procesos de ejecucion de
la obra en sus diversos aspectos o elementds cummnuanmmm«u:gm:ﬂtesy se ajusten a lo dispuesto enla
Ley de Desarrollo Urbano del Estado deNuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciomes de cardcter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y endos demds ordenamientos juridicos aplicables.

2, El horario de la construccion serd g€ luncs a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

3, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pblica, deberd acudir a realizar ¢l tramite
correspondiente a la Direccldn Téenica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arquitectonice tal y como se {lustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y
usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
deacuerdo 2 la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [a VI, del Reglamento

u@para las Panstrucciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
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7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere ¢l Reglamento de Construccion citado. E] propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de j
construcclon, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b,4'4b y 4 Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calldad de asesores serin responsables solidarios con el titular del
contrato 0 en Sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, Jos descritos en el articulo 2 fraccion IV
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y
de la obra: lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de uninmueble deberd de disponer obligatoriamentey durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccion.

9, EIDirector Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarios.

11, Se entera al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural dela
construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,74, 75,
7679,80,81, 82,87, 108,109,110, 111,117,118y 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrev

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se 3pegue irestrictamente al proyecto aprobado, con ¢l fin
prevenir la consecucion de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabiligad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,
12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construccioneg® ¢l Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn.

14. Deberi de contar con péliza de seguro de responsabiligéd civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta I-un

io de terminfacion de obra; dicha poliza de seguro de responsabilidad deberd dar

j(suraga o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las

LA & los residuos (escombros, ramas y bastgd) un anejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediant.
fentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa

wAnTONG xzacién. efectuando separacion entre los def procaso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el

RO

e grpersonal.
16.No efectuar fogatas. para la preparacionde

LP o electricidad.
17. Deberd disponer los residuos de manejg’especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su reciclaje

para la reincorporacion de estos resitiuos al proyecto y en ¢aso de que no sea posible su recuperacién por limitante”
tecnoldgicos y/o de costos, estos deperdn disponerse en depdsitos autorizados porla Secretarfa de Desarrollo Sustentabk
debers contar con una biticora ep/elsitio donde regrstredosuglimenes de residuos generados asf como los comprobantes
de disposicion de residuos. de/acuerdo a la Ley General para 1a-Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamenta), a la Ley Ambienfal del Estado y el Reglamento de Limpia de] Municipio de Monterrey.

18, Las actividades, los equipp€0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a via
piblica y a limites del predio, en cualguier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los
Iimites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

19, Los camiones que transporten material producto de [a construccion, los operadores deberan humedecer Ja grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacion de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberi implicar ¢l uso eficiente de la energiay del agua, asicomo de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,

éllo con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente

“durante !r‘fnstrucdén sino también durante su funclonamiento,

$ ) 6

limentos del personal de construccion deberd contarse con estufa a base de gas
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23, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificlo del vecino,

1. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

25, Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios pblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadares como par las necesidades de la
obra, as! como un sanitarfo provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

26, Los propictarios o poseedares estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucion de 1a obra,

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de Ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente "El propietario o poseedor o ¢l
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
cjecutada bajo su supervision o asesorla y cumpliendo con las normas que la ingenlerfa exige y conforme alo autorizado..”
De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretar(a de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de obra (Obra Terminada).

/
F) Deberd cumpliral inicio de actividades y en todo momento con fodas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

lincamientos:
1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de
las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyécto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

taclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).
g”'%’

drd utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un usodliferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
pnamiento estructural del proyecto g in haber ghtenido previamente la autorizacion correspondiente
efd de respetar el uso de edificacion pagd la pardflevar en Club Deportivo Previamente Autorizado en el predio

s "Mespemr ¢l uso de todas y cada una de Jas dreasihdicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,

"“:.’.'. p deberd camb irea de ion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto), quedando totalmente obligado a mantener gh funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso

contrario quedard sin efectos la presente autorizacion,

5. Nopodra utilizar el utilizarse el inmueble que ng§ ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado,

% Deberd mantener habilitados y en funciopd
requlere el proyecto.

7. Deberd mantener habilitados y en buends condiclones como minimo 4,166.23-cuatro mil cientos sesenta y seis puntos

veintitrés metros cuadrados de dred de lardln querequie 0,

8. Deberd conservar a la edificacion ebuenas tndiclones de emwcw ¢ higiene, evitar que se conviertan
enmolestia o peligro para las pepgonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9, Los acabados en las fachadas dében mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene.

10. Deberd contar con la autopizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

11, Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias,

12, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

13. Deberd curﬁhr con ¢] reglamento de Limpiay Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de

miento los 231-dosientos treinta y un cajones de Estacionamiento que
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Deberd dar cumplimiento a las recomendaciones que emite la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo
Leon, mediante No. de oficio DPCE-SAE-}/D-388/2014, de fecha 27-velntisiete de Junio del 2014-dos mil catorce, cor
respecto al proyecto para Comida para llevar en Club Deportivo Previamente Autorizado, en ¢l inmueble ubicad

calle Mendelssohn, No. 250, Colonia Colinas de San Jerénimo, e identificado con los nimeros de Expedientes
Catastrales (70) 19-001-111 y 344, emitié las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad durante la
construccién del proyecto, que fue emitidoy notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actuara en

consecuencia.

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/412/NOVIEMBRE/2016 de fecha
20.veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarda, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de clculo y
demds documentos aportados por el interesado, dondese le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al diseio la cual o5 responsabilidad de la persona que Jo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccibn IV inciso
€), 16 fracciones 1, 11y 111, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamentg/ara las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la dedos usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas 0
especificaciones relativas al disefio y construccion, con mpladas en ¢] Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey,

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos
las edificaciones en las que deberdn aplicarse

ales o€ Constdtcion, ademds de la ingenleria, las cuales comprenden a todas

practicaactual de la Ingenieria con rigor durante ¢] proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en Jos articulos 52, 55,58, 59,61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117,

3, 119 del Reglamento para las Construcciones ¢h ¢l Municipio de Monterrey.

"EsT@yonsabilidad del propietario y Director Résponsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras qu

L Colilen con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar ¢i
Aoy o presentado para su autorizacion.

£l : otario, Director Responsable de Qray Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso

COEIFuctivo, articulos 52 al 59 del Regfamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey, ya que, ¢ caso de no

Mcerlo ast, serd acreedora las sanciopfes contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales

En materia de Vialidad, debep cumplif con lo indicado ¢ io DPTDU/V/333/2016 de fecha 28-veintiocho ¢
Junio del 2016-dos mil diegiséis, emitido por la Direccién de Proye écnicos de Desarrollo Urbano adscrita

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria, —

Para la calle Manuel M. Ponce debe respetar un ancho de 16.00 metros,

Para la calle Félix Mendelssohn respetar un ancho de 12,00 metros.

Deberd respetar el derecho de paso existente de la via piiblica con la que colinda el predio.

Nota: Se prevé [a modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio.
E] Predio cuenta con una zona de afectacion vial prevista para la calle Vicente Guerrero. De conformidad con el Articulo 64

del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como alectacion vial se prohfbe realizar cualquier tipo
de construccion u obstruccion,

I Proyecto quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion y habllitacion de la calle Manuel M.
Ponce, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la Instancia que le lleve a cabo,

i

@quedara obtigfdo a defar libre ¢l drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada

3 /"
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"%l interior del desarrollo, de conformidad a lo

*. Bl Desarrollo queda obligado a que la opferacin que presente, ast como cualquier otro serviclo que ofrezca, tanto al interior

@gy
ik w :
“h dr iobras de aceeso y saltda; esto con la finalidad deio gbstruir uno 0 mds carriles de circulacitn vial. En caso de que el acceso

11.

12,

)

005539

como via publica. Es importante que, en ese momento, en caso de ser necesario, se resuelva el acceso y el requerimiento de
cajones de acuerdo al [nstructivo y Acuerdo de la Licencia L- 035/2013, respetando los alineamientos viales previstos,
El proyecto debers cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
Al respecto el proyecto propone cajones colindantes a la avenida Manuel M. Ponce (cajones del 224 al 265) que no se inclufan
dentro del antecedente presentado de la Licencia L-361/14. Estos cajones deberdn ser eliminados del proyecto ya que se
encuentran fuera del predio,
Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acverdo a lo establecido dentro del Articulo 54
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ¢l cual Indica las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2,70 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hastaun 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.50 x4.50 metros,
Se deberdn disponer de czjones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ltimos, deberdn ajustarse  lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de trinsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.
£l Proyecto queda condicionado a que la ampliacion propuesta para ¢l club deportivo sea para uso exclusivo de los socios
del club.
] acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libog'de cualquier obsticulo que afecte su funclonalidad y la
visibilidad para reallzar las maniobras vehiculares. Por lo anteplor, no deberdn existir ningiin tipo de obsticulos méviles o
fijos, ademés de postes o rboles colindantes al acceso que diffculten la entrada y salida a los usuarios.

\ 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo con

/ iiterior del predio, en cuyo casa la solucidn propugdta deberd ser aprobada por la Secretaria

Seraruges 3
Al

MCULO 89. Enlas urbanizaciones, usos de suelo £dificacidn y construccion, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse
spuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generard sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un ondlisis técnico el
cual deberd ser evaluado mediante dictamenytéenico vial emitido por lo Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albeggor por lo menos o 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo,

como en su zona de estacionamiento séa tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante. La
operacion vehicular al interior del Desarrollo serd cosponsabi ropletarios del mismo,

El proyecto deberd tener ¢l seflalaflento (horizontal y vertical) de tipo inform gstrictivo y preventivo necesario tanto
en ¢l interior del estaclonamiexto, asl como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefalamiento
deberdn ser con cargo al Désarrollador, La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
seflalamiento vial y las adeghiaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

El propletarlo o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarlas para poder llevara cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia amblental, deberd respetar lo indicado en el oficio No, 3381/2016 dentro del expediente LTA-
000207/2016 de fecha 30-treinta de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccidn de Ecologia adscrita
a esta Secretarfa, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de la ampliacién, -

1

2

El horario de las actividades de la demolicion y construccion serd de lunesa viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles,

Los residuos provenientes de la demolicion y construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y g
final) adecadamente de conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion 4 Gestidn

/ ,\ s ,U? 00C00




Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion, n¢
podrén colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquler ubicacién deberdn estar alsladc
aciisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (4] de 08:00a 17:00 horas.

4. Enrelacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de serviclos
autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estada (Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debord minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM:041-SEMARNAT-2006.

6. La emision de polvos por trinsito de vehiculos no debers salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

7. Deberd establecer y mantener medidas de control de [a erosion durante la construccion,

8. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra,

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipe
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

10. Antes de iniclary durante las actividades de construccion se deberdtomar en cuentay monitorear continuamente el reporte
de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey quefemite ka autoridad correspondiente mediante la pdgina
electronica htgp:/Lwww.nkgobm/se napa-de-la-calidad-del-aire con a finalidad de establecor medidas adicionales
8y establecidas en esta resolucion para mitigar el impactgambiental en la calidad del aire.

bord8e colocar mamparas otapiales en el limite del predid, con la finalidad de contener los polvos y /o particulas producto
k g §lidbn y construccién en el integior del predio, gdeda prohibidola instalacion de anuncios sobre estas estructuras,
Bherintte ilstimicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para ta'

x rwil toma de agua tanto para el uso de fog opepddores, asi como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitari

nal conectado al sistema de drenaje o coleedr i sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

13. Deberén contar con un programa permaneqte que incluya el control de insectos y roedores.

14. Durante el funcionamiento de la obra delferd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambighte, ello con 1a finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambicntales y un™
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental /"—_\

Ruldo y/o Vibraciones

15. No deberan existir espacios abjrtos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no Impactar
negativamente ¢l entorno cgd ¢l desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

16, Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse én colindancia a casa
habitacion, via pblica y a limites del predio, en cualquier ubicacin deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A)

de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

17, Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, misica, (ntercomunicacion, etc, deberdn estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen Jos limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

18. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en errazas 0 en interiores con espacios ablertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

19, No seaberé percibir olores a predios colindantes.
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Contaminacion del Suelo
™, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
. Queda prohibido Ja derrama o vertido de material s6lido o liguido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

22, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ¢l suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suclo natural,

23. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

24. Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

25. En caso de usar transformador de cnergla cléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contenclén para evitar derrames,

Contaminaci6n del Agua

26. Deberd reglstear sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a I operacion del
establecimiento.

27, Es prohibidola derrama o vertido de residuos s6lidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial

28. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas

29, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accldentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prcv/Mir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

30, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo £5pecial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

31.gkos residuos que se generen deberdn manejarse (almaceramiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
A midad con ¢l Reglamento de Ja Ley General para la Phevencion y Gestion Integral de los Residuos.

de ubicarse dentro del predio sin vista s
ontar con empresa autorizada para la re
: 3:{;‘.‘ ¥4 contar con el registro tipo, volumen y desti

Réforestacion

35. Encasode que el arbolado presente interfiera g
ante esta dependencia,

36. En el espacio destinado a drea verde, dehéra ser arborizado con 117-clento diecisiete arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallomedido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon Art. 206 1fradclon V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (slendo la cantidad de 133-ciento treinta y tres drboles), por lo cual deberd de arborizar en
total la cantidad de 250-doscientogtincuenta drbol as caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo Munkﬁﬂmifmtcrrcy AT 92)-en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanciones estably€idas en el reglamento de Proteccion Ambieritsle Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

37. En caso de anuncio deberdSer de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con ¢l Reglamento de
Anunclos del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

38. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

de residuos generados.

n el proyecto, deberd realizar el trimite correspondiente de poda y/o tala

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimicntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
sanclones y medidas de seguridad contenlidas en la ley de la materia.

_CUARTO: ilizaci a las ' ic. fones :
L(?aummfmmmmmmmmwm Para darles un aprovechamiento distinto al originalment
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deberd tramitar y obtener una nueva autorizacibn. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocation de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0
errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para ¢l otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor pablico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenidr
cleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos gt
presente ante la autoridad; y con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o simule
cualguler acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a
|a dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

w7\ OQrAVO: Previo el pago de los derechos mugicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
R dsonalmente o por conducto de los C. C. Notif dores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando o
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PREMTALL 51 CLIWVAD

R

Lo {qw notifico @ usted por (mqio del presente instructivo que entregoe @ una persona que dijp Jlamarse
o . slando las 248 oras del dia &G del mes de chz/égn
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