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DIRECCION DE CONTROL URBANO iyl
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA INSTITUCION
DENOMINADA "CIBANCO" S.A,, I.B.M,

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA HUMBERTO

JUNCO VOIGT, N° 2307, COLONIA VALLE ORIENTE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias de mes de Julic del 3Ro 2016-005 Mil digCiglige-sssssssesssesmmsssasanes
VISTO. El expedients administrativo No. L-082/2016, formado con motivo de 1a solicitud presentada en fecha 18-
dleciocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséls, por el C. CARMEN SUSANA SALAS VILLAFAN, en su cardcter de
wfm_;ado legal de la Institucion dencminada “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
g PLE, acreditando su personalidad y |a existencia legal de |2 citada institucién con Estritura Publica nimero
W‘()J 16-ciento setenta y siete mil ciento diecisés, de fecha 10-diez de Marzo del afio 2015-dos mil quince, pasada

"

i
o

et
NE,

)
’,émha fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, Titular de |a Notariz Publica nimero 151-ciento cincuenta y uno,

-~ del-Bistrito Federal; institucicn que es propietaria del predio, ubicado en |z AVENIDA EUGENIO GARZA SADA
) 3431 en la jurisdiccidn de este municipio, identificado con el nimere de expediente catastral 32+072-008 y 32-
072-034, acreditandolo mediante Escrtura Numero 181,695 Ciento Ochenta y Un Mii Seiscientos Noventa y Cinco de
fecha 10-giez ge Septiembre del 2015-005 mil quince, donde & Licenciado Ceclilo Gonzalez Marquez, qulen es Titular
de la Notaria Publica numero 151-ciente cincuenta y uno, del Distrito Federal; solicitud mediante la cual pretende
gbtener |a autorizacion de la EN PRIMER TERMINO LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HOTEL Y EN
SEGUNDO TERMINO LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA), USO DE SUELO Y USO DE
EDIFICACION PARA PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DE DEPARTAMENTOS, TIENDAS DE
AUTOSERVICIOS, VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION Y DECORACION, CINES Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS en el predio antes citado, con una superficie total de 46,347.618 metros cuadrados; con una
construccion total de 71,096.84 metros cuadrados de obra nueva y una barda de 180.00 metros lineales.

’
-

ANTECEDENTES

1. Anexa copia simple de plano con N° de Expediente S-2069/94 y Oficio N® 6195/H-0.4/94, con fecha del 12 de
diciembre de 1994, emitido por el Gobierno del estado de Nuevo ledn, sacretaria de desamoila regional y urbano,
mediante el cual aprobd la Regularizacion de Uso del suelo y Lineamientos de Construccibn de una fabrica

¥ denominada Acumuladores Mexicanos, en un predio con superficie de 43,183.40 metros cuadrados y una
[ construccidn de 36,435.00 metros cuadrados.

2. Anexa copia simple instructivo con NGmero de Expediente L-695/2009 emitido por la Sacretaria de Desarrcilo
Urbano y ecologia del municipio de Morterrey, con fecha 17 de Diciembre del 2009 con un Expediente Catastra
(70) 32-072-008, pera la Licencia de Uso do Suelo Habitacional, Comercial, Comercializacion de Productos

(prloswos ¢ Inflamables Servicios e Indus:ria.&i]_

X

\v. Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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Mediante oficio No. 00478/SEDUE/2015 de fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséls, dentro del
expediente Administrativo L-475/2015, |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
autorize |2 LICENCIA DE CONSTRUCCION UNICAMENTE PARA EXCAVACION Y MOVIMIENTOS DE
TIERRA, para los predios, uro ubicado en la AVENIDA EUGENIO GARZA SADA S/N, v el otro proximo al
margen derecho del ARROYO SECO, ambos en la jurisdiccidn de este municipio, identificades con los numeros
de expedientes catastrales 32-072-008 y 32-072-034 raspectivamente; conde el lote 008 tiene una superfice
de 22,625.976 metros cuadrados y el lote 034 una superficie de 23,721,642 metros cuadrados, conformando
una superficie total de 46,347.618 metros cuadrados, de |a cual Unicamente 1,450,597 metros cuadradcs son por
excavar, a una profundidad variable de 3.90 metros y realizar movimientos de tierra en una superficie de
40,237.54 metros cuadrados.

4, Mediante oficio No. 1058/SEDUE/2016 de fecha 18-dieciocho de Marzo del 2016-dos mi! dieciséis, dentro del

expediente N° 5-022/2016, la Secretaria de Desarrolo Urbano y Ecologie del Municipio de Monterrey, autoriza la
SION EN 01-UNA PORCION, para los predios ubicados dos predios, uno ublcado en |2 AVENIDA EUGENIO
ARZA SADA S/N, v el otro proximo al margen derecho del ARROYO SECO, ambas en [a jurisdiccidn de este
unicipio, identificados con los numeros de expedientes catastrales 32-072-008 y 32-072-034
pectivamente; donde el lote 008 tiene una superficie de 22,625.976 metros cuadrados y el lote 034 une

..m:u%.nx;n superﬁoe de 23,721.642 metros cuadrados, conformando una superficie total de 46,347.618 metros cuadrados.

*‘" 'lw 044 ;
an

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones nomativas y demas corstancias que obran dentre del
expediente; v,

CONSIDERANDO

1.~ Que |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mcnterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar v resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos L Fraccidn V, &
fracclones [V y V, LD Fracciones XIIT y XXV ¢itimo y penlitimo pérrafos indusive, 11, 137 Fraccidn [, 191
fracciones V y X, 226 Fraccidn 1, 227 Fraccidn I v Cltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 fracclones | y
11, 283 fracciones | a V], 284, 285, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccion | a VI, 290, 293 Fraccion [ a ¥, 294
Fracclén [ a VIII, 295, 296, 359 v 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articules 1, 3
fraccion 11, §, 8, 9 fraccion [ punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion II, 111 13, 111 14 fracciones 11 punto 2.3, 2.5 y III
3.5, 3.8Y 3.9 articulo 15 fraccion I, 16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 73, 100, 102, 103, 139, 156,
158, 159, 160, 152 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dé Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 1Ty IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16,
17, 18 fraccion I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, S4, 58, 94, 95, 96 y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91
y 94 de [3 Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V,
1N, XOOOVILI, XLEy XL11, 95, 96 fracciones 1T y XI1, 87 fracclon VITI, 89 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de
|a Administracidn Publica del Municipio de Monterrey,

II.- De acuerdo al Programa Parcial de Desarrolio Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de
Noviembre de 2015 v en congruentia con ¢l Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en

la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicade en el Periodico Ofical de! Estade

de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agoste del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibliidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
/Y encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO, donde los usos solictados para 2.3.3 Plazas y Centros Comerciales, Tiendas de

%.

ajtamentos, Tiendas de Autoservicios, 2.5.4 Venta de Materiales para la Construccidn y Decoracion,

Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sue, Centro, CP G4000. Monzeney, Nuevo Leon
Tel (+32)(81) 8150 6365 www.mtv.cob.mx !
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3.5.1 Cines, 3.8.4 Hotel de 5 estrellas y menos y 3.9.4 Oficinas Administrativas, se corsideran como
PERMITIDOS; Resultando por 10 tanto informar de conformidad con lo establecido en ¢l Articulo 137 fraccion 1 de
I Ley de Desarrcilo Urbano del Estado de Nueve Ledn que sefala: “La zonificacidn secundaria que establezcan en
los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son © estd previsto que ocupen cuando menos
¢/ 51% de/ area vendible, Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, s¢ entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje,

- \ Por Construir  Total Desglose de Areas
. e i 21,575.64m2  24,575.64 m2  Cuenta con las siguentas draas: Access, Escalerss, Elevaceres, Rampas, Subestatin
Lo i ts S YO 1 Bectrca, Acminigrackn,  y A472-cuatracientos setent2 y dos, Cajones oe
RPATITY Estacionamiento Techade.

4
¢

(L

25,838.70 M2 25,838.70 m2 Cuents con 148 siguentes Sreas; Acceso, Escalerss, Elavacoras, Vanta di Materaeg
P.B. para & Constryccicn y Ceceraciin y Locales Comarcizies y de Servicios Agrupedcs y
Arad Jardinada y S71- quinientos seterka y un Csjcnes de Estaconamients.

Cuenta con 138 SKUNTRS Argds! ACceso, Escaleras, Ekvadores, Tiends o0
Autaservicio, Cines y Locales Comerciales v de Sarvicics Agrupades.

23,503.39m2 2350335 m2
1 Nivel

70,917.73m2  70,917.73 m2
Total

IV.- Que el provecto de edificacion cumpie con los lineamientos urbanistiods sefialados en el Plan de Desarrollo Urbane
2013-2025 y en ¢ Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo 3 la superficie
total de 46,347.618 metros cuadrades, mismos que se desglosan de 1a siguiente manera: un COS (Ceeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 075 (34,760,713 metros cuadracdos como maximo}, y el proyecto presenta 0.56 (25,838.70
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion cel Suelo) de 10,00 (463,476,18 metros cuadrades), vy el
proyecto presenta 1.53 (70,917.73 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (11,586,905 metros cuadrados como
minimo), v ¢ provecto presenta 0.44 (20,508.918 metros cuadrados); CAV (Coeficients de Area Verde) de 0.15
(6,852.14 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.5 (6,952.14 metros cuadrades). Nimero de
niveles maximos: (+) 12 niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, a una altura de 8.10 metros en el drea de
Tienda de Actoservicio, 5.80 en el drea de a Plaza Comercial, y 12.00 metros libres en el rea de Cines por I¢ cual
considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en ¢l Ultimo pérrafo del articulo 35 dei Reglamento de Zoaificacion
y Uso oe Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo sigulente; “En las Edificaciones, excepto las de uso
habitacional unifamiliar, 12 altura maxima para caca nivel serd de 4-cuatro metros. En Caso 0e requerirse una mayor
altura cebido a Ias necesidades de! uso o destine solicitado, &sta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita I3 Secretaria”; por lo anteror, la Cirecddn de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 509/2016, de fecha 13-trece de Julio del 2016-dos mil dieciséis, en el
cual Indica que para |a distribucion arquitectonica presentada del proyecto, es factible |2 altura prevista de 8,10
metros en el arez de Tienda de Autoservicio, 5.80 en el area de |a Plaza Comercial, y 12.00 metros libres en el drea
ge Cines.

V.- En cuanto a |3 demanda de Estacionamiento, & prayecto cumpe con |3 demanda requerida acorde al plan antes
citado, en |o que respecta a los predios ubicades en el Distrito Urbano TEC, conforme a io siguiente:

1 Cajon p/cada Estacionamiento _ Opinién
- _Cortids | Unided | W2 | Requien | oluclomacon:
Oficinas 45,00 M2 119.26  2.85=3
Plaza Comercia 3500 | M2 | 914525 | 36178206y | Prede:| 100800 | 8l Cumple
’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
| y- PR A
3. Tel, (+32}(81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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Materiales para la 26,00 M2 5960.65 @ 170.87=171

'} gConstruccion y Decoracién

Tienda de Autosenvicios 100 | M2 741037 | 21172212

Cnes 1500 | M2 314473 | 209.64=210
[ - Almacenamierto 400.00 M2 1808.65 4,525
'-‘mﬁ‘ff;“:::“r Requiers 862.00 . ~ Total  1008.00
‘“‘*"mu

W1~ De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-slete de Marzo del

6
1

2016-dos mil dieciseis, se pudo constatar que el estade actual del predio es baldie, Sin uso v se llevan a cabo
trabajos de Terracerias y Movimientos de Tierra,

VIL- El Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, Direcclon de Ingenlerfa Contra Incendios y Materiales Peligrasos,
emmo escrito de fecha 9-nueve de Octubre del 2015-dos mil qumce dentro del Reporte numero 115 554 para una

mednante el cual emmo las medidas de prevenoon en el daseﬁo y construcdon que se deberan lmplementar en eI
Inmueble ubicaco en la Avenida Garza Sada N° 3431, entre Argos y Arroyo Seco, Col. Arroyo Seco, e identificade con
el numero de expedtente catastral 32.072.008, en el Mumop-o de Monterrey, NL, y gl_mal_esj;a_smm_a_las

2 ' Leqo entoncs seé a di ha ien inform I

i isma actll noneo.le a.

VIIL.- La Direccion de Ecologia mediante Oficio No. 0588/16-DIEC-SEDUE, PDE-00154~16 de fecha 18 de Febrero de
2016, emite lineamientos Ecoldgicos en relacion al Permiso de Desmonte para los predios que ros ocupan ¢
identificacos con los expedientes catastrales numeros 32-072-008 y 034, con supedficie de 22,625.97 m2 y
23721.64 m2 respectivamente cada uno metros cuadrados. En la inteligencia de las condiciones actusles, son de una
topograffa regular, parcialmente impactado por obras de urbanizacion v delimitado con barda, observéndose una
vegetacion conformada con brotes de maleza y pasto, €l predio no cuenta con un arbolado mayor 3 2 pulgadas de
diametro. L2 Zora se observa totalmente urbanizada.

Mediante oficio nimero 2586/2016 y LTA-000294/2016 de fechz 12 de Jullo de! 2016, la Direccion de Ecologia
adscrita a este Secretaria emitid Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, respecto a la excavacion y
movimientos de tierra para la remediacion del suelo contaminado, los cuales fueron realizado conforme 2 la
informacion presentada por el solictante y plano con 12 finalidad de prevenir 10s IMpactos negatives que tendran |as
actividades a realizar sobre el medio ambiente y hacia 1a comunidad,

IX.- El interesado acempania oficio nimero 1640/SPMARN-1A/2015 de fecha 11-once de Noviembre del 2015-dos mill
quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo
Leon, mediante el cugl autonzo de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO conslstente
en la construccidn y operacidn de una plaza comercial de uso mixto, con 3-tres niveles, en un predio con superficie
46,303.42 metros cuadrados 37-072-008, ubicaco en I3 Avenida Eugenio Garza Sada N° 3431, en la Colonia Arroyo
Seco entre calle Argos y Arroyo Seco, en €l municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esté sujeto a
cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental, por lo que es |a citada dependencia
la competente y encargada de la Inspeccién, vigllancia y verificacion del cumplimiento de los mismos,
para todo efecto legal y con fundamento en el proplo resolutivo aportado en su momento por el
interesado.

X.- Que para dar cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 10 y 20 penultimo parrafo de' Reglamento para las
FT&MOM en el Municipio de Monterrey, el interesado acompana copia de péliza de seguro de resporsabilidad
v

-

Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Moatervey, Nuevo Ledn
Tel, (+32)(81) 8130 6365 www.miv.gob.mx
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civil con GMX Seguros, con vigencia del 10 de septiembre de 2015 al 10 de septiembre de 2017, Ia cual tiene una
suma asequrads de $ 2,000,000.00 USD.

XI.- El interesado anexa Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 03-tres de Fetrero del 2016-dos mil quince,
emitido por fa Direccldn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto de al predio ubicado en la
avenida Eugenio Garza Sada s/n de esta Ciudad, identificados con el nimero d2 expediente catastral 32-072-008,
mediante el cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de
la via pblica con la que colindan los predios que nos ocupan, por lo que deberd respetar 10 siguiente: a) Para la
ayenida Eugenio Garza Sada, debera respetar un ancho total de 50,00 metros, 25,00 metros & partir del ¢je ce la

giberto fijo ¢ limite de propiedad de Jos predios de enfrente, hacia los predios que nos ocupan; ¢) En la
ancia con el Arroyo Seco, deberd como paramento fijo el talud del arroyo, mas una distancia de 1,50 metros a
' todp do largo; En la esquina formada por ls avenids Eugenio Garza Sada y la calle Argos, asi como en la esquing
CimJOTMada por a avenida Eugenio Garza Sada y el Arroyo Seco, deberd respetar un cchavo con un rago de giro de
""'g;:i;;;gégyb.?ﬁ'etros como minimo.
xam

XII1.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articuio 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn vy al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipic de

Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI[ del citado Reglamento, y de acuerdo a las

caracteristicas de la construccion 1a misma es clasificada como {4 ¢), acompania lo siguiente:

+ Estudio de Memeria ce Calculo Estructural de fecha 15-quince de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, realizado
por |a empresa denominada "AGUILAR INGENIEROS CONSULTORES™ a través del Ingeniero Civil Salvador
Aguilar Arrieta, con cédula profesional 2484117, del cual se manifiesta come responsable mediante escrito
anexo al mismo,

o Estudio de Hidrologico e Hidraulico de fecha 12-doce de Septiembre del 2014-dos mil catorce, elaborado por la
empresa "EPIC Estudios y Proyectos de Ingenleria Civil a través del Ingenlero Civil Maurevert Aburto Mejia con
ceaula profesional 3567915,

» Estudio de Mecdnica dge Suelos elaborado por la empresa "CGS Geotecnia y Cimentaciones” y realizado por el
Ingeniero Civil Andrés Gubiérrez Valdez con cedula profesional 6417848, asi como también carta responsiva,

+  Estudio de Riesgos e Impacto Geoldgico, de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, elaborade por
el Dr. Carlos Alberto Charles Cruz con cedula profesional 1701970, asi como carta responsiva en el cual sefala
que no existira riesgo geoldgico, si se siguen las medidas de reforzamiento previstas.

#, °* Estudio de Impacto Vial elaborado por "VARGAS TORRES Y ASCCIADOS, 5.A. DE C.V., de fecha 12-doce de
Fetrero del 2016-dos mil dieaséis, firmado por el Ingeniero Sergio Joel Vargas Torres con ¢edula profesional
2606269 asi coma también carta responsiva, ,

«  Estudio ge Impacto Vial elaboraco por el Ingeniero Civil Pablo Ermesto Aneyba Lopez, de fecha Dl-primero de
Octubre del 2015-dos mil quince, con cedula profesional 2014298 asi como también carta responsiva.

XIIL.- Acompaia escrito de fecha 08-ocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, mediante ef cual el Arquitecto
Serglo Menchaca Arellano con cedula Profesional 4544155, se manifiesta como Director Responsable de Obra para 1a
construccion de Plaza y Centro Comercial, tiendas de departamentos, tiendas de autoservicio, venta de materales
para la construccion y decoranion, oficinas, cines y hotel, en el predio ubicado en la Av, Eugenio Garza Sada, n°
3431, en 1a Colonia Arroyo Seco, en Monterrey, N.L. e Identificado con los numeros de expedientss catastrales 32-
072008 y 32 072 034.

XIV.- D¢ [0 antenor, y con base en el parrafo final del articule 57 fracadn VIII del Reglamento de |a Administracion
Pliblica del Munitipic de Monterrey, la entonces denominada Direccion de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano
'\ ot Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de
calculo y demds documentos aportados por ¢l interesado, descritos en ¢l cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de fas normas y disposiclones generales y reglamentos municipales, recomendande autorizar el
proyecto constructivo e informa & los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos
8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo
de riesgo, sienda los sigulentes:

.+ Oficio nUmero DPT/E/073/FEBRERC/2016 de fecha 16-dieciséis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen Tecnico Estructural, por medio del cual atento & los estudios, memarias de clculo, deméas documentos
estudios aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica ef cumplimiento

& lss rormas vy disposidones generales y reglamentos municlpales, recomendando autorizar el proyecto
constructivo e infarma a los interesados sobre |2 responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9,
40, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcclones en el Municipic de Monterrey, Nueve

'"f.;‘::{';mzm'eén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyects presentado, con el fin de prevenir cualquier

s

R

= a2

tipo de rlesgo.

+ Oficio ndmero DPTDU/V/348/2016 de fecha 07-slete de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme &l plano de proyecto v &l Estudio de Impacto Vial firmado por el Ingenlero
Pablo E. Aneyba Lopez, presentados por el scllcitante, concluyende en dicho dictamen que el proyecto &s factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citade dictamen,

o Oficlo No. DT/H 075/2016 de fecha 20-veinte de Abril del 201€-dos mil dieciséis, emitio Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del dres de Hidrologia para el estudio Hidrologico - Midraulico, en materia de
drenaje pluvial, condicionado a garantizar la operaclonalidad y buen funcionamiento de todas as obras pluviales
preyistas, debiendo cumplir con |as obligaciones seflaladas en el ¢itade oficlo.

¢ Oficio nOmero DPTDU/G111/2016 de fecha 23-veintitrés de Junio del 2016-dos mil dieciséls, emitid Dictamen en
materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme 2 los planos y Estudio de Mecanica de Suelo, Estudio
Geologico y Carta Respansiva presentados por el sollcitante; otorgando e! visto bueno para dicho estudio, slempre
y cuando se cumpla con las obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del presente dictamen, con el
fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de tedas las abras requeridas.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el sustrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de considerando de I2 presente resolucion se AUTORIZA la EN PRIMER TERMINO LA
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HOTEL Y EN SEGUNDO TERMINO LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA), USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES,
TIENDAS DE DEPARTAMENTOS, TIENDAS DE AUTOSERVICIOS, VENTA DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION Y DECORACION, CINES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS para el predio ublcado en la
AVENIDA EUGENIO GARZA SADA N° 3431, en esta Ciudad, e Identificado con los nimeros de expedientes
catastrales 32-072-008 y 32-072-34, respecto del Inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total
de 46,347,618 metros cuadrados; con una construccidn total de 71,096.84 metros cuadrados de obra nueva y una
rrda de 180,00 metros linealesy’, -

( o ;
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo
mamento con todas y cada una de Jas siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Al

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 8 al 8 de 8), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e Integral del acuerdo debera permanecar en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones,

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
raccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se

% indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a [a notificacion

‘torrespondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a lo siguiente:

“B11.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion 03-Tres afios. Por lo anterior, al

u;.c\:.m;,:.,:r,atarse de una construccion de 70,917.73 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de

Aot -TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan,

D'

QS

Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de a
obra 0 profesionistas responsables que asumen la obligatidn de que el proyecto, caiculos,
espacificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diverses aspectos 0 elementos
cumplan 1as normas técnicas comrespondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley ce Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en [os reglamentos o disposiciones de caracter general que expica el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Debera respetar el horario de actividades de construccin las cuales deberdn cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles, esto con
la finalidad de no impactar con ruido 108 predios vecinales,

3. Encaso de ruptura de pavimento 0 gue se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos,

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se [lustra en los planos autorizados 2l efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salldas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Pian de Desarrolic Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion,

5. Para el supueste de pretender utilizar las banquetas de 1a via plblica para colocar momentaneamente
los matariales de construccion o escombros, sin invadir |a superficle de rozamiento, s2 debera abtener
de |a autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6. El Director Responsable de Obra cebera respetar las obligaciones Indicadas en el articulo 12
fracciones 1 a VI, de! Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municiplo

(‘U{)e Monterrey r/ =
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10.

11.

12.

13

14.

15.

El propietarioc 0 poseedor de un inmueble serd el respansable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidead 2 que se refiere el Reglamento de Construccion citade. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd |a obligacion de
recurrir & un Director Responsable de Obra para la ejecucion de 2 construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podrd Contratar directamente ¢ a través del Director
Responsable de Obra, otres profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion IiI del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Qbra quedara como responsable general del proyecto y de la cbra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propletario o posaedor de un Inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 48, 4b y 4c de un segure de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafic que ocasione la construccian,

El Director Responsable de Obra debera vigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
&l proyecto aprobado, ¢on el fin de prevenir le consecucion de riesaos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarles.

Se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores cue con el fin de garantizar |2
sequridad estructural de 12 construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey,

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apeque irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamenta para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
lag disposiciones aplicables de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (receleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predic o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construcclon v 10s equiparables a domeésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa 2 base de gas LP o electricidad.

Deberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar |a solicitud,
el cual seala lo siguiente "E/ propietario o poseedor ¢ el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir Ia
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. , . . ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
4 (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacidn de obra (Obra Terminada).

F. Deberd cumplir al inicio de actydades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
(ébllgaclones y/o lineamientosy’ , -
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Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se lustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de |as edificaciones, etc.),
No podra utllizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobade, sin hater obtenido
previamente |2 autorizacidn correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DE
DEPARTAMENTOS, TIENDAS DE AUTOSERVICIOS, VENTA DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION Y DECORACION, CINES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS en &l predio en cuestion,
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro _ni su drea de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligade a mantener
en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion,

Debera de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad [nterna de Respuesta Inmediata realizado
por un consulter externo adscrito a |a Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como 1a Auditoria
Téenica (andlisls de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Queda totaimente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para 1as personas ¢ 10s bienes, reparar y corregir 10s
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Deperd mantener habilitades v en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, los 862-ochocientos sesenta v dos cajones de estacionamiento que requlere como minimo &l
Rroyecto,

Debera Impiementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitarla de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterray.

En caso de que al momento de la construccitn se cuente con mamparas de proteccidn con anuncios
publicitarios, se deberd obtener |a licencia de anuncios correspondiente.

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Mediante oficio numero DPTDU/V/348/2016 de fecha 07-siete de Julio del 2016-dos mil dieciséis,
la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio
Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos
presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1'

4\

g

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construccienes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretariay/) -

{,
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a) Para la Avenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50,00 metros, 25.00
metros medidos de! eje central de la Avenida hacia el predio.
b) Para la calle Argos debera respetar un ancho total de 15,00 metros medidos del paramento
sur de la calle hacla el oredlo.
¢) Para el Arroyo Seto, se deberd recetar una prevision vial de 12.00 metros de ancho més
1.50 metros medidos de la mencionada prevision vial hasta el talud del Arroyo, dando un
total de 13.50 metros medidos del talud del arroyo haca el interior del predio.
d) En las esquinas formadas por las intersecciones de estas vialidades debera respetar ochaves
de 3.00 x 3.00 metros.
Neta: Se prevé la medificacion el tramo de la via publica con 12 que colinda el predio.

ol
v
Wi 2, E| proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo 2
la matriz de compatibilidad de uscs de! suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey
2013-2025.,

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
Indica que las dimersiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metres, tomando en cuenta las caracteristicas de (o3 vehiculos ligeros y-¢l espacio necesario pars
abrir 1as puertas. Los cajones de estacionamiento dispuestos en linea (tipo cordon) deberan ser de 2,70
x 6.00 metros como minimo. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

4, Se deberan disponer de cajones de estaclonamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo 2 la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a
estos Ultimos, deberan ajustarse 2 lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. Se hace la cbservacion que dado la naturdleze comercial del Desarrolio, ¢ Proyecto debera garentizer
que cada vehiculo pueda entrar y salir del Desarrollo en cualquier momento, sin necesidad de mover
otro vehiculo estacionado. Por Io enterior, y de conformidad con el articulo 217 de la Ley de Desarroll
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el Proyecto no debera contar cajones de estacloramiento dispuestos
en filas vehiculares de 2 o mas vehicules en bateria, tipo téndem.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibide separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

sefiales, o dispositivos de transito sin sutorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de

acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Queda prohibido contar con acsesos vehiculares por 1a calle Argos,

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estaclonamlientos deberan tener un ancho minimo de
3.00 metros por carrl de circulacién. Lo antericr de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo,

ARTICULO 64, El acteso & la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utiizado en doble
sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6,00-seis metres,

9. De conformidad con el Articulo 94 de! Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo y al Articulo 130 del
Reglamento para las Construcciones del  Municipio de Monterrey, queda prohibide & accese a los
predios o a las propledades, a través de los ochavos, resultantes ce a interseccion de dos o més
vialldades.

7 10. En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion

no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propledad. La Direccion de Seguridad

,( Plblica y \Vialidad podré ordenar 12 reubicacion o el retiro de cualquler dispositivo, barrera u obstaculo

(’T los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via pubiic ’( -

v
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Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccicn, las
casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto

por la Lay, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via piblica,

11, Se debera seftalizar de manera clara |os sertidos de circulacion tanto con letrero COMo ¢on pintura en la
superfice de rodamiento en |a zona de los acceses,

12, Los pasillos de circulazidn vehicular que presenten cajones de estacionamiento cen una disposicion a 50°
con respecto al mismo pasilio, como lo presenta el proyecto, deben tener un anche minimo de 6,00
metros de acuerdo 2l Articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suele del Municipio de
Monterray.

13, Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerde al Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacidn y Uses de Suelo cel municipio de Monterrey. De igual manera, quedan

3 obligados a darle un acabade antiderrapante a su superficie. Las rampas vehiculzres no deben

& sobrepasar ¢l alineamiento vial indicado,

Y 4 ARTICULO 57, En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
20, estacionamiento, deberdn respetdr und pendiente méxima en rampas del 15-quince por cento,

= deblendo Intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una

BT distancia minime de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha pendient

b (o maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.
14, Debera cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto én 18 zone de las rampas, ¢omo én 103
‘ estacionamientos ubicados en el sbtano, Lo anterior de conformidad con el Articuio 69 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

15. EI Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccion
dentro y fuera del Desarrallo, contemplando en sus banquetas un disefe con rampas.

16. Los accesos vehiculares a las zonas de estacionamiento, a los cajones y a |a zona de carga y descarga
deben estar libres de cuslquier obstaculo que afecte su funcionalidad y le visibilided pars realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o mdviles que dificulten I3
entrada y selida a los usuarios, 8si como postes o drboles colindantas al acceso.

17. De conformidad con ¢l Articulo 30 del Reglamento de Transito y Vialldad, se entendera que un vehiculo

e5 de carga pesada cuando tenga una capacidad de carga mayor a 5 toneladas o una longitud de 7
Metros o mas. Por 1o anterior, y considerando que de acuerdo al proyecto y al Estudio de Impacto Vial
se utilizaran vehiculos de mayor dimensidn, deberdn considerar los permisos correspondientes ante (&
Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad para & transito por la cludad.
Al respecto, considerando los analisis de trayectorias vehiculares presentades, o Desarrollo queda
condicionado a utilizar vehiculos no mayores al WB-67 de acuerdo a la dasificacion AASHTO (American
Association of State Highway and Transportation Officials) y debera respetar Ios accesos vehiculares,
pasilios de circulacién y la disposicion de los cajones de estacionamiento presentados en su proyecto,

18. En cuanto a los vehiculos de carga, cualquier manicbra de reversa deberd realizarse al Interlor del
Desarrcllo. Los vehiculos de carga no deberan de ingresar o salir del Desarrolio con maniobra de
reversa, conforme al Articulo 52 y 54 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey.

19, Deberd acatar lo establecido por ¢l Reglamento de Vialidad y Trarsito del Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, Inciso II1) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de
carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialldad y Transito".

20. Queda prohibido tener vehiculos de carga soore |as vialidades colindantes al predio estacionados o en
espera de Ingresar al Desarrollo.

21, El Desarrollo queda obligado & que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,

«\;O al Interior como en su zona de accesos Y estaclonamiantos sea tal Gue no ocaslone pr oblermas
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operacionales a la vialidad y & la zona colindante, La operacion vehicular al interior del Desarrollo sera
responsabilidad de los propietarios del misma.

22. Debido al alto volumen vehicular que atraera esta plaza comerdial, v de conformidad con el Oficio
DIV/ADSE/VII/2016 de la Secretaria de Sequridad PUblica y Vialidad, el Desarrollader queda obligado a
coordinarse con fa Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad PUblica y Vialidad, para
realizar |as siguientes mejoras a 1a vialidad colindante con el fin de mitigar ef Impacto vial que traera
dste desarrallo:

a) El Desarrcllader deberd realizar el suministro e Instalacion de |a totzlidad del sefalamiento
horizental y vertical que se encugntra especificado dentro del plano aprobado por la mencionada
direccion.

k) Deberk coordingrse con el SINTRAM para la reprogramacion y la ¢orrecta comunicacidn con el
sistema Integral del transito metropofitanc de las siguientes intersecciones semaforizadas:
a. Av. Alfonso Reyes y Antiguo Camino a Villa de Santiage
b. Av. Alfonso Reyes y Av. Eugenio Garza Sada
¢. Av. Alfonso Reyes y Av. Junco de la Vega
d. Av, Alfonso Reyes y Av. Revolucion

HATONEAM 00 32 MOATTRRLY
L HTT R T
SN Y 00 G

#san ¢) Debera suministrar e instalar el material nacesario para la puesta en marcha para los sistemas de
comunicacion y sincronia de los ssterna semaforicos mencionados,

Es Importante aclarar que los costos del sefialamiento, adecuadones viales y la sincronizacion de la
Av. Alfonso Reyes deberdn ser con carge 2l Desarrollador v que debera coordinarse para su
respectiva instalacion y pussta en marcha con la Direccion de Ingenieria Vial de Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad, a fin de garantizar l2 adecuada operacion vial y brindar sequridad a los
conductores y peatones de fa zona colindante al desarrollo,

L2 Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad determinard las adecuaciones viales, el sefalamiento y
dispositivos viales necesarios para el correcto funcionamiento vial de la zona.

H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tacnico Estructural con oficlo
DPT/E/073/FEBRERO/2016 de fecha 16- dieciséis de Mayo de! 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccion de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demés documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas v espedificaciones relativas al disefio 1a cual es
responsabilidad de la persona que lo realize, de confermidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
péreafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, IT y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 54 de!
Reglamento para las Construcclones del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de |a misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse & |8 aplicacidn de las normas o especificaciones relativas al difeﬁo y construccion, contempladas

(D\en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

Q\ ?’"\
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Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds ce la Ingenieria, a5 cuales
comprenden & todas las edificaciones en las que deberén aplicerse en la préctica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse 2 lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, B1, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 118 el Reglamento para |&s Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Cbra, dar prioridad y término a as etapas de
las obras que calinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como Supervisar €l proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreecor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

I. En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G111/2016 de
fecha 23-veintitrés de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiante sa transcribe:

De acuerdo a los planos y los Estudios presentados, se desglosan las siguientes observaciones,

Heer Muw- Meny o
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obligaciones y lineamientos técnicos:

El proyecto debe contar con supervision del Asesor E§tmaural y de los Laboratorios que realizaron 05
Estudios para verificar las profundidades de excavacion, 10s disefios propuestos de o‘mentacion,. revisar
que 1as capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de construccion,

2. En todo momento debera evitarse construir o cimentar sobre material de relleno o escombro con

. mm“.. % WY ’“

condiciones inestables o de baja resistencia asi como evitar sobrecargas en el terreno o exceder las
recomendaciones del disefio estructural de |2 construccion.

Todas |as tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en
el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas coma lluvias torrengiales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predic,
agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de sequridad para las personas y
las construcciones aledaﬁas.

Para la proteccion de la excavacion se debera colocar en toda la periferia una barandilla soluda de 90cm
de altura formada con pasamanos, liston Intermedio y rodapié, ubicada a una distancia minima de 2.0m.
del borde de la excavacian.

Por ningdn motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto
para evitar algun posible deslizamiento o desprendimienta.

En caso de requerir rellencs se debera utilizar un material controlado atendiendc a las normas de la SCT
y 4 |as recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen (a estabilidad del inmueble,

Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacidn de los rellenos controlados, evitanda
transporte de material suelto, afectacidn por Infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de
desplante.

La supervision geotécnica debera vigilar 1as excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
trucc:ona existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las

Av. Ignacio Zaragoza No. 100G Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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estructuras, derfvados de |2 faita de presion y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud
por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

10. Se debera tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de 1 excavacion proporcienando un
area sequra a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se
deberan disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, temando en
cuenta fa pesible injerencia de! nivel freatico, cuando se requiera.

11, Se deberd garantizer la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al area donde se realicen mavimientos de tierra y desplante de la estructura,

12, Deberd establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de Suglos,

Dado lo anterior, se otorga el presente dictamen CONDICIONADO a cumplir con lo siguiente:

Jl

AW T 01 seacteaney
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Se debsra presentar carta responsiva con copia de cedula profesional donde asume la responsabilidad de no
existir riesgo de Inestabilidad de taludes en el predio, con el fin de asegurar el bienestar de las personas,
bienes materiales y |a infraestructura urbana.

El procadimiento de excavacidn debera estar firmado por asesor geotécnico responsable.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 075/2016 de
fecha 20-veinte de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del propietario de
los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto v al estudio Midroldgico - Midraulico presentado a esta dependenda, se
deberan seguir los lineamientcs y especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en
materia de drenaje pluvial,

De acuerdo a las plantas de conjunto, v conforme al articulo 66 de! Reglamento para las Construcciones
del municiplo de Monterrey se tiene que:

1.~ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial
mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia d2 PVC de 4" ¥ 6", esto considerando una
pendiente de 2% sobre |&s losas a fin de garantizar que el Mujo de agua llegue hasta las bajantes para
54 postenor desalojo.

2.~ Asi mismo, las bajantes pluvizles deberan presentar salida a nivel de rasante de Iz calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso v no en

caida libre para evitar erosiones,

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda;

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de los
materiales producto de Ios movimientos de tierra,
2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

( escurrimientos.
(\3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerande los cambios en 1as condiciones de trabajov/

i
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Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agué de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismas, pudiendo aprovecharia en usos que no requieran
agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatcs sanitarios, lavado de
autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de caudales
pico, y conforme al articulo 121 del Reglamente de Zonificacicn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos |0s cauces de rios y arroyos, que
aparezcan en 1a red hidrologica del Atlas ce Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que
Incurran en dichas conductas deberan realizar |as acciones necesarias para restauraros a |as
condiclones en que e encontraban antes de incurrir en esta infraccidn, sin perjuicio de las sanciones
que detarmine Iz Ley y de |as responsabilidades civiles y/o pznales en que incurran, esto conforme al
articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesges en nuevas construcoones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atias de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.
demas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen
A rbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimientos pluviales, asi
? : \ como construlr cualquler represa. El causante dabe responder por los dafos y perjulcios que ocasione
| por arrastres 0 inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,

Ntinten H‘mvn-w Por lo anterior, es responsabllidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
mhg'mm " distintos estudios y calculos que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para
que se apegue 2 lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos Ne. 8 y 9 del

Reglemento para las Construcciones del municipio de Monterrcy en materia de Responsabilidades,

La solucién de los escurrimientos intemos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafos al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
higréulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen maneje
pluvial que se genere dentro de las Instalaciones, reiterando la responsabllidad que poses el propietario
del inmueble por las acciones, omisiones y 1as circunstancias de respensabilidad y seguricad, tal como 10
suscribe el articulo 8 del Regiamento para las Construcciones del municipio de Monterrey,

Adiclonalmente a 25 obras de mitigacion que Implique lograr el Impacto cero al nterior del predio; toda
nueva construccidn, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, debera de contribuir ecordmicamente, a
las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de
mitigacion ce riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacicn dentro de la
cuenca, y conforme a los proyectos y costcs para la mitigacion de peligros y riesgos
hidrometeorolégices, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos
N Nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leon.

K. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio N® 2586/2016 y LTA-294/2016,
de fecha 12-doce de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por |a Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Durante la etapa de construccion.-

1. El inicic de los trabajos de Preparacion del Sitio y construccion, quedaran condicionados a la conclusién
del Programa de Remediacion del Suelo, muestreo final comprobatorios (MFC) y el tramite SEMARNAT
07-036, por lo que no podrd iniciarse hasta que el promaovente presanta ante la Secrataria de Desarrolio

'\Su entable del Estado el documento emitido por |a autoridad federal competents mediante el cual avale

~ A, lracio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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que el suele ha sido remediado y/o saneado de acuerdo a las regulaciones aplicables (Punto 1 de las
condicionantes del Oficic No. 1640/SPMARN-TA/2015) y debera presentar copia ante esta dependericia,

2. El horario de las actividades de la demolicidn y construccion serd de lunes a viernes de 8:00 2 17:00
horas y sabados de 8:00 2 14:00 horas en dias habiles,

3, Los residuos provenientes de la construccion debersn manejerse (almacenamiento, transperte y
disposicion final) edecuedamente de conformided con ¢l Reglamento de ls Ley General pera la
Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos,

4. Las actividades, los equipos o macuinaria gue provoguen ruido y/o vibracicnes durante la construccidn,
no padrén colocarse en colindancia a via piblica v a limites del predio, en cualguier ubicacion deberan
estar aslados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-C81 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas,

5. En relecion a los escombros generados, deberan disponerse edecusdamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretarie de Proteccion el Medio Ambiente v Recursos Naturales),

6. Debdera minimizar las emisiones a |a atmasfera generadas por |a maquinarias utilizadas, respetando 105

o limites maximos permisidles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
) vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

X H‘§7 En caso de que los residuos de construccidn sebrepasen los 80 m3 deberan Ingresar un Plan de Manejo
y 4 ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta dependencia (NOM-
4&: 161-SEMARNAT-2011).
Wi e -2 EXPIOtacion de depositos de bancos de matenial en el interior del predio o ubicados fuera del predio
"""...‘:;:ﬁ;:“" recuiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que fa

- tierra provenients de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo,

9. La emisién de polvos por trdnsito de vehiculos no deberd sallr de la propledad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materizles no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

10. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

11. Queda prohibida 2 quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer & los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para fa preparacion y consumo de sus alimentes.

12. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, @lo para disminuir i emision
de polvos por efecto del movimiento de |a tierra.

13, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equinos deberdn contar con un sistema de amortiquamiento para evitar |2 transmision de
ruido y vibraciones al enterno,

14, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en e Area Metropoltana de Monterrey que emite 1a
autoridad correspondiente mediante 2 pagina efectronica http://www.nl.gob.mx/servicics/mapa-de-la-
caldad-del-alre con 1a finalidad de establecer medidas adiclonales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el Impacto ambiental en la calidad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de |2 construccion en el interior del predio, queda prohibido I3 instalacion de
anuncics sebre estas estructuras.

16. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para ef uso de los operadores asi como Insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sstema de drenaje o colocar un

/}/ sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, €l cual debera asearse diariamente,

Duraru la etapa de operaclén.-t{ / -
L
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Energia, deberd Implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacién de sistemas fotovoltalcos, ademds de establecer el uso de calentadores
solares para 1a reducclon del consumo de gas.

Agua, deberd privileglar la captacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclgje de
aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabes, regaderas y tangues
ahcrradores en |as tazas).

Residuos sdlidos, deberd Implementar un plan de manejo para promover |a prevencion de a generacion
y la valorizacion de los residucs a través de medidas que reduzcan el costo de su administracidn y sean
ambiental, tecnoldglca, y socialmente eficlentes, ademas, contar con una infraestructura adecuada para
Wor Lok el aimacenamiento temporal, seffialamientos apropiados, 'mobiliario para el almacenamiento temporal,
&‘3’.‘:’8‘.’:&."?‘;“ realizar separacion de los residuos valorizables y disposicion adecuada,

IS Y [oo o0
o Area verde, debera proveer aress verdes disefacas para proporcionar confort y propercionar a
interaccén social de acuerdo al género del edificio.

Generales

17. Debera cumplir con todos y cada una de las medias de mitigacion propuestas en el resolutivo
del estugio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado "Urban Village Garza Sada”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable def Gobiemo del Estado de Nuevo Ledn (Cficio Num.
1640/SPMARN-TA/L5),

18. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominade “Urban Village Garza Sada”,

1. Debera someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes un Estudio Hidrolégico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con [as recomendaciones que le sean emiticas & respecto,
tomando en cuenta que escurrimientos externcs pueden tener sobre el proyecto v previnieado que la
solucion propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes,

20. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades
corsideradas por |a Federacion como altamente riesgosas v en el caso de ser utilizado en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccion 1V del
Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante |a Secretariz de Desarrollo
Sustentable del Estado, un estudo de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta
Dependancla.

21, Debera solictar los Lineamientos de Operacion ante esta dependencla, conforme a [a Ley Ambiental del
Estado de Nueve Ledn, de acuerde a lo establecido por el Articulo 84 Bis del Reglamente de Proseccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterray.

22, Deberan contar con un programa permanente gue induya el control de insectos y roedores.

23. Deberd realizar |as maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de |a propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

24, No deberan existir espacios abiertos, esto con |a finalidad de no impactar negativamente el entorno con

f el gesarrollo de Ias actividades que generen emislones de ruldo.
4 25. Las actividades, los Equipos 0 maquinaria Gue provoquen ruido y/o vibraciones no padran colocarsg en
(\ L)ndancxa a viviendas, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislades

T A lgnacio Zaragoza No, 1004 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
Tel (+32) (81) 8130 6565 www.mty.gob.my
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acsticamente y no deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
08L SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas y para zonas
residenciales (medificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de
50 d8 (A) de 22:00 a 06:00 horas.

26, Las bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y requiado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites médximes
permisibles de emisidn de ruido par la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

27, No se permite |2 ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica en vive,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacics abiertos ni en via
plblica.

Contaminacion del Suelo

28, El suelo deberd estar protegida con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

29. Queda prohibide 13 derrama o vertido de materal sblido o liuide al suelo, 2 'a via plblica /o dreas
verdes.

. 2 del rea, evitanda colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
e w31 E| interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
e 32. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,
33, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire

34, En las dreas de cocinas estas deberd Inclulr campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros ¢
cartinas de aire para minimizar l2s emisiones de grasa, olores y particulas o en su €aso un sistema
efidente de control, para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante, Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de
emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

35. No se deberan percibir olores 2 predios colindantes,

Contaminacién del Agua

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

37, Es prohbido la derrama o vertido de residucs solidos o liquides al drenaje sanitario o pluvial,

38, Los liquidos residuales de! proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

39, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos ¢ liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar ateraciones a fa calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de bareras, fosas, charolas canales, etc., con fa finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y arasas.

Manejo de Residuos Sélidos

40. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de! Estado.

41, Los residuos que se generen ceberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con e Reglamento e la Ley General para la Prevencion y Gestion
[ntegral de los Residuos.

a2, Los res 4005 orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por més de 24

;i
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43. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,
44, Deberd contar con empresa autorizada para ia recoleccidn de residuos sdlidos que generen,
45, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residucs generados.
Reforestacion

46, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-194-16 el cual no requirld 1a repasicion ce
arbolado ya que este fue repuesto anteriormente bajo el expediente PAR-1715-10,
47, En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 139-ciento treinta y nueve &rboles de i
especle encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de clametro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fracddn VI) y deberd ce
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
. /%% |3 cantidad de S22-quinientos veintidas drboles), y debido a que 472 cajones estardn bajo construccion,
8,4 !; debera repener 236-doscientos treinta y seis arboles enanos al vivero municipal, ademas de pagar una
TESEES  ouota de salario minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acverdo al Reglamento

s isass’ de Zonficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard
¥ acreedor a las sanciones establecdas en & reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Jrbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

48. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncics del Municipio de Montérrey Art. 16 inciscs €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢},
Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de |z Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

49, No podra rentar, arrendar o Subarrendar el predio para la instalacin de anuncios ajenos al
establecimiento,

L. Deberé cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencion en el diseio y construccion del
proyecto, sefialadas en el escrito de fecha 9-nueve de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
reporte nimero 115-554, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C., lo anterior en
relacion al inmueble que nos ocupa, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N° 3431, Colonia

Arroyo Seco, en el Mumapno de Monterrcy, Nuevo Ledn, guedando sujeto a las verificaciones que

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con as
cordiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera &
a aplicacién de las sanciones y medidas de sequfidad contenidas en la ley de Iz materiz.

CUARTO: La u;ngggn que se gé g las con 5; g;;g g5, edificaciones e Instalaciones, deberd ser aquella que

i . Para darles un aprovechamlento distinto al
originalmente aprooado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Usg de Suelo perderan su vigencia si deatro del térming de tres anos no se ejerce el

derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a la fecha de
gz(_p_e_q_gj'_q_g lo anterior de acuerdo con el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
|

g'/ eon- oy
[\ 7/
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SEXTO:! Las Licanclas de Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del térming de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v mputar I del dia habil siuiente a Ia fecha

de expedicidn; 1o anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrallo Urbano de! Estado de Nuevo
Legn,

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de |a Ley de Desarrallo Urhano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I, Cuando se descubra que se
utifizaren documentos falsos ¢ erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permise o eutorizacion ef servidor poblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o 1V, Cuando se haya emitide por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ia Ley de Desarrollo Urbanc de! Estado de Nuevo Ledn, 12
presente resolucién no prejuzga sobre os derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabllidad la autenticidad,
validez, calldad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; v con el apercibimients de Ias
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos @ esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando 1o firmal el C, Secretaric de Degsarrollo Urbano y Ecologia de! Municipio de
Monterrey Nuevo [/, aesnsansnnnsnunasasfasaussassnnonansesassunanasnusssnsassssunsssssasssnnsanassusaabssausanassannan
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