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CIUDAD DE MONTERREY

GORESND MUMTRAL 3015201

15 de Diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3900/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-046-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LAS SOCIEDADES
DENOMINADA “EL NUEVO MUNDO MONTERREY", S.A. Y “FINCAS
Y VALORES", S.A.

DOMICILIO: CALZADA DEL VALLE N°600 PTE, COLONIA DEL
VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente, -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn;

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dfas del mes de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-
----- VISTO.- EI expediente administrativo No. L-000046,/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 29-veintinueve de Enero del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Guillermo
Torre Lopez, en su cardcter de apoderado legal de las sociedades denominadas “EL NUEVO MUNDO
MONTERREY", §.A, y “FINCAS Y VALORES", §.A., como propietarios, del inmueble ubicado en la calle
MATAMOROS ntimero 311, de la ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificados con los nimeros de
expediente catastral 01-179-006, 007, 010, 011, 012, 016, 017, 018, 021 y 022; mediante el cual
solicitan la LICENCIA DE CONSTRUCCION (regularizacion y ampliacién) y de USO DE EDIFICACION
(amphiacion) para EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO DE TIENDA DEPARTAMENTAL
PREVIAMENTE AUTORIZADO en los predios antes citados, los cuales tienen un superficie total de
3,908.20 metros cuadrados, con una construccion total de 29,520.91 metros cuadrados, de los cuales
%7 934, 00 metros cuadrados estdn previamente autonzados 4427 95 metros cuadrados son por

i ‘l‘.‘smlura Publica nimero 11,674-once mil seiscientos setenta y cuatro, de fecha 25-veinticinco de
I""1umo del afo de 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado Radl Pedraza
Diaz, Notario Publico, Titular de la Notaria nmero 02, con ejercicio en este municipio, inscrita bajo el

& nimero 6:2Volumen 190, Libro 115, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha
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9-nueve de Julio del aio de 1981-mil novecientos ochenta y uno; la cual contiene un Contrato de
Compra-venta, a favor de El Nuevo Mundo Monterrey, S.A., del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 01-179-007, y una superficie de 119.10 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 9,185-nueve mil ciento ochenta y cinco, de fecha 07-siete de septiembre del
afio de 1990-mil novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza,
Notario Publico, Titular de la Notarfa nmero 57, con ejercicio en esta Ciudad, inscrita bajo el nimero
7417, Volumen 220, Libro 187, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 07-siete
de noviembre del aiio de 1990-mil novecientos noventa; la cual contiene un Contrato de Compra-
venta, a favor de EI Nuevo Mundo Monterrey, S.A, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 01-179-010, y una superficie de 150.84 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 929-novecientos veintinueve, de fecha 08-ocho de junio del afo de 1993-
mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cirdenas Estrada, Notario
Publico, Titular de la Notaria nimero 3, con ejercicio en este Municipio, inscrita bajo el nimero 6557,
Volumen 226, Libro 164, Seccidn | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 25-veinticinco
de julio del ano de 1993-mil novecientos noventa y tres; la cual procede a Protocolizar lo conducente
en el Juicio Sucesorio, a favor de EI Nuevo Mundo Monterrey, S.A., del predio identificado con el
nimero de expediente catastral 01-179-011, y una superficie de 142.78 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 8,486-ocho mil cuatrocientos ochenta y seis, de fecha 27-veintisiete de
septiembre del afo de 1978-mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Radl
Pedraza Diaz, Notario Publico, Titular de la Notarfa nimero 02, con ejercicio en este municipio,
inscrita bajo el nimero 6399, Volumen 187, Libro 128, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo
Ledn, de fecha 30-treinta de noviembre del afio de 1978-mil novecientos setenta y ocho; la cual
ontiene un Contrato de Compra-venta, a favor de EI Nuevo Mundo Monterrey, S.A, de los predios

eglificados con el nimero de expediente catastral 01-179-017, 016, 012 y 006, conforman una
Supérficie de 2,576.31 metros cuadrados.

o mstiitura Publica nimero 2,190-dos mil ciento noventa, de fecha 18-dieciocho de enero del afio de

"o 1975 mil novecientos setenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Quiroga Trevifio; Notario

“ﬁ’nblico, Titular de la Notarfa ndmero 24, con ejercicio en esta Ciudad, inscrita bajo el niimero 665,

Volumen 183, Libro 14, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha D6:seis de

& marzo del aiio de 1975-mil novecientos setenta y cinco; la cual contiene un Contrato de Compra-

venta, a favor de Fincas y Valores, S.A., del predio identificado con el nimero de expediente catastral
01-179-018, y una superficie de 531.49 metros cuadrados.
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Escritura Publica nimero 269-doscientos sesenta y nueve, de fecha 09-nueve de febrero del afio de
1987-mil novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Juan ]. Flores R, Notario
Piblico, Titular de la Notaria nimero 28, con ejercicio en este municipio, inscrita bajo el nimero
2448, Volumen 209, Libro 62, Seccion I Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 17-
diecisiete de marzo del aio de 1987-mil novecientos ochenta y siete; la cual contiene un Contrato de
Compra-venta, a favor de El Nuevo Mundo Monterrey, S.A,, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 01-179-021, y una superficie de 149.34 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 7,475-siete mil cuatrocientos setenta y cinco, de fecha 30-treinta de abril
del afio de 1987-mil novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado José Abelardo Rivera
Leal, Notario Publico, Titular de a Notaria nGmero 53, inscrita bajo el nimero 4944, Volumen 209,
Libro 124, Seccién 1 Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 12-doce de junio del afio de
1987-mil novecientos ochenta y siete; la cual contiene un Contrato de Compra-venta, a favor de El
Nuevo Mundo Monterrey, S.A, del predio identificado con el nimero de expediente catastral {1-
179-022, y una superficie de 228,00 metros cuadrados.

Escritura Publica ntimero 21,386-veintiun mil trescientos ochenta y seis, de fecha 14-catorce de
noviembre del ano 1946-mil novecientos cuarenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Jenaro
Nuiiez, Titular de la Notaria Publica niimero 43 de esta Capital; mediante la cual ocurre a celebrar la
Denominacion de “El Nuevo Mundo Monterrey”, S.A., asentado en el Libro de Actas Fuera de
Protocolo niimero 24,114, ante el Lic. Eduardo Arechavaleta Medina, Notario publico N°27, de fecha
06-seis de Junio del afio de 2003-dos mil tres.

Escritura Publica nmero 58,447-cincuenta y ocho mil cuatrocientos cuarenta y siete, de fecha 17-
diecisiete de febrero del afio 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Javier Ceballos
Lujambio, Notario nimero 110-ciento diez del Distrito Federal, la cual contiene Asamblea General
Ordinaria de Accionistas, otorgando Poder General a favor del sefior Guillermo Torre Lépez, el cual es
ﬁmdo por “El Nuevo Mundo Monterrey”, SA. '

I L LRk
W.¥
%rfcuh Publica niimero 21,386-veintiun mil trescientos ochenta y seis, de fecha 26-veintiseis de
S aiio 1944-mil novecientos cuarenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado [enaro Nufiez,

A

v RGP iblico con ejercicio en esta Ciudad; mediante la cual se constituye la Sociedad denominada
" 0¥ *Fincas y Valores”, S.A,, asentado bajo el nimero 204, foja 3, volumen 117, seccién de Comercio,
A 2°Auxiliar, deffecha 19-diecinueve de julio de 1944-mil novecientos cuarenta y cuatro.
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Escritura Publica nimero 12,128-doce mil cientos veintiocho, de fecha 14-catorce de noviembre del
ano 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza,
Notario nimero 57-cincuenta y siete con ejercicio en esta Ciudad, la cual contiene Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas, mediante la cual acordaron el Nombramiento de Poderes Generales a
favor de los sefiores José Marfa Quintana Pascual, Manuel Quintana Pascual y Guillermo Torre Lopez,
el cual es otorgado por “Fincas y Valores”, S.A. encontrdndose los siguientes

ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa autorizd mediante oficio ndmero SEDUE 2911/2010 de
fecha 29-veintinueve de Octubre del 2010-dos mil diez, del expediente administrativo ndmero L-
385/2010, la Licencia Municipal de Construccion para Puente Peatonal de Uso Privado, el cual
conectara el Edificio de la Tienda Departamental denominada El Nuevo Mundo, ubicado en la calle
Matamoros 326 y el Edificio de Estacionamiento de la citada Tienda Departamental ubicada en la calle
Matamoros 311, atravesando la calle Matamoros, ambos entre las calles Hermenegildo Galeana y
Emilio Carranza, Zona Centro, de este municipio, los cuales son identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 01-188-004 y 01-179-016 respectivamente; siendo en el lote identificado con
el numero 16 al cual se adicionara la construccion de 97,28 metros cuadrados del puente peatonal a
los 17,934.00metros cuadrados previamente autorizados, resultando un total de construccién de
18,031.28 metros cuadrados.

Presenta copia simple de plano de antecedente, mediante en el cual el Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacion, emitio la autorizacion mediante plano
con nlimero de expediente 233/83 y acuerdo de la Comision de Planificacion segin el acta nimero 33,
unto 2 de fecha 29-veintinueve de septiembre de 1983-mil novecientos ochenta y tres; en el cual se
eban los aspectos urbanos que consiste en Edificio para Estacionamiento propiedad de El Nuevo

Mutido Monterrey, S.A.
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wierMlistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
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I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV tltimo y peniltimo parrafos
inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones I, Il y 1V, 227 Fraccion Il y tltimo parrafo, 228
Fraccion [ a XIV, 281, 286, 287 fraccién 11, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién | a V, 294
Fraccion Ia VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 fraccion II, 6, 9 punto 2 inciso a8, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 139, 156, 158, 159, 160 y 162
fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos
3 fraccion VII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones | a la IX, 14 fracciones 1 a la VIII, 15
fracciones [ a la IV, 16 fracciones | a la 11I, 17, 18 fraccion I, X, 20, 22, 23, 26 fraccion 111, 30, 42, 43,
49, 50, 52,94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97
fraccion VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de Ja Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey.

Il- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretaria de Asentamientos Humanos y
Planificacion, la Comision de Planificacion, mediante expediente nimero 233/83 de fecha 29-
veintinueve de septiembre del 1983-mil novecientos ochenta y tres, la cual fue descrita en el apartado
de antecedentes de la presente resolucion, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a
una autorizacion para uso de edificacion y construccion en Edificio para Estacionamiento en Tienda
Departamental previamente Autorizada, lo que como consecuencia logica le genera un derecho
reconacido a su favor; de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan, el predio se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
NTRO, en una zona que es clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, mismo que quedd
f consigrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo
L;ﬁdis’p to por ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en’la. .
~Salzfle Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perigdico
"EEN0fIaT del Estado de Nuevo Leon Nmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano?,
"8 Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, resultando viable la presente solicitud, toda vez que de acuerdo al cuadro nimero 21 del
apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de
Lineamiento : Il U en_¢l presente (¢f: B.£
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urbanisticos.

ll.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ampliacion y
regularizacion cumple con la establecida en la citada autorizacion, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Centro, sin embargo ya que la ampliacién y regularizacion se estd solicitando en la
construccion de estacionamiento, esto no genera cajones ya que no cambia la unidad basica de
servicio, conforme a lo indicado en el apartado de Antecedentes.

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 14-
catorce de marzo del 2016-dos mil dieciséis, se observo el predio sin uso definido, solo se realizan
trabajos de construccion,

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 17,934.00 metros cuadrados,
conforme al siguiente desglose de dreas:

Existente : Por Total ,

* Autorizada Por Ampliar Regularizar Desglose de Areas
Cuenta con area de estacionamiento
Sotano  1,871.32m2 187132 m2 cubierto para 38-cajones, rampas, cuarto de

maquinas, elevadores, escaleras, bodega de
aseo y sotano de local comercial,

J-Locales comerciales, escaleras, bodega de
aseo, elevadores, cuarto de maquinas, drea

213870m2  89487m2  30621m2 3339.78m2 de acceso y salida a estacionamiento
cubierto para 37-cajones, rampas y caseta
de cobro.

Planta
baja

Local comercial, escaleras, bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y drea
de estacionamiento cubierto para 67-
cajones. Fhiny

1Nivel 198914m2 89487m2  58882m2  347283m2

Local comercial, escaleras, bodega deaseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y area
de estacionamiento cubierto para 67
cajones.

1 1989.14m2  89487mZ2  58882mZ2  347283imz
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3 Nivel 1,989.14m2

" 4Nivel  1,989.14 m2

5Nivel | 1,989.14m2

6 Nivel 1,989.14 m2

7 Nivel 1989.14 m2

Total 17,934.00m2 7,158.96 m2 4,427.95m2 29,520.91 m2

89487 m2

894.87 m2

894.87 m2

894.87 m2

894.87 m2

568.82 m2

568.82 m2

588.82 m2

588.82 m2

588,82 m2

347283 m2

347283 m2 |

347283 m2

347283 m2

3,472.83 m2
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Local comercial, escaleras, bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y area
de estacionamiento cubierto para 67-

cajones.

Local comercial, escaleras, bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y drea
de estacionamiento cublerto para 67-
cajones.

Local comercial, escaleras, bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y drea
de estacionamiento cubierto para 67-
cajones,

Local comercial, escaleras, bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y drea
de estacionamiento cubierto para 67-
cajones.

Local comercnal escaleras bodega de aseo,
elevadores, cuarto de ductos, rampas, y drea

de estacionamiento cubierto para 67-
cajones.

V1.- La Direccion de Ecologia, emitio Oficio 4650/2016 y LTA-000077/2016 de fecha 05-cinco de
diciembre del 2016-dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y
deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades,

Que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid
Siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demds
#imentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
. ctmplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando

“ "‘3utorlzar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y.

&

fa .

solidaria quesefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las,

r>nmm:&m a piso Cl
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Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DPT/E/082/FEBRERO/2016 de fecha 28-veintiocho de abril del 2016-
dos mil dieciséis, emitid Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los
documentos, y al Estudio de Mecdnica de suelos realizado por la empresa "ESTUDIOS
GEOTECNICOS Y DE MATERIALES, S.A. DE C.V."; presentados por el interesado, y en el cual se
dictan las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores
conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

2. Mediante oficio nimero DPTDU/V/139/2016 de fecha 15-quince de marzo del 2016, emitio
Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos
presentados por el solicitante y plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

VIIl- El interesado acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 13-trece de enero del 2016-
dos mil dieciséis, emitido por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a
esta Secretarfa, respecto del predio identificado con el ndmero de expediente catastral 01-179-006,
007,010, 011, 012, 016, 017, 018, 021 y 022, en la cual sefala que en los estudios de vialidad SI se
prevé la modificacion del alineamiento del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, por lo
que: a)Para la avenida Mariano Matamoros, deberd respetar un ancho total de 23.00 metros, 6.00
metros medidos de su limite de propiedad hacia el predio. b) Para la calle Hermenegildo Galeana
debera de respetar su limite de propiedad de acuerdo a las escrituras, ¢) Para la calle Emilio Carranza
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, d) Para la calle Ignacio Allende debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, e) Respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros en
la esquina formada por la Av. Matamoros con la calle Galeana.

%-‘ | interesado acompafa escrito de fecha 15 de diciembre del 2015, dirigido a esta Secretar{a,
Hante el cual manifiesta el compromiso de contar con una poliza de responsabilidad civil coritra
‘"diMok a terceros, para la ampliacién de la construccidn, en relacién a los inmuebles ubicados en la
wrewse(ialMatamoros 311, Col. Centro, identificados con el nimero de expediente catastral 01-178-006,

“E07,010,011, 012,016,017, 018, 021 y 022, Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articalo 10 y
& 20 pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey’

4

$ ’ .
Lonclenynm Acero piso Cl g

Lavagiea Sur S/, Centro,
Monterrey, N1/ G 6A000
T, (811 H1 m.t.Sn.‘.




MTY

CIUDAD DE MONTERREY
GOMIARND M ML ™AL 215108

X.- La Direccidn de Proteccién Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-|/D-468/2015, de fecha 16
de diciembre del 2015 emiti6 dictamen tomando como base el informe de la inspeccion via andlisis de
riesgos practicada por el C. Ing. Rubén A. Loaiza Martinez, Consultor Externo, registrado bajo el
nimero DPC-ENL-CE-023/2015, con respecto al proyecto de ampliacion del establecimiento, en el
inmueble ubicado en la calle Ignacio Allende esquina Emilio Carranza, Centro, en ¢l Municipio de
Monterrey., en el cual otorga Medidas de Prevencion de Riesgoy de Seguridad Generales, en materia
de Prevencion y Administracidn de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia a
quien deberd informarse sobre ¢l cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (regularizacién y ampliacién) y de USO DE EDIFICACION (ampliacion) para
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO DE TIENDA DEPARTAMENTAL PREVIAMENTE AUTORIZADO,
en el predio ubicado en la calle MATAMOROS nimero 311, de la ZONA CENTRO de esta Ciudad,
identificado con el numero de expediente catastral 01-179-006, 007,010, 011,012, 016, 017, 018,
021y 022, los cuales tienen una superficie total de 3,908.20 metros cuadrados, con una construccion
total de 29,520.91 metros cuadrados, de los cuales 17,934.00 metros cuadrados estan previamente
autorizados, 4,427.95 metros cuadrados son por regularizar y 7,158.96 metros cuadrados son por
construir.

o
% SEGUNDO - Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefalados en lgj.
%mtonzacmn emitida por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacion, mediante la Comisi6n -
."de Planificacion en el acta nimero 23, punto 2, de fecha 29-veintinueve de septiembre de 1983;y.

”"medlante plano con expediente 233/83, por lo que deberd seguir dando cumplimiento a las mismos,
en lo que no ge opongan a las sefialadas mediante el presente acuerdo.

’,
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TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), 1a cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo seialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Il del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y
dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:
Fraccion I1.- de mas 1000.00 metros cuadrados de construccion 03-tres afios. Por lo
anterior, al tratarse de una construccion de 7,158.96 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le
autorizan,

D.Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

A,
\l )
%«i 48a presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
w { “xesponsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de’ que el
A s

oz proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en ‘sus
s ..‘,..tﬁversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajustena lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demds
ordenamientos juridicos aplicable
) 2. Elhorario de construccion ser§/de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de8:00
: a 14:00 horas en dias habile

—
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Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para
la autorizacion de obra terminada.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir
a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios
Pablicos.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdoa la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie
de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

Bl propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado.
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion,
cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 494b y 4c. Podrd Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11l del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para

N ”Q las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatorlamente y

duranteel tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4, 4b y
4c de un seguro de responsablhdad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que
ocasione la construccion, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

10. EI Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

&

4

irrestricfamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

”
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11. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos.

12. Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la
obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas, etc.

13, Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la
construccion y en el manejo de los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacion
de mamparas de cualesquiera materiales, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la
generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. Todo el material sobrante producto del corte deberd ser retirado del sitio por lo que queda
estrictamente prohibido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea
municipales.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino o de la via publica.

18. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes,

19, Previo a la construccién debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y

agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los

operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual

. eberd asearse diarlamente.

‘. 2& urante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el.

' i!E!I { Agpmportamlento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios collndgntes

e enve 001 12 via piiblica.

“"-‘-%Mbera contar con supervision técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para venf fcar
las profundidades de excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacion, Ademds, para

& /que corroboren que los cdlculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden
estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,

gistrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo
-—

g .
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si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los
trabajos de construccion,

22. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segin lo establece el
articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. , el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado. . .. ", De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada),

F. Deberd cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

2. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Edificio de
Estacionamiento de Tienda Departamental previamente autorizada,

3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 544-
cajones de estacionamiento que el proyecto presenta,

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico

que en este acto se autoriza, \ IAR EL GIRO N ‘
gv, AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

% S ‘f Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros
R :.‘ ’x'cuadrados de construccion.

" n -vu

<<<<<
.\yn )

"’*’6 chela de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como
la Auditgria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
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inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de
basura la cual deberd de ubicarse dentro del predio frente a la via pblica.

8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.

10. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea
el uso que pretenda darseles,

11 Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piiblicos del Municipio de Monterrey.

13, Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en
espacios abiertos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asf como de la iluminacion
necesaria requerida en cada caso.

14, Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de
los distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

5No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas
. amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni Pn via

N -mvum*mbhca ¥ s ’-
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16. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido ¥ /o vibraciones, no pndr.’m
colocgrse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estayf aislados aciisticamente y no deberdn sobrepasar los limites mximos permisibles de

} D
Gendomnib Acero piso Cl 1
Lavagowa Sie /N, Centro,

Montertey, XL, / CI.64000
T IHN BI306565



MTY

CLUR L

ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 Db (A y C) de las 6:00 a las 22:00 yde 65 dB (A y
C) de las 22:00 a las 6:00 horas,

17. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas plblicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

18. Los equipos de climas 0 maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn ubicarse
por ningn motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberdn de ser percibidas.

G.Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/082/FEBRERO/2016 de fecha 28-veintiocho de abril del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demis
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion IV inciso
(), 16 fracciones I, 1 y IIl, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseno
y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

’%'i Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa,
las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la pracnca

b :"éactual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

g ‘4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81,82, 99, 100, 103

» 104,108,109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Mumcnplo
» de Monterrey,

5 Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a

X las etapgs de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion

f

[ondwmﬂ»\n o0 piso (1
‘ 15

Laragoza sur S/N, Centro,
Monteerey, N.L / CP. 64000
T, 181} BI30.46565




AN
S
MTY

CIUDAD DE NON'I'!IR!Y

LOBAART MUw

de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asf, serd
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H.En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero Oficio
DPTDU/V/139/2016 de fecha 15-quince de marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme al Plano, a la informacion y al Estudio de Impacto Vial realizado por el
Ingeniero Hugo Baiiuelos Ruedas, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Mariano Matamoros deberd respetar un ancho total de 23.00 metros,
6.00 metros medidos de su limite de propiedad hacia el predio.

b) Para la calle Hermenegildo Galeana deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

c) Para la calle Emilio Carranza deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

d) Para la calle lgnacio Allende deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

e) Respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la Av. Matamoros
con la calle Galeana

'g? Nota: Se prevé |a modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
W

El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Mariano Matamoros, 1a cual estd prevista

P dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y

*mﬁ%‘m»@ae conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies
" previstas comof afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
» obstruccion,

-—
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| propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la
mencionada Avenida, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede
dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como vfa piblica.

3) El Proyecto presenta planos aprobados por la Secretarfa de Asentamientos Humanos y
Administracion del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, con nimero de expediente 2-33/83 y
fecha 29 de Septiembre de 1983, en los el cuales se observa la misma disposicion de cajones,
accesos, pasillos y rampas que se proponen para ésta nueva Licencia. Considerando lo
anterior, se condiciona a respetar las dreas de estacionamiento aprobadas dentro del
mencionado antecedente. (dimension de los cajones de estacionamiento y ubicacion de los

mismos).

4) Con respecto a la ampliacion de estacionamiento, el proyecto se condiciona a cumplir con lo
siguiente:

a) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, se podrd permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 450 metros por 2.50
metros, los cuales deberdn estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de
otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto a
estos (ltimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento
de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

b) El acceso vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 64 de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

,';i, ¢) El pasillo de circulacién vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dé’dq
tL % que presenta cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al
Ay {&b mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de
snta ks 7onificacion y Usos de Suelo.
“iieet] Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento deben estar libres de
WA cnalquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las

8 mapiobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles
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que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o drboles colindantes a
estos accesos.

5) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

6) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al
exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad determinard en su caso
solicitar el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

7) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

I. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio 4650/2016 y LTA-
000077/2016 de fecha 05-cinco de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion, -
1. El horario de las actividades de la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
a Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

. 3 3¥Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
# ., tseBmpliacion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en
npesesmialquier ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los lfmtteq .

he T mAXimos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), SIendo los
imites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas,

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas,

—
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respetando los limites mdximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar a
dispersion de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales de construccién derramen
material particulado a la via publica.

6. La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera
del predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en
¢l caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos,

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar
ala autoridad.

9, Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Debers utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina clectronica

_ httpi//www.nl.gob.mx/servicios/ma pa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer

.ﬁ;{. medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
3.4‘ N‘% en la calidad del aire. 34

L}_gﬂ; Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

wwmanzsssmolyos /0 particulas producto de la ampliacion en el interior del predio, queda prohibido la-

MCALTARA (X DESARRTLLS

“ogeim - instalacion de anuncios sobre estas estructuras.
£ 14, Deberdn pealizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
)
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sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable,

Durante la etapa de operacion.-

Generales

15, Deberd ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

17. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via pdblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 07:30 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

20, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisidn de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

W ERATIRETD B MONTIATY

SECHTARA 3R [

wee e Contaminacion del Suelo

4

22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquler
actividad en suelo natural

-
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23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via pablica y/o
dreas verdes.

24, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

26, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
27. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo ala operacion del establecimiento.

30, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31, Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad
de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de

aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

33, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencidn
f‘,ﬁk,‘ y Gestion Integral de los Reslduos. ;
'&‘.""7’ Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residlufp,s g
M@ generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via puphca._ ;
"""'""“’"}39? Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

LLE T
36, Debers gontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
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Reforestacion

37. De acuerdo al plano presentado ante esta dependencia el proyecto esta libre de lineamientos
urbanisticos por lo que no requiere de arbolado en el drea jardinada, en cuanto al
estacionamiento deberd de contar con 1-un arbol de la especie encino de 5.0 cm de didmetro
de tronco medidos a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 272-doscientos setenta y dos drboles) y debido a que los cajones estardn bajo
construccion, deberd reponer los 272 drboles al vivero municipal, ademds de pagar una cuota
de salario minimo por cada drbol por reposicion de mano de obra (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para

cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e] y f) Art.
24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
gstablecimiento,

La Direccion de Proteccion Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-[/D-468/2015, de fecha 16
de diciembre del 2015 emitid dictamen tomando como base el informe de la inspeccién via andlisis
de riesgos practicada por el C. Ing. Rubén A, Loaiza Martinez, Consultor Externo, registrado bajo el
niimero DPC-ENL-CE-023 /2015, con respecto al proyecto de ampliacion del establecimiento, en el
inmueble ubicado en la calle Ignacio Allende esquina Emilio Carranza, Centro, en el Municipio de
Monterrey., en el cual otorga Medidas de Prevencion de Riesgo y de Seguridad Generales, en
ateria de Prevencion y Administracion de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y
al estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
0 citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa-
dencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que lﬁ &

..m?w actie en consecuencia,

-

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las

& condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser
aquella_que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un

aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO Las Llcencms de Uso de deﬁcacngn perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios
n r rech artir del dia hdbil

Wﬁhﬁ_ﬂgﬁmﬁmﬂﬁn lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando
se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
gearticulos 385 Fracciones [ a Il incluyendo el Gltimo pdrrafo y 387 Fraccién VI, para al que por sf o
\Diy interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
aukorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la
s 4 sd@pendencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,
Q'L‘:'Mcmuuw
"""’"““’DCTAVO Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa
y cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poscedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o
&  fachadas de lag construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades
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municipales sancionarén el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en ¢l articulo 322 dela Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Len.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos munici pales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterzaylugyo Ledn y el C. Director de Control Urbano, --sssssssseseseesesece
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

Ilamarse@'/,;-’« 'L-{'U! A n Jﬁ? i/Z-‘ L'ﬁ{{- JeQ /::. i ot} Mo siendo las /2.¢&
horas del digLA_del mesde £/cc 20 del gz,
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA

DIIGENGA — /) j
NOMBRE_ (=72 cxcze) \viz ) NOMBRE ;A;Mgaém [lossa Bacty)]
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