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01 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3354/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-038-16

\ INSTRUCTIVO

C. ULISES ALONSO GONZALEZ ARAMBULA
15" AVENIDANO. 514 COLONIA CUMBRES SEGUNDO SECTOR,
MONTERREY, NUEVO LEON,

Presente,-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-- En Monterrey, Nuevo Leon, al 01-primer dia del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.
VISTO - El expediente administrativo No. L-000038/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 27-veintisiete de enero de dos mil dieciséis del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Ulises Alonso
Gonzdlez Ardmbula, en su cardcter de propietarios del inmueble ubicado en la calle SALTILLO NO, 1520
COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 24-159-004;
acreditdndolo mediante Escritura Pdblica Nimero 22,279, de fecha 15-quince de Febrero de 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Titular de Ja Notaria Piiblica
Nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn con
residencia en Monterrey; por la cual solicita la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, REGULARIZACION Y MODIFICACION AL
PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA CASA DE ASISTENCIA, respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terrena de 193.75 metros cuadrados, con una
construccion total de 256.98 metros cuadrados, de los cuales 187.37 metros cuadrados son drea
autorizada existente 10.81 metros cuadrados son por demoler sin autorizary 69.91 metros cuadry

son por regularizar, &*&?%3

ANTECEDENTES '£42*R¢

W' La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, bajo el nimero de expediente CH-106/2013 autorizdrta
(@ Licencia de Construccién Obra Nueva para Casa Habitacion Unifamiliar en el predio ubicado en calle
Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras, el cual cuenta con una superficie de 193,75 metros cuadrados, 250,24
(‘B\etros \cuédrados de construccidn e identificado con el expediente catastral nimero 24-159-004,
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente y

CONSIDERANDO

I- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV incluyendo tiltimo y pentltimo pérrafos, 11, 96
primer parrafo, 137 Fraccion 1y 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones | y II, 227 Fraccién [l y dltimo
parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 Fracciones | y II, 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287, 288
Fraccion la V1, 290, 291, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 325, 344, 296, 359 y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion | punto 1 inciso
b), 11,12 fraccion 111, 13, 14 fraccion [11 punto 3.8, Articulo 15 fraccién [, 16, 35 bis, 36, 46,47, 49,52, 139,
156, 157 fraccion | y 11, 158, 159, 160, 161 fraccion 1 a X y 162 fracciones | a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion Il y IV, 5
fracciones 1 a XV, 8,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn [l y [X, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 86, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX,
XXXVITI, XLI y XL11, 95, 96 Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLIL, 95,96 fracciones Il y XI1, 97 fraccidn VIII,
99 Fracciones X, X1, XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

1L-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS

JMSCENTRO, en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado

i
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'd?g.&l CASA DE ASISTENCIA es considerado como PROHIBIDO; sin embargo, cabe sefialar que en base

al articulo 35 bis Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que ala letra dice

VARTICULO 35 BIS. Las Suites efecutivas, casos de asistencla y casa de huéspedes. Ademds de las zonas

s permitidas por el Plan y demds ordenamientos legales aplicables, se_podrdn instalar en_las zongs
Y P ‘ . o ' ' ' ' ) o
=fiabitacionales Multifamiliar, mixto Ligero, Mixto Medio y Mixto Intenso, cuando se localicen dentro de un

G

radio de 500 metros de hospitales, universidades y centros de convenciones, debiendo cumplir con los
lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que corresponden.” En base a lo antes mencionado
y de acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 27-veintisiete
de septiembre de 2016-dos mil dieciséis se pudo constar que en un radio de 500 metros, para el predio
que nos ocupa, alberga Hospital Universitario, Facultad de Medicina y Facultad de Odontologia,
cumpliendo asf con el citado articulo, por lo anterior el uso solicitado es considerado PERMITIDO,

WU@O por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccionds |y Il de
/

}
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la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Len que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacidn
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn o
las siguientes categorias: I, Permitidos o predominantes: los que en tna zona determinada ocupan o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

[~ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 256.98 metros cuadrados distribuidos
en dos niveles, conforme a lo siguiente:
(m2) (m2) por | (m2) por. |

Area  Autorizados Regularizar demoler‘ 1[‘ t;; Distribucion
_ existentes | : ;
Planta | | Area de estacionamiento para 06-sels cajones,
Baja 116.50 2336 | 1081 | 13986 dreade comedor y cocina, 04-cuatro recamaras
B | | | lavanderia y escalera
Planta 2007 4625 | o000 | 11712 07-si
Alta : 25 | 000 | 117, -siete cuartos y escaleras.

Total 18737 6961 | 1081 | 25698

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 193.75 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (145.31 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.72 (139.86 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 1.70 (329.37 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 1.33(256.98 metros
cuadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (29.06 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.15 (29.06 metros cuadrados) Area Libre de 0.25 (48. 44 metros cuadrados como

L UL

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto SI cumple con lo requerido confornie; afPlan
de Desarrollo Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Mitras cen’th
para el giro de Casa de Asistencia requiere 1 cajon por cada 2 cuartos donde conforme al andlisis el
proyecto presenta 11-once cuartos, resultando el requerimiento de 6-seis cajones, resolviendo el proyecto
con 06-seis cajones dentro del predio.

VI De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 27-
rn{uiZe septiembre de 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar al momento de la visita que el

' Palacio Musicipal da Monterey
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inmueble no se encuentra en uso. El inmueble coincide con las dreas indicadas en los planos
proporcionados para dicha inspeccion al momento de la misma a excepcion del drea de estacionamiento,
ya que ain no se empieza con los trabajos de demolicion.

VIL- La Direccién Municipal de Proteccion Civil emitié Dictamen técnico mediante Oficio DPC/045/16,
expediente ndmero PC/032/15/18, tarjeta folio nimero 034/16 de fecha 19-diecinueve de Enero del
2016-dos mil dieciséis, de conformidad con el precepto juridico 51 inciso b) del Reglamento Municipal de
Proteccion Civil de Monterrey, realizd inspeccion y revision del predio que nos ocupa y otorgd los
Lineamientos en materia de proteccion Civil para el uso de Casa de asistencia, en el predio a ubicarse en
la calle Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras, e identificado con el niimero de expediente catastral 24-159-
004, y una superficie total de terreno de 193.75 metros cuadrados en el Municipio de Monterrey, Nue
Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha
dependencia quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma acttie
en consecuencia,

VIIL- La Direccion de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio ndmero 1677/2016 y expediente
nimero LTA-000040,/2016, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2016-dos mil dieciséis emiti dictamen en
materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

[IX.- En fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de

la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto la calle Saltillo

No. 1520 Colonia Las Mitras, e identificado con el nlimero de expediente catastral 24-159-004, don

nala que en los Estudios de Vialidad No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que

a el predio, indicando lo siguiente: a) Para la calle Saltillo deberd respetar su limite de propiedad de
&%’amte do a escrituras.

' ;-; e .bzle el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el artfculo 288 fraccion 1l dela Ley de Desarrollo
gmmo del Estado de Nuevo Leén y al articulo 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion V, del citado Reglamento, en el que
determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la misma es clasificada como (4 a), por
|a regularizacion de construccién acompafa Reporte Estructural y carta responsiva de fecha 18-dieciocho
de diciembre de 2015-dos mil quince en la cual el Arquitecto Ramiro Montalvo Reyes con nimero de
cedula profesional 420725, se manifiesta como Asesor en Seguridad estructural de regularizacién a

A reWt;n el predio ubicado en la calle Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras.

.
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XL~ Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de
Monterrey, N.L, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa,
mediante oficio ndmero DPTDU/V/332/2016, de fecha 28-veintiocho de Junio del 2016-dos mil dieciséis,
emitio Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a informacion presentada por

el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento paralas Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacion a la Demolicidn
Parcial de Construccion, anexa lo siguiente:

1 Escrito firmado por el Arquitecto Ramiro Montalvo Reyes con nimero de cédula profesional
420725, mediante el cual sefiala la secuencia (programa de Demolicion) para ejecutar la demolicion
parcial dela construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa.

2. Mediante el escrito de fecha de 4-cuatro de diciembre de 2015-dos mil quince, el Arquitecto Ramiro
Montalvo Reyes con niimero de cédula profesional 420725 se manifiesta como Director Responsable
de la demolicion parcial a efectuarse dentro de inmueble que nos ocupa.

3. Escritode fecha 25-veinticinco de Enero del afio 2016-dos mil dieciséis, firmado por C. Ulises Alonso
Gonzélez Ardmbula propietario, en el cual establece que se comprometen a adquirir Seguro de
Responsabilidad Civil de proteccidn a terceros durante el proceso de demolicion.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA: e

rw !“"..“ \ .
0

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, REGULARIZACION Y
MODIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA CASA DE ASISTENCIA.
Para el predio ubicado en la calle SALTILLO NO. 1520 COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 24-159-004, el cual tiene una superficie total de

@' terrenode 193.75 metros cuadrados, con una construccion total de 256.98 metros cuadrados, de los cuales

187.37 metros cuadrados son drea autorizada existente 10.81 metros cuadrados son por demoler sin

W autorizary 69.91 metros cuadrados son por regularizar,

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
O{om;o con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
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A) Deberd ejecutar la Demolicion parcial (10.81 m2), considerando lo indicado en el escrito que
contiene el Programa de Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el
Arquitecto Ramiro Montalvo Reyes, con nimero de cédula profesional 420725, y del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademés deberd de considerar lo
siguiente:

1 Deberd cumplirconlos lineamientos para la Demolicion y con las recomendaciones para prevenir riesgos

de trabajo en las obras de construccion, sefialados por La Direccion Municipal de Proteccion Civil

mediante Oficio DPC/045/16, expediente niimero PC/032/15/18, tarjeta folio niimero 034 /16 de
fecha 19-diecinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis.

2.La demolicion se llevaré a cabo en finca deshabitada.

3. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,

puntales o elementos de proteccion de colindancias y via piiblica que sean necesarios y dar aviso a esta

autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién,

B) Lasobligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo.

() LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en Ia
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

D) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion tiltimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicion en
general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia

(%% siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando

i}, ?" 'ﬂ’-oceda En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se debera

ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterior, toda vez que se trata de LA

% g DEMOLICI()N DE 10.81 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
oy 2 realizar las obras de construccion (Demolicidn) que se autorizan.

e |u)uu
d E) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
i siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento.

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo, ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber gbtenido
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previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar los usos de edificacion de CASA DE ASISTENCIA, en el predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui autorizada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcion los 06-seis cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado
con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard
sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica,

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) antener habili con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros,
mﬁmmwmmmmmm

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pablicos del Municipio de Monterrey.
) Encaso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se deberé obtener la licencia de anuncios correspondiente.
m) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en greﬂe
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. L
ki; .d‘

F) Encuantoa Proteccion Civil: e v a0
La Direccion Municipal de Proteccion Civil emitio Dictamen técnico mediante Oficio DPC/ti5116,
expediente numero PC/032/15/18, tarjeta folio niimero 034/16 de fecha 19-diecinueve de Enero
del 2016-dos mil dieciséis, de conformidad con el precepto juridico 51 inciso b) del Reglamento
Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, realizo inspeccion y revision del predio que nos ocupa
y otorgd los Lineamientos en materia de proteccion Civil para el uso de Casa de asistencia, en el

prnTo @bicarse en la calle Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras, e identificado con el nimero de
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expediente catastral 24-159-004, y una superficie total de terreno de 193,75 metros cuadrados en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de
la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actte en consecuencia.

G) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/332/2016, de

‘?‘

.
:

fecha 28-veintiocho de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbar
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ai
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretarfa.

a. Para lacalle Saltillo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025,

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
as dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
omando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir |
puertas.

CATRIE A oAt
ST o a0 0

T El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones mediante una disposicion de 3 lineas de 2 cajones

cada una tipo tindem. Con objeto de evitar posibles conflictos entre los usuarios del estacionamiento
el propietario queda obligado a establecer un reglamento interno referente al uso del estacionamiento
con objeto de aprovechar al maximo los espacios disponibles y dando prioridad al hospedaje de
alumnos de la unidad médica de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, conforme lo sefialado en

¢l escrito adjunto presentado con el proyecto.

El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos, debe estar libre de cualquier obstdculo que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obsticulos fijos o moviles, asf como postes o drboles colindantes al acceso al

A War@lo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

'
}i’.:.n
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Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, 0 dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehicular al interior del Desarrollo
serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La
Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea
requerido.

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero 1677/2016 dentro
del expediente LTA-000040/2016, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2016-dos mil diegiséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamyght ‘?
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe: o éz

B

Durante la etapa de demolicion y ampliacion.- -

L

£
(4

El horario de las actividades de la demolicién y ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 57:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hdbiles.

Los residuos provenientes de la demolicion y ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion
y ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fyentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
«08:00 a17:00 hora

v
| WA
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4, En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites mdximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. La emision de polvos por trinsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehfculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

7. Deberd establecer y mantener medidas de control de |a erosién durante la construccidn,

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiente de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno,

11. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion y ampliacion en el interior del predio, queda prohibido la
' :' nstalacion de anuncios sobre estas estructuras.

12 peberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitar
..'%.m,-.!pstalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de
werimva T3 obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
& sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

- ’ ‘.

13. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

14, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |a energfa y del agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

"%‘ﬁ&ecto Ambien
v,
Falacio Municipal de Monteney ‘:
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Ruido y/o Vibraciones

15. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse
en colindancia con casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los I(mites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental),

17. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, alarma, etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

18. No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

19. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

20. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas
verdes.

21. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

22. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

23. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames. *,

/
Emisiones al Aire gﬁ" ‘t
24. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. L. E : &
Contaminacion del Agua At

VLR W 0 (a0
L LT

25. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

‘4(26. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
Wracién del establecimiento

—

\
)
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27. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

28. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

30. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion fin~"
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestio.
Integral de los Residuos.

31. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

32. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
33. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

34. Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con (1-un drbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-
un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad

~ de 03-tres drboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 04-cuatro arboles de |
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo a..
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las

(9 sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
L Y

caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
™, ~can el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y ) Art. 24 incisos a) y
: ‘bYyc) Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

'1‘02:.‘.'..,,, oL &olog]a
36. No podréd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
A ngstablecimiento

J-
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utili

Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Mmmmmmmﬂmmmmmmmm

tres aflos no se ejerce el der a habil
siguiente a la fecha de expedicidn; lo antenor de acuerdo con los articulos 285y 296 dela Leyde Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra
que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacion correspondiente; I, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Il1. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el A
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por
incompetente,

\. we t
S

.

g -%‘e.‘}f
l&m;:."“"wum

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado @& Noevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos
Aa letgencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por condyeto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firmafag C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla y Director de

TROL URBANO

uuuzwur' .:::"A{:' g:.s / AE& / kama
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Lo que notificq a usted por medio del presente ins ﬁ.nctwo que e/tregue a una persona que dijo

lJlamarse 0 Sed BN vy by siendo las &40
horas del dfa2 € _ del mes de /L dw/er) /o del 376 .

ELC.NOTIFICADOR ~ . LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_| : NOMBRE (/i A,

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE :
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