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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
GRUPO HERODIUM, S.A, DE C.V,

CON DOMICILIO EN LA CALLE LAMPAZOS,

N° 249, COLONIA REAL SAN AGUSTIN,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-<En Monterrey, Nuevo Leon, a los 12-doce dias del mes de Octubre del afo 2016-dos mil digciséis, ---«======-==-=---
VISTO.- El expediente administrativo No, L-022/2016, formado con motive de |3 solicitud presentada en fecha
19-diecinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por las C.C, RUBY AURORA GARZA GARZA Y MARIA
DOLORES GARZA GARZA en su cardcter de Apoderadas Legales de la sociedad denominada “GRUPO
HERODIUM", S.A. DE C.V. acreditando su personalidad y la existencia legal de la citada sociedad con Escritura
Publica nimero 4,385-cuatro mil trescientos ochenta y cinco, de fecha 11-diez de Enero del aio 2012-dos mil doce,
pasada ante Ia fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Publica nimera 75-setenta
y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; sociedad que es propietaria del predio, ubicado en la AVENIDA
CUMBRES MADEIRA S/N, FRACCIONAMIENTO ESPACIO CUMBRES, en Iz jurisdiccion de este municipio,
Identificado con el numero de expediente catastral 83-283-060, acreditandolo mediante Escritura Publica nimero
12,638-doce mil seiscientos treinta y ocho de fecha 11-once de diciembre de 2014-dos mil catorce, pasada ante |3
fe del Licenclado Francisco Javier Lozano Medina, quien es Titular de la Notaria Publica nimero 19-diecinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener |a
autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA 20-VEINTE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en ¢l predio antes
citado, con una superficie total de 1,892.986 metros cuadrados; y una construccién total de 1,426.38 metros
cuadrados de obra nuéva y una barda de 85,59 metros lineales.

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copla simple de Planos e Instructivo, en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la Fusién en 01-una porcidn, de la siguiente manera: el predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-060, con una superficie de 246.401 m2, predio
Identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-061, con una superficie de 260.459 m2, predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-062, con una superficie de 271.320 m2, predio
% identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-063, con una superficie de 275. 26? , predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-064, con una superficie de 272,296 m2; predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-065, con una superficle de 262 387 m2, predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-066, con una superficie de 304,856 m2, se
Fusicnan para formar un lote con una superficie total de 1,892,986 metros cuadrados bajo el Oficio N°
,43;1661/2015/DIFR/SEDUE y expediente administrativo S-064/2015 de fecha 23 de Junio de 2015, el cual fue
egistrado bajo el nimero 5673, volumen 1132, libro 114, Monterrey, N.L. a 22 de Septiembre de 2015, en el
D%wtituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direcclon del Registro Publico, Primer Distrito,

onterrey, N.L. ( 000 0 ll
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposicionas normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penditimo parrafos Inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191
fracclones V 'y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1y Gitimo parrafo, 228 Fraccidn T a X1V, 281, 282 fracciones I y II,
283 fraccicnes [ a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion I 2 V, 294
Fraccion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion T punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccion 1, 13, 14 fraccidn 11 punto 2.3, Articulo 15 fraccion
[yII, 16, 19 fracclones [, II, 111 y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161
fracciones T a X, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey;
Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 1Ty IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracclones [, Il v IX, 14
fracciones 1, 11y VIII, 1S fracciones I, I y 1V, 16 fracciones I, IT y I11, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccion 111, 23,
94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Leén, 27 Fracclon XIV,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Pblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion
X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XL1I, 95, 96 fracciones I1 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI
y X1V del Reglamento de la Administracion PUblica del Municipio de Monterrey,

I1,- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de
Nuevo Lean Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibllidad de Usos v destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CMI~
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacion, Ingemena,
Dibujo y Articulos fotogréficos y cunematograﬂoos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2.2,10 Joyerlas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias v Bicicletas, 2.2.12 Librerias, RevisteHasy, Papelerfas,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas*ﬁp&resli{ Pleles ¥
accesarios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; Clgarros y puros, 2.2,19 Venta de agua purificads, 2:2:20 Viveros); (2.1
Immmmmm 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y, Panagr.rias 2.2
Tiendas de Especialidades, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.15 Misica grabada, - Instrumentos
musicales, 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3. 1.2 Alquuler de ropa,
3.1.5 Cerra]efias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacidn, tatuajes, aretes y perforacitnes, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peiuquena, Estéticas y Salas de belleza,
3.1.13 Sales de Masajes Terapéutxcos, Quiropréacticos y Fisidtricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 344
Comida rapida, Antoiitos; lS_AdmusmclmE[m 3.9.1 Bancos, Caja de aharros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas
de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Sequros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas
Comorahvas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales; 3.17.4 Salones de
/A Corte v Estética; 3.18.10 Centros de Educacion a Distancia, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbanos de centros de poblacion, se su;etaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:
Los que en una zona determinada son 0 estd previsto que ocupen cuando menos &l 51% del area vendible. Cuando
n algunas zonas existan més de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél use o

estino de mayor por_mitaje./ /
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II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,426,38 metros cuadrados conforme a a
siquiente tabla:

Por Construir  Total Desglose de Areas

P. B. 71319 m2 713.19m2 (Cuenta con 1as sigulentes Breas: Acceso, Escalers, 10-cher Locsles Comarciales y de

ServiRies Agrupacds y J9-treintes v nueve Cajones de Estacionamiento sin Techar,

1¢ Nivel 713,19 m2 713.19 m2 Cuents con las squientes dreas: Bscalera v 10-dlez Locales Comerclales ¥ de

Serviclos Agrupadas,

 1,42638m2  1,426.38 m2
Total .

1IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 1,892,986 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (1,419,740 metros cuadrados comoe maximo), y €l proyecto presenta
0.38 (713.190 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 (6,625.451 metros
cuadrados), y el proyecto presenta 0.75 (1,426.38 metros cuadrados): Area Libre de 0.25 (473.245 metros
caadrados como minima), y el proyecto presenta 0.62 (1,179.796 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.15 (283.948 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.17 (320,430 metros
cuadrados). Nimero de niveles maximos: 10-diez niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de
3.25 metros de entrepiso.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto curnple con la demanda requerida conforme al plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a la siguiente tabla:

' __1Cajénp/cada  Estaclonamiento . Opinion
B Catidad | Unidad | M2 | Requiers | Solucona con: |
Locales Comerciales y de | Z o
SénicosAgupagos | 0 | M2 {78l 7993 Pedd) I | g oy
_Requiere | 8 Total | 39 |

VIL.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-veinticinco de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que el predio se encuentra baldio v sin uso.

VIL- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, a través de la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y
Materlales Peligrosos, emitié escrito de fecha 30-treinta de junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
nimero 115-316, para la construccidn de un drea de 1,426,986 metros cuadrados, mediante el cual emitié las
medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan implementar en el inmueble ubicado : la
avenida Cumbres Madeira, Fraccionamiento Espacio Cumbres Municipio de Monterrey e identificado c\;mgl nu

de expedlente catastral 83-283-060, en el Munlclplo de Monterrey, N.L., vy el cual estd sujeto a |as wgﬂﬂltgglones

medi ctle en consecuencia. B AT

&VHI = L3 Direccion de Ecologia, mediante oficio N° 3562/2016 dentro del dictamen LTA- 000406/2016,\de fecha
07-slete de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de

prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacla
Ol\a comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién

i/ | 000005

9 1 AV, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo LeGn
Tel. (+32) (81) 8130 6365 www.mtv,gob.mx
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IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construceidn, [a misma es clasificada como (4 b), acompaia lo siquiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Gilberto Martinez Romero, con cédula profesional 2931118,
manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito anexo al mismo; de igual manera acomparia
el Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha de 15 Abril del 2015, elaborado por la empresa "Estudios Geotécnicos v
de Materiales”, S.A DE C.V,, a través del Ingenlero Adridn Cervantes,

X.- Acompafia escrito de fecha 05-cinco de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Radl
Antonio Gonzalez Escobar, con cédula profesional 3904955, manifiesta ser Director Responsable de Obra (Obra
Nueva), para Ia construccion de un edificio de locales comerclales a ubicarse en 1a avenida Cumbres Madeira S/N,
fraccionamiento Espacio Cumbres, en el municipio de Monterrey, Identificado con el nimero de expediente
catastral 83-283-060.

XI.- En base en el parrafo final del articulo 97 Fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, esta Secretaria, emitio los siquientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes

+ Mediante oficio nimero DT/E/025/ENERO/2016 de fecha 06-seis de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitio
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdlculo y demds
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquler tipo de riesgo.

« Mediante oficlo nimero DT/V/056/2016, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitid a
través de la Direcclién Téenlca de Desarrollo Urbano, Dictamen Téenico Vial, mismo que fue realizado conforme
al plano de proyecto y estudio vial elaborado por la empresa "PM & ASOCIADOS INGENIERIA VIAL" y firmado
por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, con nimero de cedula 2882303, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

Yy

* Mediante oficio nimero DPTDU/G039/2016, de fecha 11-once de Abril del 2016-dos pil dieciséis, emitic
mediante la Direccion de Proyectos técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen Tecnico Genloy ico, ‘mismo que
fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio geoldgico presentados elabordde por’le empresa

“Estudios Geologicos”, a través del Ingeniero Juan Enrique Valdés Vigil, con cédula p_np'{e‘gi_‘onal,-8460104,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista geoldgico, siempre y cuanda se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen. WO T1ha 11 528 A

4 Cols
e

¢ Mediante oficio numero DT/H 024/2016, de fecha 16-dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitic a
través de la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, Dictamen Téenico Hidrologico,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio hidroldgico presentados elaborado por la

4 empresa "Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficial” a través del Ingeniero Ricardo Vazquez
Esparza con numero de cedula 1886060, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
hidroldgico, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XIIL.- En fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte
de la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a)

'Para |a avenida Cumbres Madeira debera respetar su limite de propiedad de acuerdo 2 escrituras y un ancho total
e 24.00 metros. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que
olinda el prediq“/ :

f(\ Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
Tel, (+52)(81) 8130 6565 wwiw
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XIII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penultimo parrafo, de la Reforma por Modificacion,
Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Poliza de sequro de responsabllidad clvil contra tercerns durante el proceso constructivo y hasta
01-un aflo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompafia escrito, mediante el cual
sefiala lo siquiente; “Por medio de la presente me permito Informar que me responsabilizo de tener un seguro de
responsabilidad civil en la obra ubicada en la Av. Cumbres Madeira S/N Col. Espacio Cumbres, Monterrey, N.L.
propiedad del Grupa Herodium, S.A, de C.V con expediente catastral: 83-283-060..".

IX.- £l interesado acompaia oficio nimero 1674/SPMARN-IA/15 de fecha 22-veintidos de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente v Recursos Naturales del Estado de Nueve
Ledn, mediante el cual autorizd de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO
consistente en la construccion de una plaza de 20 locales, 10 en la planta alta y 10 en la planta baja con una
superficie de construccion de 1,426.38 metros cuadrados, en un predio con superficie 1,892,986 metros cuadrados,
ubicado en la Avenida Cumbres Madeira, Colonla Espacio Cumbres, manzana 283, lote 060, en el municipio de
Monterrey, Nueve Lebn, y el cual estd sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia
ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y
verificacion del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio
resolutivo aportado en su momento por el interesado.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 20-VEINTE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ublcado en la avenida CUMBRES MADEIRA, S/N
FRACCIONAMIENTO ESPACIO CUMBRES, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
83-283-060, el cual se conforma de una superficie total de 1,892.986 metros cuadrados, y 1,426.38 metros
cuadrados por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlglgnan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debldameote autorizada
forma parte integrante del acuerdo. b ,5 w '

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autorlu v qul QS parte
anexa y complementaria de esta resolucién deberd permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones. ;

C) |/ Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que senala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciara a

| Av, lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccion IIL.- Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de construccién 03 afios.....”, Por lo anterior, al tratarse de una construccion de
1,426,38 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las
obras de construccion que se le autorizan.

D) Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman I3 obligacion de que el proyecto, céliculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N.
L. yen los demés ordenamientos juridicos aplicables,

2. Debera respetar el horarlo de actividades de construccidn las cuales deberdn cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto cor la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a reallzar el
trémite correspondiente a 2 Direccion Técnlca de la Secretaria de Serviclos Pblicos.

4, Respetar el proyecto arqurtectonlco tal y como se Ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstribucaén,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo 2 |2 zona en la que se ubica el predio en
cuestion,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir |3 superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6.  El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario 0 poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El propietario o
poseedor de un inmueble para su protec:cién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de, construcclones
Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Respoqsq@e Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el ht\ﬂ}f del.contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades, Estos podrén ser entre otros, los descritos en-el artfcﬁl: 2 fraccion
111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedgd camo. fésponsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Regfamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8.  El propietario 0 poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante eI tiempo que

¥ dure la construccion, traténdose de construcciones tipo 3b, 42, 4b v 4¢ de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dano que ocasione Ia construccion.

9, El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de

~ garantizar la sequridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
e Monterrey/ |,
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12, Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apeque Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir Ia consecucion de riesgos.

13, Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de
construcclon y los equiparables a domésticos generados por el personal,

15, No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefala lo
siguiente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado, . . . ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planes autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acverdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
préviamente la autorizacion correspondiente.

¢) Debera de respetar el uso de edfficacion para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, en &l predio en cuestion,

d)  Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectpnlco que en
este acto se autoriza, iro__ni_su area de construccion
(respatar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado | rqantﬁner en
funcion los cajones de estacionamiento que Indica el proyecto, en caso contrarlo quedar; sin. efectos la
presente autorizacion, { _~'

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmednau reallzauo por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Audctona Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

J("’f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de manicbra que Impacte
f negativamente en la via publica,

)  Deberd conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabilldad, serviclo, aspecto e higiene, evitar
Que se conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.
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h)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higlene.
i)  Deberd mantener hgpllo@ﬂgg y en funclionamiente con Ias dumensuones mlnlmas de 2.70 x 5.00 metros,
los 38-treinta y och n recto,

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindanclas.

k)  Debera cumplir con el reglamente de Limpla y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblices
del Municipio de Monterrey,

[} En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debera obtener |a licencia de anuncios correspandiente,

m) No pedrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

G) Debera cumplir las medidas de prevencion contra incendios y seguridad humana en el disefio y
construccion y las recomendaciones que se deberan implementar para el proyecto solicitado, a
ubicarse en la avenida Cumbres Madeira s/n, Fraccionamiento Espacio Cumbres en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de expediente catastral 83-283-060,
sefialadas mediante documento de fecha 30- treinta de Junio del 2015-dos mil quince, dentro
del Reporte N° 115 ~316, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., quedando

jeto a las v ori confore lo ¢ bddo | of

H)  Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/025/ENERO/2016 de fecha 06-seis de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de cllculo y demés documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N\Tevp Ledn,
debera cumplir con las condiciones de sequridad, narmas y especificaclones relativas al q‘}sﬂm Ia cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articufos 89 ﬁegundc
parrafo, 13,15 fraccidn 1 inciso E), fraceidn IV inciso C), 16 fracciones I, 1Ty IIT, 17, 20, 22; ,42, 49y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nueve Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y a de los usuarios de la musma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas

1’ en el Reglamento para |as Construcciones en el Municiplo de Monterrey.

3, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para |a proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue 2 lo presentado para su
autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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Municipio de Monterrey, ya que n caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/056/2016, de fecha
29-veintinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccion de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion, planos y estudio de impacto vial presentado por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz
de Compatibliidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

2. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria,

a) Para la Av. Cumbres Madeira, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pblica con la que colinda el predio.

3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municiplo de Monterrey, el cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por [0 menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25
% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50x 2.50 metros
en bateria. Asl mismo, se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas
discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-
034-5CT2-2003. Con respecto a este Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente,

4. Con respecto @ la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

5. Tomando en cuenta la jerarquia de la Av. Cumbres Madeira, los cajones propuestos colindantes a la
misma deberan contemplar una distancia de resguardo de por lo menos 1 metro, de acuerdo a Jo
indicado dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonlificacion y Usos de Suelo.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Montef;rey a En las
calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes & la'via
publica y dispuesta en bateria a 90 ° deberdn contemplar una distancia de resguarde de 1 metm
medido a partir del limite de propledad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

. El acceso vehicular (de entrada y salida) a la zona de estacionamiento y a los cajones debe estar libre
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos como postes o arboles colindantes a los
accesos asi como elementos decorativos, comerciales o de cualquier otro tipo que obstaculicen la
visibilidad en la salida del Desarrollo.

. Los accesos vehiculares (entrada o salida) a la zona de estacionamiento deberdn tener un ancho
minimo de 6.00 metros ya que se proponen con doble sentido de circulacion. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,

] )
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ARTICULO 64, Fi acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minime de 3,00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble
sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-sels metros,

8. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

9. No deberdn considerar la instalacion de barreras para el control de acceso o cualquier obstaculo que
no permita la libre entrada a los usuarios, ya que el Proyecto no cuenta con el espacio de
almacenamiento de filas vehiculares al interior necesario para ello.

10. EI Desarrollo debera dar cumplimlento al Reglamento de Accesibilidad, deblende brindar proteccion
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

11, El Desarrollo queda obligade a que |3 operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a |2 zona colindante, >

12. El Proyecto debera tener el sefalamlento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el Interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es Importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad PUblica v Vialidad podré solicitar el seflalamiento vial o las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asl lo requiera,

13, EI propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido,

En materia de Geologia, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/G039/2016, de fecha

11-once de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion presentada por
el solicitante, siendo lo siguiente;

El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geotécnico para verificar que los disefios
de construccién, la profundidad de cimentacion, el estrato de desplante recomendado, el-tipo de
cimentacidn, la metodoloqia de excavaciin y estabilizacion y las medidas estructurales dusoﬁhﬂas, Sean
llevadas a cabo durante la construccion, Ademas que los cdlculos de Ias capacidades de ca;pa admlsable
del terreno correspondan al diserio de construccion. VA (a

El nivel del desplante de las cimentaciones deberd estar dentro del estrato competente. -.‘-“-".‘.'-T Aé
Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluldo deberdn *ger: tﬂseﬂadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de'agug-en el
subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y
las construcciones aledafias,

Se deberdn tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resquardar v asegurar los
taludes resultantes de los trabajos de construccion,

Como medida de sequridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningln tipo en las coronas de los
taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar
escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

Por ningUin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion par un tiempo prolongado, esto para
evit?r algln posible deslizamiento o desprendimiento,

L/ :
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Los muros de contencidn deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad estructural
Incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.

En los casos de que el muro forme parte de areas Interlores del proyecto arquitectdnico se recomienda,
ademas de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el uso de productos
adherentes y pléstlco lammado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente

WMMLEM&WMWM
Retirar t | material suel | y material arcilloso color café oscuro que presente
materia organica.

Se recomienda evitar la construccidn de jardines interiores sin |a colocacion de membranas impermeables
y drenes, para prevenir disminulr propiedades fisicas del subsuelo, medlante su riego,

Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosidn del area de
desplante.

La superwslbn geotécmca deberd wgular Ias excavaclones, partlcularmente en las partes adyacentes a

construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las

estructuras, derivades de la falta de presién y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud

por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona,

Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacidn proporcionande un

drea sequra a los trabajadores y a las edificaciones colindantes, Las estructuras de retencion se deberdn

disenar de igual manera para los empujes criticos creados por I3 masa de suelo, tomando en cuenta la

posible injerencia del nivel fredtico, cuando se requiera.

Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al &rea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.

Se deberdn sequir todas las recomendaciones de los estudios presentados.

En materia de Hidrologia, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/H 024/2016, de fecha
16-dos de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante,
siendo lo siguiente:

+ El proyecto consiste en la construccion de un edificio de 2 niveles de acuerdo al plano presentado.

+ De acuerdo al Estudio Hidroldgico realizado por P.LHM.S. Proyectos de Ingenieria Hidraulica e
Hidrologia Superflclal y firmado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza con No. de Cédula’ Prp?é’aonal
1886060, se encontro |o siguiente: ARt

o Dada la topografia del predio, este cuenta con una pendiente descendiente mediana en :d{r(qoé de
sur a noreste, por lo que en el desarrollo final se deberan tomar consideraciones esdeciales bara el
desalojo de los escurrimientos pluviales,

o Por otro lado, el predio por su ubicacién con respecto a la zona se ubica en medno de dos
escurrimientos, que a la fecha ha sido tratado mediante la colocadidon de colectores p1uv|ales sin
peligro de inundaciones externas.

*’o Se analiza la superficie mediante areas Internas, las cuales fueron delimitadas en funcibn de los

. niveles del proyecto en azoteas, jardines y estacionamiento, misma informacion que fue
¥ proparcionada por el cliente.

o Para la verificacion de las dreas de captacion pluvial y su influencia en el terreno de estudio, se realizd
una visita a campo con el fin de observar fisicamente las entradas y posibles salidas de los
escurrimientos pluviales existentes, asi como la interconexion entre ellos, los datos fisiograficos de las
cuenﬁ:as de captacion se presentan en el anexo técnico referente a fislografia de la cuenca principal.

J
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En el proyecto s& asume que no se estan generando aportaciones de cuencas colindantes, es decir,
que se esta respetando las cafiadas naturales y no se generan desvios de escurrimientos hacia estas
cuencas

o Y de conformidad con el atlas de riesqo vigente elaborade por ¢l Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
en su primer etapa publicado en el periddico oficial del Estado, determina que NO EXISTE RIESGO
HIDROLOGICO PARA EL PROYECTO NI PARA SU ENTORNOC INMEDIATO CERCANO COLINDANTE en el
sitio, quedando sustentados dichos aspectos con la revision del gesto hidroldgico interno, en referencia
a los puntos de Inundacion, es declr no existen muestreos de puntos de Inundacion, ni existe el
conflicto Corriente vs, Vialidad, ni planicies de inundacion o franjas de inundacion al presentarse
lluvias, siendo factible unicamente si, se da cumplimiento a las observaciones emitidas por el estudio.

o Para este proyecto, se considera el manejo del agua de lluvia en azoteas y areas internas, por lo cual
se tienen los resultados siguientes y se encuentran dentro del apartado de las memorias de calculo,

o Para efectos de Ia revision hidrolégica se tiene 13 division del predio total en 12 dreas internas
denominadas como dreas Internas.

o Por lo anteriormente descrito se puede concluir que 1a construccion sobre este predio no presenta
riesgo hidrologico por motivos de inundacion para la zona, ya que |a zona se encuentra impactada y
por lo mismo esta adaptada con drenaje pluvial municipal hacia ambos lados.

o Es importante hacer notar que durante el proceso se tendrd la produccion de material de corte y
excavacion, el cual debera depositarse en zonas blen localizadas y lejanas a vialidades e
infraestructuras pluviales,

Describiendo como Conclusiones:

o Se deberd presentar |a revision HIDRAULICA de Ia Av. Cumbres Madeira que es hacia donde deberan
ser desalojados los escurrimientos generados por el proyecto, a esta revision se deberdn de considerar
los escurrimientos generades por otros inmuebles y que pasan frente al nuevo proyecto por la calle de
acceso al nuevo desarrollo, deberd de garantizar, 12 operacionalidad y buen funcionamiento de todas
las obras pluviales previstas,

L) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 3562/2016 dentro del
dictamen LTA-000406/2015, de fecha 07-siete de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a Imeamlentos en materia
ambiental, y que en lo siguiente se transcribe: ;;:,_ g, f(’x;:

/. ‘ ’-‘

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccion serd de lunes a vlernes de 8 00 a17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles. .

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (a!macenamlento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la

,f/,‘ Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

’Y 3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones durante la
construccion, no podrdn colocarse en colindancia a via plblica y @ limites del predie, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

. En relacion a slos escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios vy
atreves de prestadores de serviclos autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Su$tentab|e del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

H,

. J l
3 Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
(3 Tel, (+52) (81} 8130 6565 www.mtv.gob.mx

' o remEmn



URBANO Y ECOLOGIA

;\%’i/ @ DESARROLLO

LA GRAN CIVDAD

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 3135/2016
EXP. ADM. L-022/2016

Pégina 13 de 16

5. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasoling como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. En caso de que los residuos de construccion sobrepasen los 80 m3 deberan ingresar un Plan de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

7. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

8. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberéd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

9. Debera establecer y mantener medidas de control de |2 erosion durante Ia construccion,

10, Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la preparacidn y consumo de sus alimentos.

11. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polves por efecto del movimiento de |a tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn de
ruide y vibraciones al entorno.

13. Antes de Iniclar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite a
autoridad correspondiente mediante |a pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-
la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el Impacto amblental en Ia calldad del alre,

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con a finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

15, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
Instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi coma insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diarlamente,

Generales

16. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas enéﬂesolutnvo
del estudio del Manifiesto de Impacto Amblental del proyecto denominado “Locales Comrclalu y
de Servicios Agrupados” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable deL Gob:emo del
Estado de Nuevo Ledn (Oficio Nam. 1674/SPMARN-IA/15). ¢

17, Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudno del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Locales Comerciales Y de Servicios
Agrupados”.

18, Deberd someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes un Estudlo Hidrologico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al

respecto, tomando en cuenta que escurrimientos externos pueden tener sobre el proyecto v
t*’« previniendo que la solucion propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes,
4 19. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
O’\ inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccidn IV del
Reglamento de la Ley Amblental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante |a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta
De}aendencia.

V * Av. Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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20, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
21, Debera realizar las manlobras de carga y descarga en el &rea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

22. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a viviendas, via pblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
alslados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comdn para locales comerciales).

24, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacla el interior y requlado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruldo por Ia Norma correspondiente, ni sus vibraclones.

25, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica en vivo,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en
via pUblica.

Contaminacion del Suelo

26, El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquler actividad en
suelo natural,

27. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquide al suelo, a la via piblica y/o areas
verdes,

28, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

29. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

30. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

31, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

32. En caso de contar con drea de cocing, esta debera incluir campana y ducto o chlmeneq,.un sistema de
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y partlcum 0 en%p caso un
sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora demhntenimuento del
sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que pmﬁita, cuantuﬂcar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondrentﬁ.

33. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua l o

34, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
\ operacion del establecimiento.

35. Es prohibido 1a derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

36. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

37. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones 2 |2 calidad del flujo ordinario de! sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con |a finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

nejo de Residuos Sélidos
8. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado,

% / Av, lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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39, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

40. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24
horas.

41. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

42, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen,

43, Debera contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos generados.

Reforestacion

44, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-527-16 el cual fue resuelto con 13 reposicion de
30-treinta drboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de altura a vivero municipal.

45, En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 06-seis arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
|a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccion V1) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 20-veinte &rboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 26-veintiseis arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 82), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanclones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

46, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos &) v f) Art, 24 Incisos a) y
b) y €), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia,

47.No podrd rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletarie, ocupante o interesado, que en el caso de incumplic con las
condiciones, lineamientos o requerimientes referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacion que se dé 3 las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterfor con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, e, i
)!
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo 0 (e Edificacion perderan su vigencia si dentro de “téf D de
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que sé empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a |z

fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarroné*urband del Estado
de Nuevo Leon,

\-..“ “a
SO A

BN

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
%evocacnén de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

tizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II1. Cuando para el otorgamlento
ela hcencua, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
|spo/sacwn juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, I3
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se dictd conforme a los documentos, Informes y
datos proporcionados por el solicitante por Io que serd a su cargo y responsabllidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa @
edificaclones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario y el C. Director e Control Urbano adscrito de Desarrollo Urbano v Ecoleaia del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén T s st L b S e i ool et
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