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INSTRUCTIVO

C. MARTA DE LOURDES DOMENE LLAGUNO
CON DOMICILIO EN LA CALZADA SAN PEDRO
N 223 LOCAL 19, COLONIA MIRAVALLE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd Ja siguiente Resolucion:

- = En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis,------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-006/2016, formado con motivo de |z solicitud presentada en fecha
12-doce de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la C. MARIA DE LOURDES DOMENE LLAGUNG, propietaria
del inmueble ubicado en ¢l BOULEVARD ANTONIO L. RODRIGUEZ (Antes Boulevard Constitucion) N°
2000-1 al 2000-14, Jurisdiccion de este municipio, & identificado con el numero de expediente catastral 22«
088-021; acompafiando copia simple de la Escritura Publica Numero 83,246-ochenta y tres mil doscientos
cuarenta y seis, de fecha 07-siete de Junio de 2006-dos mil seis, pasada ante Ia de fe del Licenciado Manuel
Garcia Garza, Notario Plblico Supiente en funciones, adscrito a 13 Notaria Plblica Numero 62-sesenta y dos,
con ejercicio en &l Primer Distrito; Acta Fuera de Pratocolo nimers 21,319-veintiun mil trecientos diecinueve,
de fecha 18-dieclocho de septiembre de 2012-dos mil doce, que contiene la rectificacion de medidas, respecto
del predio identificado catastralmente con el numero 22-088-021, certificado ante la fe del Licenciado Carlos
Montafio Pedraza, Notario Pblico con ejercicio en este Primer Distrito, Titular de la Notarfa Plblica Nimero
130-ciento treinta; solicitud mediante a cual pretenden obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALONES DE EVENTOS
SOCIALES, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble en cuestion, el cual consta de una superficie total de
4969,59 metros cuadrados, y una construccidn total de 23,091.68 metros cuadrades de los cuales 22,658, 32
son préviamente autorizados y 396.36 son por regularizar.

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Planos, Cartulina e Instructivo, en el cual la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la Licencia de Construccion (Obra Nueva) para
Salones de Eventos Sociales, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Estacionamignto Privado
teniendo una construccin total de 22,698.32 metros cuadrados, en un terreno con una superficie tog

de 4,569.59 metros cuadrados, bajo el Oficio N® 3490/2013 y expediente administrativo L‘205/2013 de
fecha 27 de Noviembre de 2013, | ;

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que Gmﬂ dentro el

oixpeduente Y,

¥

?..
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CONSIDERANDO

1.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad 2 lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gltimo v penditimo pérrafo, inclusive, 11, 137
Fraccion [, 191 fracciones V v X, 226 Fraccidn 1, 227 Fraccion 1y Gltimo pérrafo, 228 Fraccion I a XIV,
281, 286, 287 Fraccion [ @ V, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccldn 1 2 V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295,
296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I, 6, 8, 9
fraccion [ punto 2 Inciso b), 11, 12 fraccion 11y 11, 13, 14 fraccién 11 fraccidn 2.3, 11 puntos 3.7 y 3.14,
Articulo 15 fraccion 1, 16, 36, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracclones I a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4
fracciones IIy IV, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I1, V, VIII y IX, 14 fracciones 1, 11,
IV, VII y VIII, 15 fracciones [, Il y IV, 16 fracclones I, Il y IlI, 17, 18 fraccion IX, 20, 26 fraccion I,
Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a V1, 13, 14, 15, 16, 17, 18
fraccion 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,
80, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XUl y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion VILL, 99 fracciones X, X! y
XIV del Reglamento de |a Administracién Pdblica del Municipio de Monterrey.

II1.- Que de acuerdo a |a autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia L-205/2013,
que fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con las que cuenta el citado
Inmueble, este fue sujeto a autorizaciones para el uso de Salones de Eventos Sociales, Locales Comerciales v
de Servicos Agrupados y Estaclonamiento Privado, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey vigentes en ese entonces, o que como consecuencia Iégica le genera un derecho reconocido a su
favor, mismo que quedo consagrado a traveés de las autorizaclones descritas, por [0 que, en esas circunstancias
y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto de! Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuiclo de fas vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cuslesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares,
de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como |o previsto por el Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece;
"ARTICULO TERCERO, Continuan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento®, por lo que resulta procedente la autorizacion de la
presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanistices que le fueron apﬂchos en
las cltadas autorizaciones, los cuales analizados con la superficie del inmueble ce 1677825
cuadrados, se satisfacen de Ia siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Sdelo} '
(3727.19 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0.49 (2427.42 metros cuadrapdsl «un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10 (49,695,590 metros cuadrados como maximo), el wéyecxo
presenta 3.65 (18,140.80 metros cuadrados); Es importante sefialar que para el CUS, es aphcablef indicado
en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, o cual Indice lo
sliguiente: "Las dreas de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
exclusivamente a las areas o superfiges subterraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV
2 partir del desplante del edifiae”; lo anterior, toda vez que el proyecto presenta un drea de 4952.88 metros
cuadrados de estacionamiento subterraneo, por lo cual dicha &rea fue descontada del total de construccion
para el CUS, Area Libre de 0.25 (1,242.40 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0,51
(2542.17 metros cuadrades); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 (745.43 metros cuadrados como
minima), v el proyecto presenta 0,15 (745.43 metros cuadrados). Numero de niveles: mas de 12 Niveles, y el
provecto presenta 10-diez niveles.

IIL.- Asi mismo, los usos que senala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el

glro de 2.3.1 Locales comerciales v de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1

O,\Exceptp los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.45, 347, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1

/
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Tienda de Productos Basicos (2.1,1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2,1.2 Carnicerias, Tortllerias y
Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articules
Deportives, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, [ngenieria, dibujo v Articulos
fotograficos y cnematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2,2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerias, 2,213 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 MUsica grabada, videos,
instrumentes musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestlr, Pieles y
accesorios, Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales
(3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Clbercafés, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y
Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas,
3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, antojitos, 3.9 Administracion Privada
(3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte
y estética, y 3.18.10 Centros de educacion a distancia.

IV.- Que ¢l proyecto presentado consta de una construccion total de 23,094.68 metros cuadrados, distribuidos
conforme a 10 siguiente:

AUTORIZADA POR

REGULARIZAR

__CONSTRUIR |

POR

DESGI.OSE DE AREAS

. SOTANO 3

et m—————

| SOTANO 2

160604 m2 |

1,606.04 m2

Vv

: Estacionamientd techado ccn <aoac-oaa para 54 Cajones, Area o8
eeVaores y 5CaRMI5.

1,606.04 M2

11r—— o

174 m

—

1,606.04 m2

osb—

1,741.80 m2

Estacianamiento tethado con capacidad para 54 Cajones, Area ge
eavadonas y ESCBEYBS. I

i Estacionamiento tecnado con Capacidad para S0 Cajones, Area ac
i elevadores y escakras.

2,141.82 m2

Verve—

L mm

 Estasanamients Lechags con canstdad para 25 cajnes, bred ae
| Losby, &res para Valet Parking, caseta de quardia, &rea de baswra,
GQVBGWS £503Mer35, rampas g aceeso y salica, $

1 NIVEL

581 m2
192452 m2

1,930,33 m2

I 8 Locales Comarciaies, drea de crcuiadion peatonal, elevadores y [

i escaleras.

2 NIVEL

16,55 m2
1,764.34 m2

(9

1,800.89 m2

[ Egacionamiento tocnaco con capacidad para 47 cajones, bodega, ]
terraza tachada, drea ge elevadores y estaleras, :

3 NIVEL

200815m2 |

i

2,004,15 m2

! Estacionamiento techadd con capesidad para 50 cajones, Args de i

4 NIVEL

1,618.56 m2

1,618.56 m2

elevedores y escaleras.
.l&m”‘

i Esiatiomamiente techade con capacicad pand !
z Salongs de Eventos @ dodie atura, bafos nom y muJe!es, .
| drea de elevadores y ascaleras.

§ NIVEL

[
2,000.91 m2

2,000.91 m2

l ESTBCiWMGMO techaco con capadidad para 50 &

Mes. bodega, |
¢ rea de elevaores y escaleras,

'J,, ':'.', 1

6 NIVEL

3.00m2
1,618.56 m2

2,052.56 m2

x Estacnonamento tachado con capacicad pard, A8, CAjORes, - 2 | |
1 Sakings de Eventes 2 coble akwa, baas mmwg' (mjgfﬁ
| drea g glevagares y ascyiaras, i

7 NIVEL

1

2,000.91 m2

2,000,591 m2

‘ .'
: Estaclonamiento techado con capacidad para 50 cajones, 3
Salanes de everkas &rea de eievadores y escaleras. z

|

508,30 m2

508.30 m2

Mezzaninne: drea de emplatado, drea de cocima, drea ae
preparaciin de alimentos frics, congelader, bodega de modiiaria,
miscalinass, manteleris, ocdegas, sala de mlsicos, ban:s
empleadds, comecar o2 empleados, elevador y escaleras. }
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: ! c,S:’én ¢e Evertos Socaks: Loddy, saldn de gventos, £50eNaro,

cing ¥ drea de degustacidn, drea de recepcidn ce comida, dred
A L 2151 m de bebldas, pasllics de serviclo, bafics hombres y mujeres,
terrazas tachadas, slavadores y escalerss,

Total  22,69832m2 @ 396.36 m2 23,094,68 m2

V1.~ £n cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano San Jeronimo, de acuerdo 3 a siguiente tabla:

- 1Cajén /mda Esndonamiento . Opinién
5 ara Cantidad ; Unidad | M2 | Requiere .SOIuci?qj WLE
DeAcvedoo Antecederte | Bfcaones " o T o0
| Salones de Eventos Sociales | 10 | M2 b 24D, 00 34 L. ta S Cumple
_Requiere J h 292 ey Total | 476 |

VIL.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20-veinte de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que actualmente existe una construccion vertical la cual
coincide con los planos proporcionados y se encuentra sin uso.

VIIL.- La Direccion de Ecologia, emitio oficio nimero 3328/2016 dentro del dictamen LTA.-0D0356/2016 de
fecha 25-velnticinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefala los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de 2
presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revisidn Estructural, de fecha 12-doce de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Ingeniero Bernarde Castro Brocker, con Cedula Profesional
nimero 4308366, mediante el cual sefiala que no se observa en los elementos estructurales, Indicio de alguna
falla estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o hendiduras, por lo que acepta su responsabilidad
sobre el correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos ocupa,

X.- £l solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 03-tres de Diciembre de
doce, emitido por 1a Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto dél inmueble
ubicado en el boulevard Antonio L. Rodriguez, Identificado con el nimero de expediente catastral"22:088-021,
en la cual se Informa que en los estudios de vialidad se prevé para la boulevard Antonio L Rodriguez, un
ancho de banqueta de 2.00 metros, medidos a partir del cordon existente.

XI.- L2 Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo

Ledn, A.C., mediante reporte No, I15-681, de fecha 29 de Diclembre 2015 emitio dictamen en el cual otorga

lineamientos en materia de Prateccion Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en

dicha materla, condiclonando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su

funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido

o\n el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, Por lo que serd 2 esa
d

XA

ppendencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
Tel (+52)(81) 8130 6365 www,mty.gob.mx
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos v razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALONES DE EVENTOS
SOCIALES (10-DIEZ SALONES), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (08-0CHO
LOCALES) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS, parz el predio ubicado en el
BOULEVARD ANTONIO L. RODRIGUEZ (Antes Boulevard Constitucion) N° 2000-1 AL 2000-14,
Jurisdiccion de este municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 22-088-021, el cual
consta de una superficie total de 4569.59 metros cuadrados, y una construccion total de 23,091,68 metros
cuadrados de los cuales 22,698.32 son previamente autorizados y 396.36 son por regularizar,

SEGUNDO.-  El propietano, ocupante 0 Interesado cebera cumplir al inicio de actividades y en todo
MOomento con todas y caca una de las Sigulentes abligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de 7), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C.  Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccidn, de acuerdo a lo senalado por
el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberé
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como e ilustra en los planos autorlzam al efecto
(Distrioucion, dimensiones de las areas ndicadas en las plantas arqwtectbmcas det prbyecto
dimensiones de 105 accesos y salldas a |a zona de estacionamiento, altura de fas edifi OaCIWeS, etc ),

b)  No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ehr el prcsente
acuerdo nl modificar @ funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sif.haber cbtemdo
previamente 1a autorizacion carresponciente.

¢) Debera de respetar el uso de edificacion para SALONES DE EVENTOS SOCIALES, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO, en el precio
en cuestion, respetando los usos permitides del numeral 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados conforme a los usos sefialados en el CONSIDERANDO 111 de la presente resolucion,

f v DA a5 Gt
d) | Debera respetar el uso de todas y cada una de |as dreas indicadas en el proyecto arguitectonico que

A
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en este acto se autoriza, no deberd cambiar el glro ni su drea de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el provecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligade a mantener
en funcidn los cajones de estactonamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos [a presente autorizacion,

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
de construccion,

f)  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
par un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Clvil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

g} Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

h)  Deberd conservar a |2 edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

i)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e

higlene,
i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, |os 476-cuatrocientos seten i n namiento gue presenta el proyecto.

k)  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ia
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

I} Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

m)  En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con anuncies
publicitarics, se debera obtener |2 licengia de anuncios correspondiente.

n)  No padra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizade en el’gresente
acuerde ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. cge TS

) hr
"l' J.;
.,‘ %

En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con lo indicado por la Direccion de !Memerfa
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo L h, AC;
mediante reporte No, 115-681, de fecha 29 de Diciembre 2015 emitié dictamen en el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar
los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia municipal a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/050/2016, de fecha
28 de Enero de 2015, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo al proyecto presentado, siendo lo siguiente:

1) El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo 2| Plan de Desarrollo Urbano

2010-2020, 2 12 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 de! Reglamento

(.L\pare,,las Construcciones del Municiplo de Monterrey:

f}’/ “ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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a) Para el Blvd. Antonio L. Rodriguez, una banqueta con ancho minimo de 2.00 metros medidos a
partir del corddn existente.

No se prevee la modificacion del tramo de |a via plblica con la que colinda el predio.

2) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por 1o menos de 2,70 x 5.00 metrgs,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesano para abrir Ias
puertas. Asi mismo, se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas,
los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-
2003. Con respecto a estos (ltimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de a Cd, de Monterrey, vigente.

3) Eiproyecte deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo 3
la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Pian de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey
2010-2020

4) Los pasllos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
50 con respecto al mismo pasiflo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6,00
metros de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

5) Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberdn existir cbstdculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al
acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a l0s usuarios.

6) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerdo al Articulo 57
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municiplo de Monterrey. De igual manera, quedan
obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie,

7) El Proyecto resuelve cajenes de estacionamientos dispuestos colindantes a rampas vehiculares. Al
respecto y de conformidad con el Articulo 58 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey, se deberd respetar una pendiente méaxima del 6% en estos casos.

8) El proyecto contempla curvas en el trayecto de las rampas vehiculares. Al respecto y de conformidad
con el articulo 68 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey sobre
dichas curvas se debera respetar lo siguiente: El radio de giro minimo al eje del carril interior deberd
ser minimo de 7,50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50 metros y la
anchura minima del carril exterior deberd ser de 3,20 metros, con una sobre elevacion maxima del 10
por ciento.

§) Deberd estar claramente seiializado el sentido de circulacion del estaclonamiento tanto en las rampas
coma en los pasillos de circulacion,
sfontn
10) El Estacionamiento debera contar con personal de vigilancia en cada uno de sus niveles’ de mtﬁera
4/ permanente, el cual deberd brindar auxilio a los usuarios para realizar sus manicoras, g entrada y

salida a los cajones con sequridad. Yol Wb

. ‘o
A Nk
Sviiza 29

“f 11) Con respecto al acceso ubicado sobre el eje 1, entre los ejes B y C del nivel de Planta Baja, el
Desarrollador deberd garantizar la accesibilidad a través de este punto. Es importante contar con la
anuencia permanente de los propietarics del predio donde se encuentra dicha vialidad, mediante
documentacién certificada ante notario.

12) Debera proporcionar una acecuada iluminacién al estacionamiento. Sera responsabllidad de los
propietarios del Desarrollo el culdar que esta abligacion sea curnplida.
.
‘ 1 Av. Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montemey, Nueva Leon
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13) El proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador y que deberan presentar
el Proyecto de Seflalamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacidn con la Secretaria de
Viaglidad y Transite de Monterrey, 2 fin de garantizar 1a adecuada operacion vial y brindar sequridad,
para los peatones de |2 zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Vialidad y Transito de Monterrey
determinara en su caso el sefialamiento vial necesario para el correcto funcionamiento vial de I zona,

14) Es muy importante que el propletario o propletarics del Desarrollo, queden obligados a reallzar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo 1as obras ¢ adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

G. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicade en el oficio N® 3328 dentro del
dictamen LTA-000356-2016 de fecha 25 de Agosto del 2016, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

Generales

1. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de |a autorizacion, de parte de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Amblental del Estado de Nuevo Ledn, por
lo que debera solicitar informacion si requiere o no el permiso de la Secretaria, en caso de
requerirlo, debera presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

2. Los glros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 34.5, 3.4.7
342,39, 3.1 53, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025.

3. Deberan contar con un programa permanente que incluya el contro! de Insectos y roedores,

4. Durante el funcionamiento de Ia obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con fa finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental :nw) Ol
S
Ruido y/o Vibraciones 2 'x"
i’, » {1

5. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negatwamente e
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. .
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén
colocarse en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberén estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que s de 68 dB (A) de
UK 07:00 a 20:00 horas (harario propuesto en la ficha ambiental).
7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, Intercomunicacién, etc,,
'}/ deberdn estar orientados hacla el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por fa Norma correspondiente, ni sus
P/\ vibraciones.
8. No se permite la ejecucion u operacion de equipoes de sanido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, interiores con espacios ablertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

Av. lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montervey. Nuevo Leon
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9. En caso de contar con &rea de cocing, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o
&N Su caso un sistema eficiente de control, para Io cual deberd contar con una bitacora de
mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura
que permita cuantificar 12 calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes,

10, No se deberan percibir clores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

11, €l suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

12, Queda prohibido Iz derrama o vertido de materlal sélido o liquido al suelo, a |a via publica y/o
areas verdes.

13, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

14, El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

15, Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

16. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

17, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a |a operacion del establecimiento.

18, Es prohibido |a derrama ¢ vertido de residuos solidos o liquidos 2l drenaje sanitario o pluvial.

19, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

20. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentaies de residucs solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

21. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrolio Sustentable del Estado.

22. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transparte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de |z Ley General para |a Prevencion
y Gestion Integral de los Residucs. ‘x‘:':,

23. Los residucs orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenM- as
de 24 horas. oy

generados, dichos contenedores deberan de ublcarse dentro del predio sin vista a
4? 25. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos qugqeoererr' ey
\,E 26. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. oo

Reforestacion

27.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 15-quince arboles de la
especie encino, con dimensicnes de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m

de altura (de acuerdo 2 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn Art. 206

| 1fraccion V1) y deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-00s
({cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 238-doscientos treinta y ocho arboles), y

g. Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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debido a que los cajones estardn bajo construccion, deberd reponer los 238 drboles encinos de
las mismas caracteristicas al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salarie minimo
por cada arbol por mantenimiento de mane de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. S2), en caso de incumplimiento, se hara

acreedor @ las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

28, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anunclos del Municiplo de Monterrey Art, 16 Incisos e) y f) Art.
24 Incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarreflo Urbano y Ecologia,

29. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lingamientos © requerimientos referentes y competentes de esta Auteridad Municipal se procederd a
13 aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: ilizacidn que se dé a las construccion ificaci instalacion I
haya sido autoriz r | ridad Municipal competente, Para daries un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer pérrafo del articulo 295 de 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de 2 ererd gencia_si de - o tre ]
erce el derecho por ella conferi r ia habil siquiente a la fecha

dg_expgdjfg}n; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en tém\os del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sanciohara'epn Ja
revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los cases siguientes: 1. Cuando se desebra-que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener |a'Sutorizagion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al auterizado; o IlI. CM: g el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte. €l acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resclucion no prejuzaa sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentas,
informes v datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo v responsabilidad |a
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento
de |as sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
ter[i?ta persona proporcione documentacion falsa o simule cualguier acto, para obtener auterizacion,

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Montervey. Nuevo Ledn
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relativa a edificaciones, o sobre cualquler peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretaric de Desarrollo Urbano y Ecologza del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon y el C. Director de Control Urbano dScrito, ==-====-====s=ssrmsmmmmmmmmmmeemmncnnamnnsanas

‘4‘ , \ ™\

711, 101 HORACIO'BORTONI VAZQUEZ

C.SECRETARIO DE'DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

OPEZ
OL URBANO

g;scsmé%;fé

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE
FIRMA

NO. DE GAFETE
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