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INSTRUCTIVO

C. SAUL JESUS GARZA GONZALEZ

CON DOMICILIO EN CALLE CHAPULTEPEC NO. 800,
COLONIA POLANCO, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis.-----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000282/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Saul Jesis Garza Gonzalez, en su cardcter de
propietario del inmueble ubicado en la calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e
identificado con el niumero de expediente catastral 01-178-007; acreditandolo mediante Escritura Publica Nimero
1099-mil noventa y nueve, de fecha 27-veintisiete de Agosto de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Publica Niumero 108-ciento ocho, con ejercicio en el

‘Primer Distrito Registral del Estado; por la cual solicita la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE

CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
ESTACIONAMIENTO PUBLICO, OFICINA Y LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno de 767.189 metros cuadrados, con una
construcciéon total de 156.72 metros cuadrados, de los cuales 78.36 metros cuadrados estan previamente
registrados y 78.36 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

Anexa copia simple de planos e Instructivo donde La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn en fecha 23-veintitrés dias del mes de Septiembre del 2014 bajo el nimero de oficio SEDUE
2312/2014 y expediente administrativo L-327/2014, Autorlzo Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (CAMBIO
DE TECHO Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO PUBLICO, 01- UNA
OFICINA ADMINISTRATIVA Y 01- UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto al
inmueble ubicado en Calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 01-178-007 el cual tiene una superficie total de 767.189 m2, con una
construccion total de 78.36 m2 existentes de los cuales 39.31 metros cuadrados son por regularizar y 39.05 m2 son
cambio de techo.

Vistos.los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcnplo de Monterrey, es competente para admmr

Vil C’a&91 293 Fraccnon I aV, 294 Fraccion I a VIII, 295, 2_96'.359 y 361 de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccién II y
III, 13, 14 fraccion II punto 2.3, y III punto 3.9 Y 3.14 Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156,
158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion V, 4 fraccidn 11 y 1V, 5 fracciones I a XVI, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 23, 25,
125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 86,
90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,96 fracciones II y XII,
97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

II.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como SC-SERVICIOS Y
COMERCIO, donde el uso solicitado de 3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS O PRIVADOS 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, son
considerados como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fracciones Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén que sefiala: "ARTICULO
137. La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién,
se sujetardn a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

III.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el Plan vigente para el giro de
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos
Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos 'y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias
y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia;
3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7
Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
. Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y
Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,
Antojitos; 3.9 Administracion Privada, 3. 9 1 Bancos Caja de ahorros y Servicios-financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, ga sdg préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas. y:Notarias, 3.9. 4
Oficinas Administrativas, de Profesignisk: ’\/f‘ .15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17. 4 Salones de ‘Corte y Estética;
/‘/\3 18.10 Centros de Educacion a D?,M 8-
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IV.- Que el proyecto . presentado consta de una construccion total de 156.72 metros cuadrados distribuidos en dos
niveles, conforme a lo siguiente:

Area M2 Autorizados | M2 Regularizar| M2 totales Distribucién de areas
; Estacionamiento publiéo descubierto capacidad 19-diecinueve
Planta Baja 78.36 M2 O.QO M2 78.36 M2 cajones, oficina, bafios, local y zinc
Planta Alta 0.00 M2 78.36 M2 78.36 M2 02 bodegas, mezanine, bafios, zinc y terraza cubierta.
Estacionamiento publico descubierto, oficina y local
TOTAL 78.36 M2 78.36 M2 156.72 comercial y de servicios agrupados

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Antecedente antes
citado, de acuerdo a la superficie total de 767.189 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (613.75 metros cuadrados como maximo), y el

- proyecto presenta 0.10 (78.36 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) Libre, y el

proyecto presenta 0.20 (156.72 metros cuadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (76.71 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (76.88 metros cuadrados ) Area Libre de 0.20 (153.43
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.90 (688.829 metros cuadrados). Nimero de Niveles
méximos: Mas de 12-doce Niveles, y el proyecto presenta 2 niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00
metros y el proyecto presenta 2.30 Metros por nivel medido a partir deI punto mas alto hasta la parte superior de

losa.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto SI cumple con lo requerido conforme al el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 antes citado, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Centro, para el giro de
Estacionamiento publico, Oficina y Local Comercial, de acuerdo a los antecedentes presentados bajo No. Exp L-
327/2014 debe mantener habilitados 02-cajones para Local y oficina; para el uso de bodega requiere 1 cajén por
cada 400 metros cuadrados donde conforme al anadlisis del proyecto presenta un &rea efectiva de 65.07 metros
cuadrados resultando el requerimiento de 1-un cajon dando un total de 3-tres cajones, resolviendo el proyecto con
19-diecinueve cajones de los cuales 2-dos son exclusivos para el local comercial, dos para la oficina, y el resto serd

. utmzado como estacionamiento publico (15-quince cajones).

VII.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 24-veinticuatro de

Junio del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar al momento de la visita que el uso actual del Inmueble es de
Estacionamiento publico y Locales comerciales. El inmueble coincide con las &reas indicadas en los planos del
proyecto proporcionados para dicha inspeccién al momento de la misma.. Referente al estacionamiento no se
encontrd ningun obstaculo que obstruya los cajones sefialados en el proyecto.

VIII.- El Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Ledn emite escrito con nimero de oficio DOCINL-
135/14 de fecha 26-veintiséis de Junio del 2014-dos mil catorce, dirigido a esta Secretaria en relacidén al inmueble
ubicado en la calle Guerrero No. 619 y 625 Sur, Col. Centro, identificado con el nlimero de expediente catastral
01-178-007, nﬁd;ante el cual sefiala lo - siguiente: “Informo a usted que el INMUEBLE que se presenta forma parte
.de los - catdiogos: ¥/ "‘ -CONARTE, y cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar. Y nuestra
c. €sqle por las demoliciones efectuadas con anticipacién:.sin el visto bueno de este instituto, se
D _""‘g- perfil de la fachada segun la propuesta entregada y conservar la primera crujia.”
gt \ :

- AMIENTO DE MONTERREY
uv:\DE ESARROLLO
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IX.- La Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey emitié escrito de respuesta de fecha 25-veinticinco de
Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio nimero DPC/1123/16; Expediente No. PC/107/15/18 en
conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en el
cual otorgd los lineamientos en materia de proteccion civil para el uso de Estacionamiento publico, Oficinas y.Local
comercial y de servicios agrupados, en el predio a ubicarse en la calle Vicente Guerrero No. 619 y 625 Sur, zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn e identificado con el nimero de expediente catastral 01-178-007,
y una superficie total de terreno de 767.189 metros cuadrados. El cual estd sujeto a inspeccién verificacién vy
aprobacidn del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion.

X.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio niimero 2258/2016 y expediente nimero
LTA-000244/2016, de fecha 22 de Junio de 2016 emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la
presente resolucion.

XI.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, N.L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante
oficio niimero DPTDU/V/363/2016, de fecha 08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitidé Dictamen' en
materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante,-
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en
el citado dictamen.

XII.- En fecha 20-veinte de Marzo del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle Vicente
Guerrero deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros del eje central de la calle hacia ambos
lados. En los estudios de Vialidad Si se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccidon II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, vy
dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es
considerado como Tipo 4a, acompafia Estudio de Revision Estructural de fecha 02-dos de Junio de 2016-dos mil
dieciséis realizado por el Arg. Blas Reyna Rodriguez con cédula profesional 1539925, para el inmueble ubicado en la
calle Vicente Guerrero No. 619 y 625 Sur, zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastral 01-178-007. ’

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia deI
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

@PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se md|can-

en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) ESTACIONAMIENTO PUBLICO, 01-
UNA OFICIN DMINISTRATIVA Y 01- UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS ‘AGRUPADOS, para el
i ic: calle GUERRERO SUR No. 619, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero
stral 01-178-007, el cual tiene una superficie de 767.189 metros. cuadrados, con una
tal de 156.72 metros cuadrados, de los cuales 78.36 metros cuadrados estan previamente
’ , 6 metros cuadrados son por regularizar.
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 SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
-con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A’) ~ Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
- contenidas en la documentacion grafica (Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte

integrante del acuerdo. : .
B) = Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

‘obligaciones y/o lineamientos:

a)

b) .

<)
d)

©.e)

.f)

g)

‘Respetar el proyecto.. arquntectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc. )

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn.correspondiente. :

Debera de respetar el uso de edificacidn para ESTACIONAMIENTO PUBLICO, OFICINA Y LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en cuestién.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquntectomco que en
este acto se autoriza, no_deberéd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener en
funcién 19-diecinueve cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x
5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacidn.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar la Fachada, el giro ni su drea de construccién aqui
seialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara

 sin efectos la presente autorizacion.

Deberéd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidén Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

‘Queda totalmente prohlbldo estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en la via publica.
Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e higiene, evitar

. que se conviertan en molestla o peligro para las personas o Ios bxenes reparar y corregir los

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las x‘:» quetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios PUblicos
del Munji Monterrey..

No podrafi )':!i el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado" en el presente
acuerdosh d eanr el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

H. AYUNTAMMENTO DE MONTERREY
SECRETARIA DE DESARRGLLE
UHJ‘(NO\ "‘"LO“&

-2018
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La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey emitié escrito de respuesta de fecha 25-
veinticinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio nimero DPC/1123/16,
Expediente No. PC/107/15/18 en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del
Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en el cual otorgé los lineamientos en
materia de proteccién civil para el uso de Estacionamiento ptblico, Oficinas y Local comercial y de
servicios agrupados, en el predio a ubicarse en la calle Vicente Guerrero No. 619 y 625 Sur, zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente
catastral 01-178-007, y una superficie total de terreno de 767.189 m2. El cual estad sujeto a
inspeccién verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su operacion.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/363/2016, de fecha
08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

El Proyecto presenta un antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del -
Municipio de Monterrey con nimero de Licencia L-327/2014, de Fecha 23.de Septlembre del 2014, en el -
cual se presenta la misma disposicién de cajones de estacionamiento, accesos y areas viales de la
presente solicitud de Licencia. Tomando en cuenta el mencionado antecedente, se da visto bueno a la
presente propuesta condicionado a cumplir con lo estipulado en el presenté_dictamen

2.El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emltldo por
ésta Secretaria.

a) Para la calle Vicente Guerrero, deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00
metros del eje central de la calle hacia ambos lados.

El Predio cuenta con una zona de afectacién vial prevista para la Calle Vicente Guerrero. De conformidad
con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién.

Tomando en cuenta el oficio No. DOCINL-135/014 firmado por la Antropdloga Elsa Rodriguez Garcia,
Delegada de Centro INAH, N.L. donde se menciona que el inmueble se encuentra dentro de los catalogos
INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectonicos importantes a conservar, se da el visto bueno a
la propuesta de acceso al estacionamiento, sin embargo el Proyecto quedara condicionado a que en el
momento que se realice la ampliaciéon y habilitacién de la calle Vicente Guerrero, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedard obligado a dejar libre el érea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como via publica. :

ggtar la ubicacion y dimensiones del acceso, de los caJones y su distribucién, de acuerdo
‘@autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcnpuo de Monterrey
|cenc1a L-327/2014, de Fecha 23 de Septiembre del 2014. e
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5. Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas.

6. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual
deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

7. Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
- lo anterior, no deberan existir obstaculos como postes o arboles colindantes al Desarrollo que dificulten

el acceso y salida a los usuarios. '

8. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
. ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacnonales ala vnahdad ya la zona colindante.

10. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que'los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-244/2016, de fecha 22-
veintidés de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

‘Generales
1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

\‘16 Aspecto Ambiental
C Ruido y/o Vlbracmnes

W
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en colindancia con casa habitacion, via publica ni a limites de! predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. -

6. No se permite la ejecucidon u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con material |mpermeable es prOthldO realizar cualquier actividad en
suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

11. En caso de usar transformador de energ|a eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural ademas”
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua v
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Debera reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.

15. Los liguidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales’ Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

®/ materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

p/( 18. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adeg damente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la. Prevencuon y Gestion
I "?egféL g,e;dos Residuos. ;

I\\ A

_ (@éﬁetglar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los FESldUOS generados,

x\,
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dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestaciéon

22. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccidon VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 10-diez arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 12-doce arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia.

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya

sido ‘autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;

lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o ‘errébneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
dispos’icién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente

presente resoluc@ﬁ P
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calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma los C.C. Secretario de Desariollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Le@n ——————————————————————————————— R .~

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ ’ e
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