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INSTRUCTIVO

C. CARMEN LIDIA GARZA LEAL
CON DOMICILIO EN LA CALLE ESPINOSA N°449 OTE.,
COL. CENTRO DE MONTERREY N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a 23-veintitres dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000278/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
26-veintiseis de Febrero del 2016-dos mil dieciseis, por la C. Carmen Lidia Garza Leal , en su caracter de
propietaria de los inmuebles ubicados en la CALLE ZARAGOZA N° 620 NORTE, ZONA CENTRO, en esta Ciudad,
e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 70) 01-065-009,01-065-030,01-065-021 y 01-
065-027; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO, en
los inmuebles antes citados, los cuales en conjunto forman una superficie Total de 1,464.14 metros cuadrados
( lote 009 con 443.09 m2,lote 030 con 113.47 m2, Lote 021 con 482.48 m2 y Lote 027 con 425.10 m2) , y un area
por construir de 1410.88 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente
documentacién:

1. Escritura Publica Ndmero 2851- dos mil ochocientos cincuenta y uno, de fecha 16-dieciseis de Diciembre
de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Javier Humberto Paras Gonzalez, Titular de la
Notaria Plblica Nimero 36-treinta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn y que contiene el contrato de compra venta del bien inmueble que nos ocupa siendo los lotes
identificados bajo los numeros de expedientes catastrales 01-065-009 y 01-065-030, a nombre de la
sefiora Carmen Lidia Garza Leal.

Escritura Plblica NUumero 2850- dos mil ochocientos cincuenta, de fecha 16-dieciseis de Diciembre de
SRR 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Javier Humberto Paras Gonzalez, Titular de la
ttnmenio e monteseey - Notarfa PUblica NUmero 36-treinta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de

SECRETARIA DE DESARROLLQ

{RBANO ¥ EcoLOGU Nuevo Ledn y que contiene el contrato de compra venta del bien inmueble que nos ocupa siendo el lote
identificado bajo el numero de expediente catastral 001-065-021, a nombre de la sefiora Carmen Lidia
Garza Leal.

3. Escritura Plblica NUmero 2849- dos mil ochocientos. cuarenta y nueve, de fecha 16-dieciseis de
Diciembre de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Javier Humberto Paras Gonzalez,
Titular de la Notaria PUblica Nimero 36-treinta y seis, /con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Lebn y que contiene el contrato de’ compra venta del bien inmueble que nos ocupa
siendo el lote identificado bajo el numero de expediente catastral 001-065-027, a nombre de la sefiora

\¢ Esrmen Lidia Garza Leal.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

e Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia bajo nimero de expediente TM-00340-15 con fecha del 28 de Septiembre de 2015,
aprobb una DEMOLICION TOTAL , con una construccién Total de 214.00 m2, en el predio ubicado en
la calle Zaragoza Norte N° 620, Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L.

e Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccion de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia bajo nimero de expediente TM-00341-15 con fecha del 07 de Octubre de 2015,
aprobé una DEMOLICION TOTAL, con una construccion Total de 183.00 m2, en el predio ubicado en la
calle Zaragoza Norte N° 632, Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L.

Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Lk : Urbano y Ecologia bajo nimero de expediente TM-00342-15 con fecha del 29 de Septiembre de 2015,
yumwwowomm aprobé una DEMOLICION TOTAL , con una construccion Total de 184.00 m2, en el predio ubicado en la

ICRETARIA DE DESARROLLD

URBANO ¥ ECOLoGiA calle Mariano Escobedo N° 631, Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion Iy ultimo parrafo, 228 Fraccidon I .a XIV, 281, 282 fracciones I y 1I,
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion
I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8,
9 fraccién I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccion III, 13, 14 fraccion II punto 2.2 y III fraccion 3.15, Articulo 15
fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V,
4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15
fracciones I, II y 1V, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccion II, 33, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86,89,90,91 y 94 de la Ley De
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn vy articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y
XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion

L‘JW del Municipio de Monterrey.
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II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y
COMERCIO, donde los usos solicitados para 2.2.8 FARMACIAS y 3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS , se
consideran como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el AI‘tICUIO
137 fracciéon I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

III.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 26 de Junio de 2016 se observo
que al momento de la visita se observo el predio desocupado, no existe construccion.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,410.88 metros cuadrados, distribuidos en
sotano y planta baja, conforme al siguiente desglose de areas:

COE'IQRRUR TOTAL Comentarios
Area de escaleras y area de Estacionamiento cubierto para
SOTANO 1,120.46 1,120.46 25-cajones
PE?'}ZA 290.42 290.42 Area de Farmacia con consultorio , almacén y bafios
e FARMACIA Y CONSULTORIO CON ESTACIONAMIENTO
e e L0 PARAZSCAIONES,

URBANO Y ECOLOGIA
2015-2018

V.- Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd
Libre de Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y que el inmueble gue
nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con lineamientos urbanisticos.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Centro, donde para el uso de Farmacia, se requiere 1-un cajén por cada 35.00 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 48.00 metros
cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon, para el uso de
Consultorio Medico , se requiere 1-un cajoén por Consultorio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este
cuenta con 01-un Consultorio, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon, para la actividad de Almacen ,
e requiere 1-un cajén por cada 400.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al anélisis del
proyecto presentado, este cuenta con 91.50 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el

uerimiento de 01-un cajén; por lo anterior genera la exigencia de un total de 03-tres cajones; los cuales
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resuelve con 25-veinticinco cajones dentro del predio, seglin plano del proyecto acompafiado al presente tramite,
mismos que debera habilitar fisicamente.

VII.- El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L., A.C., Direccién de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 10 de Junio del 2016, en relacién al proyecto de
construccion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones
contenidas en el reporte I16-346; condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccion y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo
tanto serd a esa dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actle en consecuencia.

VIII.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio 2296/2016 dentro del expediente LTA-000249/2016, de fecha 24-
veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciseis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho Reglamento, considerando las - -
caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Arg. Cesareo Cerda Gonzalez , con cédula profesional 15766,
__manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito, anexo al mismo; asi mismo, acompafia el
tudio de Mecanica de Suelos, de fecha 29 de Abril del 2016, elaborado por la empresa “"OVER” LABORATORIO Y

NTAMIENTO DE M

Emegﬁng.ﬂ%"ﬂcompaﬁa escrito ,de fecha 09-nueve de Junio del 2016-dos mil dieciseis, mediante el cual el Arg. Cesareo
waim Cerda Gonzalez, con cédula profesional 15766, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccidn
del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle Ignacio Zaragoza y la calle Mariano Escobedo, en la Zona Centro

en el municipio de Monterrey, con los nimeros de expedientes catastrales 01-065-009,01-065-030,01-065-021 y

01-065-027.

XI.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direcciéon de Proyectos
Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes —

e Mediante oficio nimero DPT/E/202/JUNIO/2016 de fecha 14 de Julio del 2016, realizado por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen
Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo realizada por el Ing.
Hugo Patricio Arellano Pérez  con cedula profesional 663681 como Asesor en Seguridad Estructural y

> Mecéanica de Suelos realizado por OVER LABORATORIO Y CONTROL DE CALIDAD DE MONTERREY S.A. DE
C.V. firmado por el Ing. Edmundo Vaquera Garcia con cedula profesional N° 145316, el cual fue
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del

{l\proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

y- Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberad cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, I y III, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo.

‘4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para- la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/397/2016, de
fecha 22-veintidos de Julio del 2016-dos mil dieciseis, emitido por Direccién de proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del
proyecto, asi como los documentos y demas informacion presentada por el solicitante, siendo lo

siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Zaragoza debera respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio.

e b) Para la calle Escobedo deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

H. AY| E \TE
SECUZNSE:;FJ&[;S géaﬁ?z'ﬁgﬁgﬂ
NO YECOLOGIA = i i | e . |
e Nota: Se preve la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Ignacio Zaragoza, la cual esta prevista dentro del Plan de
: Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier

"g tipo de construccion u obstruccion.

¥ El propietario quedarad condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la Avenida Ignacio

Zaragoza, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seglin sea la instancia que la
(2\ lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que

pueda ser habilitada como via publica.
X . Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
Tel. (+52) (81} 8130 6565 www.mty.gob.mx
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El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25 % de los cajones requeridos para autos
compactos, debiendo medir cuando menos 4.50x 2.50 metros en bateria. Los cajones de estacionamiento
dispuestos paralelamente al pasillo (tipo estacionamiento en cordén), deberan medir 2.70 x 6.00 metros como
minimo. Asi mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales
deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a
estos Ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad
de Monterrey, vigente.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular que tengan cajones dispuestos a 90 grados deberan tener un ancho minimo de
6.00 metros y el pasillo de circulacién propuesto con cajones dispuestos a 45 grados con respecto al pasillo debera
tener un ancho minimo de 4.00 metros, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

ARTICULO 65. El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacion,
dependerd del angulo de inclinacion en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-

sesenta y uno a 90-noventa grados con respecto al pasillo el ancho deberé ser de 6.00seis metros; para cajones .
dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados deberéd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos a
45-cuarenta y cinco grados o menos debera ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos de circulacion
utilizados en doble sentido como minimo seré de 6.00-seis metros.

Por razones de funcionalidad y seguridad, tanto la rampa de entrada como la rampa de salida vehicular deberan
tener un ancho minimo de 4.50 metros, tal y como se propone en el proyecto. Lo anterior de conformidad con el
Articulo 64 del reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo seréa de 6.00-seis metros.

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% y contar con las distancias de transicion
de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
estacionamiento, deberén respetar una pendiente méxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar
una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y
sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha pendiente méxima deberan dar/e un acabado antiderrapante por
cuestiones de seguridad.

Se debera sefializar de manera clara la Entrada y Salida del Desarrollo, y los sentidos de circulacion tanto con
letrero como con pintura en la superficie de rodamiento en la zona de los accesos y la rampa vehicular.

Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en el soétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular de entrada y salida a la zona de estacionamiento que presenta el proyecto debe estar libre de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
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anterior, no deberan existir obstaculos como postes o &rboles colindantes a los accesos asi como elementos
decorativos, comerciales o de cualquier otro tipo que obstaculicen la visibilidad en la salida del Desarrollo.

11) El Desarrollo no deberé disponer de barreras para el control de accesos, ya que su disefio no cuenta con las
caracteristicas sefialadas en los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del predio, asi como
todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacion vial. En
caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algln dispositivo, éste debera ubicarse de tal
manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberéa ser aprobada
por la Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue
la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica.

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante.

13) El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar
el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo

requiera. -

IO nENoNTCRsey llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

URBANO Y ECOLOGIA
2015-2018

L)

:
Y

1.

5.

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 2296/2016 dentro del
expediente, LTA-000249/2016, de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciseis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y s&bados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberén disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites mdaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
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vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

En caso de que los residuos de demolicion y construccion sobrepasen los 80 m3 deberan ingresar un Plan
de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

Deberéd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido,
los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y
vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o

particulas producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

15.
16.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con lafinalidad de lograr una reduccién
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.

v 18:

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraéiones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

(‘)Azislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas

§

NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 19:30 horas (horario propuesto
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19.

20.

en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los Ilmltes maxxmos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

215
22,
23,

24.
25;

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26.

No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la

operacion del establecimiento.

. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos

de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

3l

32.

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos

caducos).

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,

dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
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Reforestacion

36. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion, deberd reponer los 13 &rboles encinos al
vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario minimo por mantenimiento de mano de obra (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

37. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y <),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

38. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

M) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G115/2016, de
fecha 23-veintitres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos
. Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

e El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural y de los Laboratorios que realizaron los
Estudios para verificar las profundidades de:excavacion, los disefios propuestos de cimentacion, revisar
que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con €l disefio de construccion.

o En todo momento deberd evitarse construir o cimentar sobre material de relleno o escombro con-
condiciones inestables o de baja resistencia asi como evitar sobrecargas en el terreno o exceder las,
recomendaciones del disefio estructural de la construccion.

e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el
subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

nmamenooe wowterrey o Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
URBANO'Y ECOLOGA cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y

las construcciones aledafas.

e Por ninglin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto para.
evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento.

u{g e En caso de requerir rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT
\/ y a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

e Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacidén de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosiéon del drea de

J Zﬂesplante.
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e La supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las
estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud
por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

o Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un
area segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se deberdn
disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la
posible injerencia del nivel freatico, cuando se requiera.

e Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.
o Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de Suelos.

N) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 113/2016 de
fecha 28 de Junio del 2016, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

‘Conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1. El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 67, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin
de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2. Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra.
HavunTAmiENTO DE Monterrey 2. INO depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

SECRETARIA D o % - . = Shos &
mum;;;.ﬁxh“‘m 3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4. Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacion en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

~ 5. Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccién, sin perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en que
incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

\,{ 6. Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidon Ambiental e Imagen Urbana de
¥ Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por

{2\ alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
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7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para

su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

8. La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey.

9. Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberé de contribuir economicamente, a las obras de manejo
integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y
nivel de riesgo que represente su ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacion
de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacién de peligros y
riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Ledn. :

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), el predio en estudio, colinda con un
escurrimiento a lo que debera presentar revisién hidraulica de las calles colindantes (Zaragoza, Isaac Garza,
Mariano Escobedo y Jerénimo Trevifio) al predio donde se pretende llevar a cabo la construccidn, esto para

£ determinar la altura de la ldmina de agua y en caso de que esta sobrepase la banqueta debera presentar la solucion
ecremami ot besamon - pluvial mas conveniente, también debera seguir las recomendaciones plasmadas en el estudio hidrolégico — hidraulico
WA e Cochoa, para garantizar la seguridad y buen funcionamiento del inmueble y su entorno urbano.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones; deberd ser aguella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

u@utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento

de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
QTsposmon Jurldlca vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y. Ecologia ¥ el Director de Control Urbano del
Mun|c1p|o de Monterrey NUBVO LeON. == === oo oo e

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VA
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

AT e e LTC.-HECTOR FRAN OPEZ
SECRETATA D DCSARROLLD DIRECTOR DE CONTROL URBANO

JABANDQ' L%“‘“ %
gc'S/AE C/fn

Lo, que rlotlﬂco a usted por medio del presente instrugtivo qug entregue a una persona que dijo llamarse
ociste =22/ ppes  Je cor
siendo las /220 horas del dia /.2 delmesde (24 b re del aLO/G

EL C. NOTIEICADOR _ LA PERSONA cog QUIEN SE ENTIENDE-LA DILIGENCIA
NOMBRE A0 <, NOMBRE vz,, M(A A /3°LF Tl /L@ poe (e LQ«‘-\
FIRMA @ FIRMA W\ ,

NO. DE GAFETE /\;
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