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DIRECCION DE CONTROL U-RBANOv

INSTRUCTIVO

. C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

- LA SOCIEDAD DENOMINADA “EMPREX SERVICIOS”,
- S.A. DE C.V.CON DOMICILIO EN LA AVENIDA GENERAL
“ANAYA N° 601, COL. BELLA VISTA
§ MONTERREY N.L.

- PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
~ del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

“En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Octubre ‘del afio 2016-dos mil dieciséis.---------
'VISTO.- El expediente administrativo No. L-262/2016, formado con ‘motivo de la solicitud presentada en

~fecha 02-dos de Junio del afio- 2016-dos mil dieciséis, por el C. José ‘Gerardo Espronceda Galindo, en su
caracter de Apoderado Legal de la sociedad denominada “EMPREX SERVICIOS “, S.A. DE C.V., quien
.acredita su personalidad mediante Escritura Publica Nimero 225-doscientos veinticinco de fecha 20-veinte de

. Agosto de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez D&avalos, Titular de la
Notaria Plblica Nimero 58-cincuenta y ocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo

) Leén; y su existencia legal- mediante la Escritura nimero 6,554- seis mil quinientos cincuenta y cuatro, de

fecha 1°-primero de Enero de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta
Medina, Notario PUblico con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, Titular de la Notaria Péblica
‘Numero 27-veintisiete; en su- cardcter de Propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA GENERAL

) - ANAYA No. 601 PTE., DE LA COLONIA BELLA VISTA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de

' 9’5-‘-1‘ expediente catastral 08-078-013;, quien acredita la propiedad mediante Escritura PUblica NUmero 21,543-
\ (é'\ Uyeintiun mil quinientos cuarenta y tres de fecha 14-catorce de Octubre de 2010- dos mil diez, pasada ante la fe
L2 2F7del Licenciado Victor M. Garza Salinas , Notario Plblico en ejercicio en el municipio de Monterrey Nuevo Leén,

I{tular de la Notaria Numero 67- sesenta y siete; solicitud mediante la cual la solicitan las LICENCIAS DE
gONSTRUCCION (regularlzaCIon ) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion ) para OFICINAS
",Z-\DMINISTRATIVAS QUE FORMAN PARTE DE UNA INDUSTRIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el
~ inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 2,565.42 metros cuadrados, con una construccién
total de 16,194.15 metros cuadrados, de los cuales 14,169.00 metros cuadrados son Autorizada y 2,025.15
metros cuadrados son por regularizar; Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y

defas constancias que obran dentro del expediente; encontrandose lo siguiente|
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ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano'y Obras Publicas del Estado de Nuevo'Ledn en fecha 02 de Mayo de 1994

autorizo bajo el Numero de Oficio 2560/H-0.1/94 y n° de expediente administrativo 922/94 aprobd La

Regularizacién del Uso del Suelo y lineamientos de construccién de la empresa denominada GRAFO REGIA, S.A.-
DE C.V., S.A. de C.V. dedicada a la produccién de artes graficos, ubicada en General Pedro Anaya N° 601 Pte.,

Colonia Bella Vista en el municipio de Monterrey ,N.L., en un predio con superficie total de 33,634.77 m2 y un

area de construccion de 21,912.00 m2, dentro del cual se encuentra el lote en cuestién, identificado con el -
numero de expediente catastral 08-078-013 con una superficie 2,565.42 metros cuadrados de terreno y una

construccién de 14,169.00 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro. del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidén V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo Gltimo y penultimo parrafo inclusive 11, 137 Fraccion II, .
191 fracciones V y X, 226 Fraccion Iy II, 227 fraccion III, IV y Ultimo parrafo, 228 Fracciéon I a XIV, 281, 286, .
291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 3 fraccion 11, 5, 6, 8, 9 fracuon I punto 4 inciso ¢), 11, 12 fraccién1V, 13,
14 fraccién IV punto 4.1, 15 fraccion II, 16, 19 fraccmnesla la 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159,
162 fracciones I a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;.
articulos 3 fraccién V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 91, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
-iw, Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
st wMunicipal del Estado de Nuevo Ledn vy articulos 16 fraccidon X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII,
‘85, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la AdmlnlstraC|on'
ubllca del Municipio de Monterrey

AVUN)'AMIENTO DE MONTERREY
SECRETARIA DE DESARROLLO

vraovecoosuIT.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 24 de Julio de
2016, se hace constar que se trata de un Edificio de Oficinas al cual se da uso al momento de la inspeccién, se
realizd el recorrido a todo el complejo, area de soétanos, areas de oficinas y en la azotea se realizd una
ampliacién a base de estructura metalica y techo prefabricado asi como también un drea de mantenimiento.

III.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn NUimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo -al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona indicada como
z‘/I-CORREDOR INDUSTRIAL; ahora bien, considerando lo sefialado -en. el. apartado de antecedentes del
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

presente acuerdo es necesario indicar que el predio en cuestién cuenta ya con autorizacién de uso de suelo para
Industria con Oficinas ; por lo que seran aplicables los lineamientos urbanisticos, que le fueron establecidos al

. otorgarle dicha autorizacién esto de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana
- de Monterrey.

. IV.- Que el proyecto presehtédo consta de una construccién total de-16,194.15 metros cuadrados, conforme al

siguiente desglose de areas:

. M2 M2 por M2 - Desglose de Areas
Autorizada Regularizar Total ,
Sétano 2 ~1,368.30 765.15 2,133.45 Area de estacionamiento para
38-treinta y ocho cajones,
§ Lt escaleras y elevadores
Sétano 1 2,133.45 0.00 2,133.45 Area, escaleras y elevadores de
estacionamiento para 32-treinta
y dos cajones
Planta 105 Area de oficinas, bafios
Baja 2{1 SRR 0.0 v2’133'45 ,escaleras y elevadores
: PLEEE: , Area de oficinas, bafios
1 Nivel 2,133.45 0.00 2,133.45 ,escaleras y elevadores
' Area de oficinas, bafios
2 Nivel 12,133.45 0.00 2,133.45 ,escaleras y elevadores
: Area de oficinas, bafios
3 Nivel 2,133.45 0.00 2,133.45 ,escaleras y elevadores
: Area de oficinas, bafios
4 Nivel 2,133.45 0.00 2,133.45 ,escaleras y elevadores
- : Area dé comedor empleados,
Azotea 0.00 1,260:15 1260.00 mantenimiento, equipos climas,
» _ escaleras y elevadores
Oficinas administrativas con
Total 14,169.00 2,025.15 16,194.15 estacionamiento para 70-
; c RREY ’ 4
" égggﬁ?:{:z%{}:%;&m cajones
&

V.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado

de Nuevo Ledn en fecha 02 de Mayo de 1994 autorizo bajo el Numero de Oficio 2560/H-0.1/94 y n° de
expediente administrativo 922/94 aprobd La Regularizacién del Uso del- Suelo y lineamientos de construccidn

‘de una Industria que es dedlcada_a la produccién de artes graficos, ubicada en General Pedro Anaya N° 601
~ Pte., Colonia Bella Vista en el municipio de Monterrey ,N.L., en un predio con superficie total de 33,634.77 m2y

g8

?-

un area de construccién de 21,912.00 m2, dentro del cual se encuentra el lote en cuestién, identificado con el
numero de expediente catastral 08-078-013 con una superficie 2,565.42 metros cuadrados de terreno vy el cual
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le corresponde una construcciéon de 14,169.00 metros cuadrados que son utilizados como oficinas con
estacionamiento , la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y con la que
cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion para uso de suelo de INDUSTRIA , conforme al
Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey, lo que como consecuencia légica le
genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacién descrita,-por
lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo
previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey, en su articulo tercero
transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente
solicitud, toda vez que cumple con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, los cuales fueron
analizados con la superficie total de 33,634.77 metros cuadrados, por lo que sigue cumpliendo con cada uno
de ellos de acuerdo al proyecto presentado, siendo los siguientes: un COS. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 75% (25,226.077 metros cuadrados como maéaximo), y el proyecto presenta 0.52 (17,728.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.0 (33,634.77 metros cuadrados como maximo),.
y el proyecto presenta 0.71 (23,937.15 metros cuadrados);Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a
razén de la superficie total original de los inmuebles ubicados en las manzanas que comprenden las calles:
Pedro M. Anaya, Amado Nervo, Rayoén, L. Alaman, Luis Quintanar, Lomabrdini, Villagran y Villagémez,: los
cuales no deberan ser sobrepasados, esto de acuerdo a lo menC|onado en el apartado de antecedentes de la
presente resolucion.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo a los antecedentes antes
presentados para la industria con oficinas cuenta con 265-doscientos sesenta y cinco cajones de los cuales en
este edificio en comento cuenta con 30-treinta cajones , ahora bien la regularizacién consiste en un drea de
estacionamiento ,comedor de empleados y mantenimiento en el area de oficinas ya autorizadas, por lo que no -
genera cajones por ser areas complementarias que daran servicio a las mismas oficinas ; mas sin embargo
propone mas cajones de estacionamiento de 30-treinta cajones que contaban en este edificio aumento a 70-
'wéajones , generando un total de 305-trescientos cinco caJones de los cuales 70-setenta caJones estdn en este

ERREY

YAMIENTO DE MONTEF

2;8;[“ RIA DE DESARROLLO
JRBANO Y ECOLOGA

w5 yTT,- La Direccidn de Ecologia, mediante oficio N° 2047/2016 emite Dictamen LTA- 000058/2016, de fecha 13- trecef"'
de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,. emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir'los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y haC|a la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucnon

VIII.- El interesado acompafa Peritaje Estructural (Revision Estructural) de fecha 23 de Abril del 2016-dos mil
dieciséis, elaborado por el Arquitecto Mario Alberto Arias Rosales, con- Cedula Profesional No. 1961060,
Jt’mediante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, en su totalidad esta bien construido
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y -cumple con las normas y especificaciones que rigen e en el pais apegandose al reglamento de construccién
del ACI. Por lo cual no representa ningun riesgo para el funcionamiento de este inmueble; dando cumplimiento
a lo establecido en el artlculo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey.

IX.- En base en al articulo 97 fraccién VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia de Vialidad, mediante
-oficio nimero DPTDU/V/344/2016 de fecha 01-primero de Julio del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizo,
conforme a la informacién, al Estudio de Impacto Vial realizado por el MC. Pablo Ernesto Aneyba Lépez con
‘cedula profesional nimero 1015418 y plano, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto dé vista vial, debiendo cumplir con las recomendauones indicadas en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucidn.

X.- El solicitante acompafa Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 17-diecsiete de Mayo del 2016-dos mil

dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del predio ubicado en la avenida
_General Anaya N° 601, Colonia Bella Vista, identificado con el nimero de expediente catastral 08-078-013,en

el cual sefiala que para la Avenida General Anaya debera respetar un ancho total de 36.00 metros, medidos

tomando como paramento fijo los limites de propiedad de los predios en la acera sur de la avenida, hacia el

predio, para la calle Prolongacién Pino Suarez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
- en la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x

3.00 metros. En los estudios de vialidad se prevé la modificacién de Ios alineamientos del tramo de la via
: publlca con la que colinda el predio.

XI.- El Solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L., A.C., Direccién
de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 05 de Mayo del 2016, en relacién al proyecto
de regularizaciéon de construccion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las
recomendaciones contenidas' en el reporte I16-264, condicionandolo ademas al cumplimiento de los
Ilneamlentos emitidos por esta dependencia para su construccién 'y operacién, y el cual estd sujeto a.las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido vy
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a ésa dependencia a quien deberd mformarse
‘sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. ;

e por lo anteriormente éxpueSto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia - :'
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente;
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capltulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacién consistente en unas dreas de estacionamiento, comedor de empleados y
mantenimiento) y de USO DE EDIFICACION (regularizacién) EN OFICINAS QUE FORMAN PARTE DE UNA
INDUSTRIA PREVIAMENTE AUTORIZADA , para el inmueble ubicado en la AVENIDA GENERAL ANAYA
N° 601 PONIENTE, de la COLONIA BELLA VISTA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 08-078-013, el cual tiene un superficie total de 2,565.42 metros cuadrados, con una construccién
total de 16,194.15 metros cuadrados, de los cuales 14,169.00 metros cuadrados son autorizados y 2,025.15
metros cuadrados se autoriza su regularizacion.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de _
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en Ios planos (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de OFICINAS en el inmueble en cuestion que
forman parte de una Industria previamente autorizada. ;

4. Deberad respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqwtectomco que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccién aqui senalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). :

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 70- setenta caJones de estacmnamlento
que presenta en el proyecto.

Debera conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e 'h|g|ene
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas .o Ios blenes reparar y correglr los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

H. AYUNTAMIENTO DE MONTERR!

decremarn o oeeavioLio 8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya.el exterior del establecimiento, la

URBANO Y ECOLOGIA

2015-2018

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.” :

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reahzado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observanaa de la Ley de Proteccion Contra Incendlos y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn. :

B. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DPTDU/V/344/2016 de fecha Ol-primero de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

/t{reallzado conforme a la informacion y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo
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siguiente:

1) El Proyecto presenta un antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Gobierno del Estado, con nimero de Oficio 2560/H-0.1/94, expediente 922/94 de fecha 2
de Mayo de 1994, en el cual se presenta la misma disposicion de accesos, rampas y pasillos de
circulacion de la presente solicitud de Licencia, afiadiendo una zona de estacionamiento en el nivel
sotano 1, siguiendo la misma disposicion del estacionamiento autorizado. Tomando en cuenta el
mencionado antecedente, se da visto bueno a la presente propuesta condicionado a cumplir con lo

- estipulado en el presente dictamen.

2) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Avénida General Anaya deberd respetar un ancho total de 36.00 metros, medidos
tomado como paramento fijo los limites de propiedad de los predios en la acera sur de la
avenida, hacia el predio.

b) Para la calle Prolongacién Pino Suarez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros. i

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3) El Predio cuenta con afectacién vial por la Avenida General Anaya, la cual estd prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se
prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la Avenida -
General Anaya, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la
= instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro .de los
v aunTaMERTO DENORERESY 3 lineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pulblica, debiendo de resolver

SECRETARIA DE DES ARROLLO

UREER® su requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la reglamentacién entonces vigente.

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio.

5) Con respecto a' los cajones de estacionamiento ubicados en la zona a regularizar, de acuerdo al
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones. dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

Los cajones .de estacionamiento ubicados en las zonas ya -autorizadas, deberdan respetar las
ensiones de los cajones y su distribuciéon, de acuerdo al antecedente aprobado por la Secretaria de

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
| SEmbnm e O—

y
' : } , Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén



\;‘\ \;’ ) :‘wr;i&rﬂr A BE v
N | g8 DESARROLLO
~ MONTERREY | u URBANO Y E(:OLOGiA

LA BRaM QHIDAD

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 3148-2016
' EXP. ADM. L-262/2016

Péagina 8 de 11

Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado, con nimero de Oficio 2560/H-0. 1/94
expediente 922/94 de fecha 2 de Mayo de 1994.

6) Con respecto a la via publlca, queda prohibido separar espacios‘para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vlalldad y Transito del Mumaplo de Monterrey.

7) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualqwer obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo-anterior, no deberan existir
ningln tipo de obstdculos moéviles o fijos, ademas de postes o darboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios. e

8) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operaoonales a la vialidad y a la zona colindante.

9) El proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo. informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad PuUblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento Vla| y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento V|al del Iocal

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias .
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planlﬂcadas en la zona cuando asi sea
requerido.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio en el oficio N° 2047/2016
dentro del dictamen LTA-000230/2016 de fecha 13-trece de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo S|gu1ente se
transcribe: :

5?’ 1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

,‘3;2 Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la énergia y del agua, asi como de los
e MecUrsos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad ‘de lograr una reduccion de los |mpactos

assroo ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambienta
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios ablertos esto con la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. -

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido ylo vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con la via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acUsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de las 09:00 a las 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental):

i'g
B, Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, E\’iohte;‘rey, Nuevo Ledn
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5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién U operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores-con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo ' :

‘7. El suelo debera estar protegldo con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o &reas verdes.

9. Deberéa tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales-y/o equipos sobre suelo natural.
10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.
"11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derrames.
Emisiones al Aire =
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.
15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos soélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas .canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,

ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
j‘ ,*iﬂémejo de Residuos Sélidos
M

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

' ‘OIEEF Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
e
A O Conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

 'SECRETARIA DE DES
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2015—20‘!8 ' 7.
19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22. Presenta antecedente de Regularizacion de Uso de Suelo y Lineamientos de Construccion para Industria con Oficio
Numero 2560/H-0.1/94 Exp. NUm. 922/94 fecha 02 de mayo de 1994 de la  Secretaria de Desarrollo Regional Urbano
del Gobierno del Estado, por lo que no requiere arbolado en area verde, en cuanto al estacionamiento, debera de

V#e coptar con, 1-un arbol encino de 5.0 cm de didmetro de tronco por cada 2-dos cajones de estacionamiento, el proyecto

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Lebn
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presenta una ampliacion de 22 cajones de estacionamiento y debido a que estan bajo techo, debera reponer los 11-
once arboles encinos al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario minimo por mantenimiento de mano
de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92 ), en caso de
incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo i,2 6 4 ), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26,27 y
30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direcciéon de Ingenieria Contra

incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C, escrito de
fecha 05-cinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, seglin se hace constar en el Reporte nimero
I16-264, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicho Patronato conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actile en
consecuencia. : : :

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante.o interesado, que en el-caso de incumplir con las con’dldones '

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mun|c1pal se procederd a la apllcaCIon
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materla

RTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aqguella que
a sido autorizada por la Autoridad Municipal competente.  Para darles un aprovechamiento distinto al
inalmente aprobado, se debera -tramitar y obtener una nueva autorizacién.. Lo anterior con fundamento en

Rt
eltercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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2.

QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con’ la

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se -
utilizaron documentos falsos o-erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravenuon’

a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por-autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la

Epresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,

nformes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su ca_rgo y responsabilidad la autenticidad,

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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validez, calidad, contenido,-_ célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el Gltimo
parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o
- simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propositos a la dependencna administrativa correspondiente, sin Ios cuales ésta no se hubiere legalmente

53 otorgado.

' SEPTIMO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
* Administrativamente actuando lo firma los C. €. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control

Urbano deI%m ICipio de Monterrey NUEBVO L@ON, === mmmmmmm o m oo o

LIC. LUIS HORACIO BORTONI \ZQUEZ
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?ue nOtIfICO/;/J ted p r medio del present mstruc};lvo que entregue a una persona que dijo llamarse
el #0 s S 050 siendo las
horas del dia /2. /. Q del mesde 2 & - (Dcto bre del L0005 .

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

p

Jrdd)

EL C. NOTIFICADOR

- NOMBRE_JZ/r Z—'/ﬂﬁf? ’ 667//@9//5‘ NOMBRE__ M AOAD A~ AglAS
- FIRMA_ /@ FRmA__-+ | M

- NO. DE GAFETE =
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