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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 20715-2018

08 de octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3443/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000077-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
- QUIMICA TERMODINAMICA AKHOND S.A. DE C. Ve
MONTE OLIVO No. 918
" COLIONIA MITRAS PONIENTE

GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-

~ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
-~ del expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucién:

~ --En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dfas del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.---
--VISTO.- El expediente administrativo No. L- 077/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 18-dieciocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Edgar Ascensién Hidalgo, en su cardcter

de Administrador Unico de la sociedad denominada QUIMICA TERMODINAMICA AKHOND S.A. DE C.V,
quien acredita su personalidad y la existencia legal de dicha sociedad con Escritura Publica niimero 4,031-
cuatro mil treinta y uno, de fecha 29-veintinueve de Julio del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del
“ Licenciado Oscar Saldafia de los Santos, Notario Ptblico, Titular de la Notarfa Pablica niimero 41-cuarenta
y uno, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, como propietaria de los predios ubicados en la calle
PLOMO S/N, ESQUINA CON HIERRO, FRACCIONAMIENTO SAN DAVID I, de esta Ciudad, identificados
con los numeros de expedientes catastrales 84-194-023 Y 84-194-024, acreditando la propiedad
mediante Escritura Publica nimero 19,985-diecinueve mil novecientos ochenta y cinco, de fecha 20-veinte
- de-Mayo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Enrique Martinez Morales, Titular de la
- Notaria Publica nimero 30-treinta, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado y residencia
i»en Monterrey, Nuevo Ledn; por la cual solicitan la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
tﬂt/CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, respecto de los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con una superficie de terreno de
- 165.50 metros cuadrados y 160.00 metros cuadrados respectlvamente y una cpns leeion total por

Q\}ﬁl;mar de 105.05 metros cuadrados;
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente; y, _

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion 'V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo dltimo y penultimo parrafos, 11, 137
Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones 1 y 11 y IV, 227 Fraccién 11, y Gltimo pérrafo, 228 Fraccién
[aXI1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccion [ a VI, 290, 291, 293 Fracciéon [ a V, 294 Fraccion I -
a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién I, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fracciéon
1,16, 36,39, 46,47,49,52, 73,139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion 11, 5 fracciones [ a XVII, 8, 9,
10,13, 14,15,16,17, 18 fraccién IX, 22, 23, 25, 125,126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fracciéon X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI], 95, 96
fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey. -

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala

de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD

SOLIDARIDAD, en una zona indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso

solicitado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como PERMITIDO; Resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientesicategorfas: ’

N

L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto ng" ggﬁkeﬁ tuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o des}'_ 05 .‘
entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

u;vmm et
I11.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 105.05 metros cuadradtsidistt MwBuldos

enunnivel, conforme alo siguiente: Estacionamiento descubierto con capac1dad para02-dos ca]ones area .
de almacen y bafio.
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' IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de

| Desarrollo Urbano 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

~ Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 325.50 metros cuadrados, mismos que se

desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (244.13 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.32 (105.05 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 2.50 (813.75 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.32

- (105.05 metros cuadrados); CAV-(Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (39.06 metros cuadrados como

minimo), y el proyecto presenta 0.19 (63.19 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (81.38 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.68 (220.45 metros cuadrados). Nimero de Niveles
maximos: 5-cinco niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con una altura de 3.85 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan

- antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, para el giro de Bodega de

Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 285 metros cuadrados de unidad bésica de servicio,

- donde conforme al andlisis del proyecto. presentado se sefiala un 4rea de servicio de 105.50 metros

cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajon, resolviendo el proyecto con 02-dos cajones dentro

- del predio, cumpliendo con este lineamiento.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 22-veintidés

~ de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar que los trabajos de construccién ya terminaron y

no se da uso al local.

'AV,II'.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Montefrey, mediante oficio No. DPC/383/16,

Expediente No. PC/077/15/18, Tarjeta Folio No. 163/16 de fecha 25-veinticinco de Febrero del 2016-dos

 mil dieciséis, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Bodega de
- Productos Inocuos, a ubicarse en la calle Hierro s/n, Colonia San David I, en el Municipio de Monterrey,

N.L identificados con los expedientes catastrales 84-194-023 y 024, con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de
los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la

- parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el

‘cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

g : : . "1. 7, 7 e D ’ ' - " , :
VIII.-._La’..'lliJ:ek@o,n de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 0782/2016, LTA-
- 000072/20d6, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emite los 1ineamientos am pl ent_ales
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las agf&i@?ﬁ@s del
. A R . . . b, . A TENY Oy

. establecimiento sobre el edio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serin indicados ené:'l?egérbo de

D}(}. presente resolucion : = Y &

: i ‘H, . . . ) > ¢ )‘;"CL:ETT’};,&ED; - v;f
. %.%x ignacio Zaragoza No. 1000 Smﬂ Centro, 7 :
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IX.- En base al articulo 97 fraccién VIII del Reglémento de la Administrabcién Publica del Municipio de
Monterrey, N.L.,, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa,

mediante oficio nimero DPTDU/V/136/2016, de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,

emiti6 Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado coniforme a los documentos y plano de
proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se cumpla con o indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 01-uno de Octubre de1 2015-dos mil quince, se emite ahneamlento vial, por parte de la antes
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo
siguiente: a) Para la calle Hierro, debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras. b) Para
la calle Plomo, deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. c) En la esquina formada
por la interseccién de éstas dos vialidades, deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En
los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. -

XL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 125 del Reglamento para las Construcciones en el -
Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccién V del citado reglamento, la
construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como Tipo 4a, acompafia Estudio de Revisién
Estructural, realizado por el Arquitecto Joel Marco Gamez Garza, con cédula profesional 915035, para los
inmuebles ubicados en la calle Hlerro s/n, Fraccionamiento San David I, con expedientes catastrales 84~

194-023 y 024. : '

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa -
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: : ’

N | . ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los termmos senalados y bajo las cé‘ﬁﬁi’nwﬁ&‘gﬂe se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS, para los inmuebles ubicados en la calle PLOMO S/N, ESQUINA CON HIERRO,
FRACCIONAMIENTO SAN DAVID I, en esta Ciudad, e identificados con los niimeros de expedientes -
catastrales 84-194-023 Y 84-194-024, los cuales cuentan con una superficie de terreno de 165.50 metros
cuadrados y 160.00 metros, cuadrados respectivamente, y una construccion total por regularlzar de
VElOS 0’% metros cuadrados‘? : :

E Av, ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro,

Monterrey, Nuevo Leén/ (P, 64000 - o yeww.mty.gob.mx
Tel. {+52) (81) 8130 65 65 - » » . . 4
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- SEGUNDO. -  El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo

momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A

B)

%

\)i’éj

6 Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, qu

- Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacidén grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada

forma parte integrante del acuerdo.
Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto afqu.itect(’)nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en los predios

en cuestion.
Deberd respetar el uso d_e todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién 01-un cajon de estacionamiento, come minimo, con las
dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedar4 sin
efectos la presente autorizacion.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones

..y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
.. citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento
- tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la

construccxon, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar

. ‘directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
" ‘calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en:base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de thte éy\Nuevo
Ledn vigente.

IRBANO ¥ ECOLOGIA
NIERT

azlos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16 del Reglamento para las Constr ucc1one§5 glMlmC%plO de

sty ot
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Monterrey y las dlsp051c10nes aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

7. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiente de -
las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de -
Monterrey, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

8. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le prev1ene
a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes
de cualquier movimiento. :

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. - '

10. Queda totalmente pI‘OhlbldO estacionarse o realizar cualquier tlpo de maniobra que 1mpacte
negativamente en la via publica.

11. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Samtarla dela Secretaria de Serv1c1os :
Publicos del Municipio de Monterrey. -

15. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado erg@grgs nite
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

C) En cuanto a Proteccién Civil deber4 cumplir con las recomendaciones seneﬂgﬁm
Direccién Municipal de Proteccién Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPW‘]‘.%
Expediente No. PC/077/15/18, Tarjeta Folio No. 163 /16, de fecha 25-veinticinco de Febrero
del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta -
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio

V% citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa

dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la

. misma actiie en consecuenci :

www.mity.gobang
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D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/136/2016, de
fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberéa respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
~ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle Hierro debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Plomo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Enla esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar
un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo delavia pﬁblica con la que colinda el predio.
(Solo en el ochavo)

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

~Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de.

2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espac1o

v ,',,necesarlo para abrir las puertas.
n‘,r' y e ) 'h" . b

o »Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracterfsticas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos de carga con capac1dad '

- superior alos 3.5 Ton. Al respecto, debera considerar un espacio de 3.00 x 6.00 metros minimo

para dicho vehiculo de acuerdo al Articulo 55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo

T del Municipio de Monter‘rey.

5. Debera acatar lo estableudo por el Reglamento de Vlahdad y Transito del Mun1c1p10 de
Monterrey 2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohlbld%egl'a,yla publica

7

_realizar manjobras de cargay descarga sinla autorizacién de la Autoridad Ml nicipal d’e Vlahdad
T ransito’ : 3 . £
: j«xv nacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro,- G 3 4
, ¢ 4303 ' : vy iy go by
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6. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo. :

7. No deberan tener venta al ptblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un 4rea -
de estacionamiento que retina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de
estacionamiento propuestos deberén ser tinicamente para personal que laborara en la bodega
y visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

8. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben
estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles, -
asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y sahda a
los usuarios. ‘

9. Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Artlculo 42 del Reglamento de Vialidad y Tran51to del Municipio de.
Monterrey. :

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
L% g

problemas operacionales ala vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al g,mfenon
~ del Desarrollo serd responsablhdad de los propietarios del mismo.

i

11. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo 1nformat1vo rgsfmmuo)% -
y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del pre M’ :
Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador
La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el senalamlento

vial y las adecuaciones Vlales necesarias para el correcto func1onam1ento vial de la zona.

12 El propietario 0 propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones.
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones Vlales planificadas en la zona
cuando asi sea requerldo '

. E) Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el ofic10 numero 0782 /2016 LTA-
7[ \\ 000072/2016, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil d1ec1sels, emitido porla Direccién

kS
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de Ecologia adscrita a esta Secretarla en cuanto a llneamlentos en materia amblental y que
en lo siguiente se transcrlbe. - :

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. -

2. Los residuos prOve'n'ientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento,
' transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. '

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
~construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en
“cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los limites

méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- -081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Enrelacién alos escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.(Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada,
respetando los limites maximos permisibles de - emisiones de gases contaminantes
provenlente del escape de los vehiculos automotores en c1rcu1ac10n que usan. gasohna como
combustlble NOM-041-SEMARNAT-2006. - :

b 6 La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que
i "*‘}'. debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materlales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos -

7. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccmn

18 Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los traba]adores de
las instalaciones adecuadas parala preparacmn y consumo de sus alimentos.

9. Deber4 utilizar el riego con agua no potable de las superficies a trabajar, ello para dlsmmulr
Y la emision de polvos por efecto del mov1m1ento de la tierra. ; , :

10. Las vibraciones que puedan generarse no.deberdn ser percibidas en pred;p&enllndantes en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortlguami nto pa

trangmision de ruido y V1brac1ones al entorno. , i
. . H AV—
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11. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

12. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf -
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 traba]adores 0 menos, el cual debera
asearse diariamente. :

Durante la etapa de operacion. -
Generales

13.El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido
almacenar productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005),
sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la
SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo
o solvente, etc.), productos o actividades que se cla51f1can como molestas (aquellas que
produzcan ruido, v1brac1ones olores, etc.). -

14.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacmn o envase dentro o fuera del
predio.
15. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
17.No deberan existir espac1os ablertos principalmente en colindancia con casa habit&él ‘””'?;t@ B
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido. :

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pablica y a limites del predio, en cualquier
ub1cac1on deberén estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permxs;bles de ruido para fuentes f1]as (NOM-081 SEMARNAT - -1994) que es de 68 dB (A) de

wesv ity gobani
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19. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permlslbles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus

vibraciones.

* 20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

21. El suelo debera estar protegido con material lmpermeable es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

22. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publicay/o
areas verdes.

23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suele natural.

24. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.
- 25.Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

. 27 Debera reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable
prev1o ala operacion del establecimiento.

A3 Es~prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.
29, Los hquldos re51duales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo-un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad
de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar cqmtrampas de

o aceites y grasas.

\
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Manejo de Residuos Sélidos -

31.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado. :

32.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevenciéon
y Gestidn Integral de los Residuos.

33. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

34. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
36. Debera realizar el tramite correSpondiente de desmonte ante esta dependencia.

37.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y
debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), por lo cual deberd de arborizar la’
cantidad total de 2-dos 4rboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas ﬂgn el

reglamento | de Proteccién Ambiental e Imagen Urbanaw ‘fdm‘t
Monterrey. ' " }115!&\ B
Imagen Urbana g tmw:j::':}t =
) ) ECRETARIA QD(,"M
“.*’“?-%w '
38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para-
¥ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.

24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa. '

7L 39.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al -
% establecimiento -

ntro, .
www.mty.goban -
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
~.procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

'CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella
- que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
- fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Leodn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del.a'rtl'culo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra
que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
‘autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, ta presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante. por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad;
¥y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 paraal que por sf o por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién ele,vadabop tales propdsitos
u%\la d%wndenaa admmlstratlva correspondlente sin los cuales ésta no se hubgé’ Jegafmente otorgado
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obhgac1ones fiscales, correspondlentes
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo acuerdan y firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla y el ,
C. Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey NUevO LeOn. =----n-----nssssssmsmmmnmmmmm e

/. X
LIC. LUIS TONI ZQUEZ S xmﬁ -
C. SECRETARIODE DESARROLEO URBANO Y ECOLOGIA | ”“31”,,',%3‘:32“ .

: . LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LO}EZ'

DIRECTOR DE CONTROL URBANO = -
}CS/AEDC/nftm/]erc 1

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

M(\(\c«\u Ao Dosite. Bavrci e , siendo las M
horas del dfa 20 del mesde Now /e fre. del 2oig
EL C. NOTI CADZR : - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA..
NOMBRE i\r oy Coellegos  NOMBREMaculin &vvarneBouile (o, cc.
FIRMA /?/ FIRMA __ (@ R
NO. DE GAFETE__ 7~ b
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Av. lgnacio Zaragoza No. lUO“DH Centro, » .
; wwwhmty.gobany
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