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INSTRUCTIVO

C.C. JUAN CARLOS FLORES' FARFAN,
ANA GRACIELA RIOS IZAGUIRRE.

CON DOMICILIO EN CALLE SEXTA No.220 A,
COl.. RESIDENCIAL ANAHUAC, SAN NICOLAS
DE LOS GARZA, NUEVO LEON.

PRESENTE.- '

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco de mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis.-------- VISTO.- El

expediente administrativo No. L-000051/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 04-

cuatro dias del mes de Febrero.del afio 2016-dos mil dieciséis, por los C.C. JUAN CARLOS FLORES FARFAN,
. ANA GRACIELA RIOS IZAGUIRRE, en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la RUPERTO

'MARTINEZ No.1775, en el CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 04-
122-009, acreditdndolo mediante la Escritura Publica Nimero 15,107-quince mil ciento y siete, de fecha 15-
"quince de Noviembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Doc. Baudelio Castillo Flores, Notario
P(iblico, Titular de la Notaria Plblica Nimero 112-ciento doce, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en
el Estado, quienes pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TORTILLERIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un
N erficie total de 125.80 metros cuadrados, y con un total de 126.82 metros cuadrados por construir.

I

Ao covcueey CONSIDERANDO
I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
“fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y II,
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294
Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién II, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién II punto 2.1, Articulo 15 fraccion
I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones
I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4
fracciones 11y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15
fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccion I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
~Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y
XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI.y XIV del Reglamento de la Administracién

: \ Publica del Municipio de Monterrey.
‘f«-‘) II.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de Desarrollo Urbano del
i’j‘/’/ inicipio de Monterrey, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15
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de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO, en una Zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la cual el
uso solicitado para 2.1.2 TORTILLERIA se considera como Permitido; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros
de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I Permitidos o predominantes: los que en una zona
determinada ocupan o estan previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas
zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje.”

ITI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 14-catorce de
Marzo del 2016-dos mil dieciséis se pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio, sin uso y en
el mismo aun no se inicia con trabajo de construccién alguno y se indica que no existen elementos que impidan
el libre acceso a la propiedad.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 126..82 metros cuadrados, distribui‘dos en
02-dos niveles, conforme al siguiente desglose de &reas: . :

M2 M2 '
POR CONSTRUIR  TOTALES DESGLOSE DE AREAS
: Cuenta con Estacionamiento para 2-cajones
PLANTA BAJA 35.02 35.02 cubiertos, acceso, tortilleria doble altura,

escaleras, patio y jardin
Cuenta con tortilleria doble altura, almaceén,

PLANTA ALTA - 91.80 91.80 zink, cocineta y bafios
) 2.1.2 TORTILLERIA CON
Total 126.82 126.82 ESTACIONAMIENTO PARA 2-CAJONES

CUBIERTOS

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey. 2013-2025, vigente y de*acuerdo
a la superficie del predio que no ocupa que es de 125.80 me, sefiala para el mismos los siguientes: un COosS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (94.35 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.73
(91.80 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 veces (314.50 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 1.00 veces (126.82 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (31.45 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.27 (34.00 metros cuadrados); en relacion al CAV (Coeficiente de
Area Verde)de 0.12 (15.09 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.12 (15.09 metros cuadrados), Asi mismo
cumple con el ndmero de niveles maximos permitidos que es de 05-cinco y el proyecto presenta 02-dos niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene
altura maxima de 5.94 metros en el nivel; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Ultimo
parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de
4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién de
proyecto Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 455/2016, de
fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, en el cual indica que para la distribucién arquitecténica

Jgﬁwtada del proyecto, es factible la altura prevista de 5.94 metros, en el area de la Tortilleria.
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VI.- En cuanto a la demanda -de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
CENTRO, para el uso de 2.12 TORTILLERIA, requiere de 1-un cajon por cada 35 metros cuadrados de Unidad
Bésica de Servicios, este cuenta con un area de 56.78 metros cuadrados de Tortilleria, por lo que resulta el
requerimiento de 2-dos cajones; los cuales soluciona con 2-dos cajones dentro del predio segun se advierte en
el proyecto presentado.

VII.- La Direccion de Ecologia, emitié Oficio No. 0910/DIEC/2016 dentro del Dictamen LTA- 000084/2016 de
fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (2.1.2
"TORTILLERIA) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la
presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construccion, la misma es clasificada como (4 a), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria
de Célculo Estructural, realizado por el Arg. Mario Ruiz Campos, con cédula profesional 981943, anexo al mismo;
asi mismo, acompafia el Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha de 14 de Agosto de 2015, elaborado por la
“empresa “LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD, S.A. de C.V.”, a través del Ingeniero Juan José Mata’i's is
con cédula profesional 736740. an-

VIII.- Acompafia escrito de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante jl “cuaf:
\WArquitecto Joel Marcos Gamez Garza, con cédula profesional 915035, manifiesta ser Director Respofis

& bra, para la construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Ruperto Martinez No. 1755 en ‘el 1 (
N \este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 01-122-009. i

AYUNTAHIE

sc,,m,,.";ggf En base en al articulo 97 fraccién VIII de la Administracién Publica del Municipio, la antes denominada
URsato |re cién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
cht menes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

o Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/149/2016 de fecha 05-cinco de Abril del

. 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizd, conforme a la informacion y al plano presentados por el solicitante,

concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones
_indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

o ~Mediante oficio nimero DPT/E/083/MARZ0O/2016 de fecha 14-catorce de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,
emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo
de Ingenierfa Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Arquitecto Mario Ruiz Campos, con nimero
de cédula profesional 981943, y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por CIMA
LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD, S.A. DE C.V.; dictando las responsabilidades del propietario,

- Director Responsable de la Obra (Arquitecto Mario Ruiz Campos, con nimero de cédula profesional 981943) y
_A7§sores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las
C}j!!}e eran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.
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X.- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la antes denominada Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del
inmueble ubicado en la Calle Ruperto Martinez No.1775, Colonia Centro, identificado con el nimero de
expediente catastral 04-122-009, en la cual sefiala que en Ios estudios de vialidad NO se prevé la modificacidn
de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predlo debiendo respetar para la calle
Ruperto Martinez, su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- Los interesados acompafian Dictamen con oficio nimero, No. DPC/122/16, Tarjeta Folio No. 071/16,
Expediente No. PC/044/15/18 de fecha 02-dos de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Dictamen Técnico emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, medlante el cual sefala
los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Tortilleria, respecto del inmueble ubicado en la
Calle Ruperto Martinez No.1775, Col. Centro, identificado con el nimero de expediente catastral 04-122-009;
condicionandolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
construccion y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces sera
a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, vy en su caso, actue en
consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

mﬁg.mmlcan en eI capltulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
r"""’S‘UELO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TORTILLERIA, en el
mmueble ubicado en la Calle Ruperto Martinez No.1775, Col. Centro, identificado con el nimero de expedlente

catastral 04-122-009; el cual tiene un superficie total de 125.80 metros cuadrados, con una construccién total

de 126.82 metros cuadrados, de los cuales 126.82 metros cuadrados que se autorizan regularizar. '

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas .
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 del), la cual debidamente autorizada forma parte mtegrante
del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autorlza y que es parte anexa e -
integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

¢) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad.

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio -
de Monterrey, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN_ANO contado a partir de la notificacién del

dcperdo, para que lleve a cabo las obras de construccion autorizadas.
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Deberad Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al
efecto (Distribuciéon, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectéonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc. :

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los- dlrectores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales
y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

. correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los

raglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N. L., el cual sefiala lo siguiente " el propietario o el Director Técnico de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir verdad, que_la obra fue ejecutada

- bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo

autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminaciéon de obra
(Obra Terminada). ‘

Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

Dada por terminada la revisidon técnica, al resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey vy las disposiciones aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar " +*

momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie : de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente. -
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

ovimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones
tc ), para lo cual deberda implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacnon

mum,mu,ON,Equecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

s e Y Par a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y dlSpOSlCIOﬂ

URBANO Y EO®
2015-2088 -

n)
o)b

P)

a)

- final mediante empresas o en sitios autorlzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, st
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y sy

los equiparables a domésticos generados por el personal.

Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién
del vecino, o de la via publica, segltn lo establecido en el Art.66 Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. :

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que

" hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal
~ correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o reposicion con cargo a los responsables

Queda prohibido hacer mezclas en la via pulblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en
la superficie de la via publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del
propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo
del Art.37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y sabado de

870 14:00 hrs, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

Av. Ignacio Zax‘ag@z& No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
- E— G :

MONTERREY - W™/ URBANO Y ECOLOGIA

1



SECREY

f\“' DESA;!ROLLO

“MONTERREY \""/ URBANO Y EcoLOGIA

LA BRAM CIVDRAD

DIRECCION DE CONTROL URBANO ' OFICIO No. SEDUE 3046/2016
. : EXP. ADM. L-051/2016

Pagina 6 de 12

r) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructlvo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion. )

s) Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de la obra;
dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura a la obra en construccién este
clausurada o suspendida segin lo sefala el Art. 10 del Reglamento para la Construccién del
Municipio de Monterrey. '

t) En caso de ruptura de pawmento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Puablicos.

u) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

En cuanto a la Edificacion.-

a) Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las: areas indicadas en las plantas arqwtectomcas del proyecto, altura de Ias
edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos.ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente acuerdo ni.
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido preVIamente la autorizacion
correspondiente

c) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de TORTILLERIA.

d) Deberd mantener habilitados y en' funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 2-dos cajones de
estacionamiento que presenta el proyecto. o

e) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto_ arqu1tecton|co que en este acto

”gi,@‘ se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AOUI SENALADA (respetar

7z ®alo indicado en el proyecto autorizado al efecto). :
Agebera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién. -

‘Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

Sk onsultor externo adscrito a IaIDlrecqon de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de:
e werkl€590S) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
.‘#‘%servancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para ‘contenedores de basura la cual
debera de ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

i) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para las personas. o los bienes, reparar'y corregir los desperfectos.

j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

k) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

[) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

m) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener primeramente la Licencia para colocar el tlpo de anuncio y Ilneamlentos
permitidos antes de cualquier movimiento.

n) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de la Secretarla de Servicios Publicos del

p /)}I ipio de Monterrey.

4 o
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0) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos,
previendo la instalacion de camaras de video, asi como de la iluminaciéon necesaria requerida en cada caso.
p) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
~ estudios y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion.
. q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las &reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio niimero
DPTDU/V/149/2016 de fecha 05-cinco de Abril del 2016-dos mil dieciséis, por la antes denominada
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano. del Estado de Nuevo Leén, al Articulo
64 del Reglamento para las. Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por

- ésta Secretaria.

a) Para la calle Ruperto Martinez deberad respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

2) El Proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

< 3). De acuerdo al Articulo 5'2_ del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones.dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
“tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas

orid "2’-& Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

LA TAMENTO o worenney SET1AIES, O dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transnto de .

S
ECZEE‘;??’“EESEZ’&"“" acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. o
15-2008 g 55

funcionalidad y visibilidad para realizarlas maniobras vehiculares. -Por lo anterior, no debera existir ningtin :
tipo de obstaculo moviles o fijos, ademar de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la
entrada y salida a los usuarios.

6) Con relacion al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible
para su estacionamiento; no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

7) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito de Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, incluso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga
y descarga sin la autorizacion-Municipal de Vialidad y Transito.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colmdantes al predio estacionados o en
f// pera de ingresar el Desarrollo

Av. Ignacio Zarav'(}za T\o 1000 Sur, Centm CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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9) El Desarrollo queda obligado a que la operaciéon que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. ' '

10) El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberadn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en su caso, el senalamlento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. 0910/DIEC/2016 LTA-
000084/2016 de fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la Etapa de demoliciéon y construccion.-

Generales

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccién sera de Iunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes -de la demolicion y construccion deberan manejarse (almacenamlento
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el reglamento de la Ley General para
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion.y
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
& . ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos
. *. permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-161-SEMARNAT-2011) siendo los limites de 68 dB (A) de

{ 8:00 a 17:00 horas. '
. AYUNTAMSE

Secaey, "n-e‘ﬂ“ En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
. dprestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del'
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales) :

5. En caso de que los residuos de demolicién y construccion sobrepasen los 80 m3 deberén mgresar un’
Plan de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al'
Medio Ambiente y Recursos Naturales). '

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dlspersen o emitan polvos durante los
trayectos. .

p
//@) berd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion,
2z : g
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9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

- 10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabaJar ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido
"~ los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y

vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccnon se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite las
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-
calidad-del-aire con finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién
para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de.la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectando al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

Durante la Etapa de Operacién,—
Generales

horas y sabado y dommgo de 9:00 a 14:00 horas en area para tal fin dentro de la propledad y retlrado
o 3 de la colindancias con casas habitacion. ;

”s‘gg’,g,‘);fygggg;g‘%g?WDurante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi coﬁﬁo »
e swan de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducc1§ '
o \- A

‘de los impactos ambientales' y una sustentabilidad del edificio. i

Aspecto Ambiental

RUIdO y/o Vibraciones
18. No deberan existir espac105 abiertos principalmente en colindancia con casa habltaCIOn esto con la
finalidad de no impactar. negatwamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.
"+ 19. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 16:00 horas (horario comUln para

una tortilleria).

. Las bocinas, magnavoces,o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn
' %

% Av. Ignacio. Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

22. El suelo deberéa estar protegido con material impermeable, es DI‘OthIdO realizar cualquier actividad en
suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

24. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
26. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Emision de Energia. _

29. Es prohibido la emisién de energia calérica a predios colindantes principalmente a casa habitacién.
Contaminacion del Agua

30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.

. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos i

wmenos wownse - de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;

ECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

2015-2018

materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

35. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) -
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn
Integral de los Residuos.

36. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24
horas.

. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
// (illchos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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*38. Debera contar con empresa autorizada para la recolecciéon de residuos sélidos que generen.
~ 39. Deberd contar con el reglstro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacnon

40. En caso de que el arbol ubicado en banqueta del predio interfiera con el proyecto, debera solicitar el
permiso correspondiente para su tala y/o poda es prohibido talar o derribar el arbol sin su permiso
correspondiente, de lo contrario, se hara creedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

41. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
05-cinco arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 02-dos &rboles de las
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B sdbfipo 1,2 6 4), para cumplir
- con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y-30 y contar con previa autorizacién de la Secretana de ‘Desarrollo Urbano y

Ecologia.

43. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento. ‘ ‘

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
. lineamientos o requerimientos. referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion
@e las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

" .y .7 X ; r . .. - . . 0 7
ARTO: La utilizaciéon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que

A heya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
wvmwwou&uog@nalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en

SECRETARIA DE DESAR

ursaxo ¥E00L08| tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres
-afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a
la fecha de expedicidén; lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdéneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
v correspondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
o’ otorgam|ento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en contravencién

Q{,V (,iilguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y-responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Coédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387, para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control
Urbano del Municipi de Monterrey NUBVO L0, === = oo oo

ES LOPEZ
L URBANO,

H ATUNTAMENT® BE MONTERREY
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DIRECTOR DE

E%ﬁ/EAg’I/se A
Lo/gue notifico a usfg por, nedio del presente instructivo que entregue a una persona qu Ijo llamarse
Taga [y e Gareeg '

___ siendolas A2. 47 horas del dia . 2_9 del mes de _( DetAobre del _ 2 /6

EL C. NOTIEICADOR , / LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_/c7/ /. 0] G / egoc NOMBRE "
FIRMA == FIRMA

NO. DE GAFETE =
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