CIUDAD DE MONTERREY
25 de Noviembre del 2016

No. de Oficio: SEDUE 3660/2016

ASUNTO: Expediente Administrativo L-508-16

INSTRUCTIVO

C. HECTOR MANUEL VILLARREAL RAMIREZ
CON DOMICILIO EN AV. VISTA REAL No.543, COL.
ALFARERAS, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Leon, a los 25-veinticinco dias del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil
dieciséis.-

VISTO.- El expediente administrativo No. L-508/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 28-veintiocho dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis, por los C. HECTOR MANUEL
VILLARREAL RAMIREZ, en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la calle DEL REFUGIO
N0.4120, en la COL. ALFAREROS de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral
(70) 20-314-015 y 016, acreditando el lote 015 mediante la Escritura Ptblica Numero 50,941-cincuenta
mil novecientos cuarenta y uno, y acreditando el lote 016 mediante la Escritura Publica Numero 50,94 2-
cincuenta mil novecientos cuarenta y dos, de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe de la Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Publico, Titular de la Notarfa Publica
Numero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito Reglstral en el Estado, quien pretende
obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE
EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS, en el inmueble antes citado,
el cual tiene un superficie total de 1,016.00 metros cuadrados, con una construccion total de 814 54»~

metros cuadrados son por regularizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias q r
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
““1 Fraccion V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137
Frarcian T 101 Fracciones Vv X 226 Fraccién 1. 227 Fraccion [ v Gltimo varrafo. 228 Fraccién [ a XIV. 281.
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8, 9 Fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 Fraccion IlI, 13, 14 Fraccién III punto 3.9, Articulo 15 Fraccién |,
16, 19 Fracciones I y 1V, 39, 46, 47, 49, 139, 158, 159, 161, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4 fracciones Iy 1V, 5, 8,
9, 10, 11, 17, 18 Fracciones IX , 20, 26 Fracciones II, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90,91, 94 y 125 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Nuamero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO
CARDENAS en una Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; donde el uso
solicitado para 3.9 Administracion Privada, el punto 3.9.4 Oficinas Administrativas de
Profesionistas se considera como Permitido.

IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 814.54 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

M2 POR M2
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA BAJA 636.77 636.77 Acceso, sala de espera, privado, sala de juntas, zinc, baifios,
bodega y estacionamiento para 16 cajones cubiertosy 12

' cajones descubiertos
““-“’PLANTA ALTA 177.77 177.77 Sala de espera, pasillo, bafios, area de trabajadores, sala de

juntas, oficina y comedor
Total 814.54 814.54 OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON ESTACIONAMIENTO
PARA 16 CAJONES CUBIERTOS Y 12 CAJONES
DESCUBIERTOS

IV.- Que el proyecto de edificaciéon cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,016.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (762.00 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.63 (640.08 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
j Suelo) de 1.70 (1,727.20 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.80 (812.80 metros
tuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (152.40 metros cuadrados como minimo), y el

proyecto presenta 0.15 (152.40 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (254.00 metros cuadrados como. %"

g mmlmo) y el proyecto presenta 0.37 (375.92 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 4-
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parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 590/2016, de fecha 17-
diecisiete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, indica que es factible la altura prevista de 9.20 metros

lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

Lazaron Cardenas para el uso de :

ESTACIONAMIENTO 4 Cé::]ON FOR PROYECTO
(GIRO) ADA SOLUCIONA OPINION
CANTIDAD : UBS M2 REQUIERE CON: CUMPLE
Oficinas 30.00 M2 137.69 5 cajones 28 cajones
REQUIERE UN TOTAL 5- CAJONES

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 15 de
Noviembre del 2016 se observé al momento que el inmueble estd sin uso al momento de la inspeccién, se
encuentra en etapa de acabados, la construccioén coincide con el proyecto presentado a momento de la
inspeccion, si cuenta con cajones de estacionamiento,

VII.- El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero No. DPC/2603 /16, Tarjeta Folio No.1361/16,
Expediente No. PC/371/15/18 de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos
en materia de seguridad para el proyecto de Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la
Calle Del Refugio No.4120, Colonia Alfareros, identificado con el nimero de expediente catastral 20-314-
015 y 016; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dgpe'”\ dengla
para su construccion y operacion, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha z utorldad*
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la part
luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumnhmlent

medidas, v en su caso, actie en consecuencia. ool '&%ﬁc

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 4473/2016 dentro del expediente LTA-536/2016 de
fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
(Oficinas Administrativas) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el

cuerpo de la presente resolucion.
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Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/648/2016 de fecha 15-quince de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 01-uno de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, respecto los
predios ubicados en la Calle Del Refugio No.4120, Colonia Alfareros, en el Municipio de Monterrey e
identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70)20-314-015 y 016 en la cual sefiala que en
los estudios de vialidad no se prevé la modificacion para la Calle Del Refugio debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
DE PROFESIONISTAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 1,016.00 metros
cuadrados, con una construccion total de 814.54 metros cuadrados son por regularizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momen‘tjoﬂc__(_)n todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

De :a._uerd_ ‘‘a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
deblend “’ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

La"éfb -1gaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la

~ obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento
_—a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra,_.
y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo,

A)

o

J 26 fraccion 111 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, sel
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correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacion: Fraccion IL.- De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion 2-dos afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de 814.54 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectédnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para Oficinas Administrativas de Profesionistas en el predio

en cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en

este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar

lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién
los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente
autorizacién.

No podré utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 28-veintiocho cajones de Estacionamiento que

requiere el proyecto.
Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 152.40 metros cuadrados de

area de Jardin que requiere el proyecto.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto & hlglene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y oo
desperfectos. ;;
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higf
Deberd contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, ptféq)msé
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos arités de
cualquier movimiento.

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado

por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
__Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los 1nmuebles en observancxa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
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Publicos del Municipio de Monterrey.

E) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPC/2603/16, Tarjeta
Folio No0.1361/16, Expediente No. PC/371/15/18 de fecha 31 de Octubre del 2016, en el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el giro de Oficinas Administrativas,
emitidos por la Direccion de Proteccion Civil de Monterrey, los cuales estdn sujetos a las

verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que
fueron emitidos y notificados a peticion de la parte solicitante, luego entonces sera esa

dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actile en consecuencia.

F) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/648/2016 de fecha
15-quince de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,
allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria.

a) Parala calle Del Refugio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Se podré aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn

‘_-"medlr 2.50 x 4.50 metros como minimo.

“El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte a su
uncionalidad y la visibilidad para realizar maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberadn existir
ingin'tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten
1a'éntrada y salida a los usuarios.

4. Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

. El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
proponen de doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento
__de Zonificaciéon y Usos de Suelo.

o

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
7/f cuando se utlllce en un sentldo de c1rculac1on (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentldq
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El Proyecto resuelve cajones de estacionamiento mediante una propuesta en filas de cajones dispuestas
para dos vehiculos (tipo tdndem). Dicha disposicién de cajones estd condicionada a cumplir con lo
siguiente: cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a un solo despacho u oficina con el fin de evitar
conflicto entre los usuarios del estacionamiento. Cada cajon o hilera de cajones deberd ser sefialada de
manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o horizontal, sefialando a que oficina o despacho

corresponde.
El pasillo de circulacién vehicular, dado que presenta cajones de estacionamiento con una disposicién a

. 902 con respecto al mismo pasillo, deber4 tener un ancho minimo de 6.00 metros libres para realizar

10.

11.

G)

maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

E proyecto propone un acceso menor de 6.00 metros de ancho, la cual es la dimensién minima aceptable

de acuerdo a los articulos 64 y 65 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

De conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que cuando se trate de Regularizaciones, al resolver los cajones de
estacionamiento al interior del predio, podran aceptarse anchos de pasillos de circulaciéon con menos
dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas geométricas a dictamen que al efecto realice la
Secretaria, asegurando en todo momento una circulacién funcional. Por lo anterior, se condiciona a
contar con personal de apoyo durante el horario de servicio del Desarrollo, que auxilie a los usuarios a
realizar sus maniobras al interior y en el acceso.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El Proyecto deberd contar con el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Ptiblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuac1ones v1ales
necesarias para el correcto funcionamiento vial de local. o
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesana
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerldo“
En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4473/2016 dentro del
expediente LTA-536/2016 de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como

fde los recursos materlales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion

SUE S S I JUS [ G (DR RRRRRRA B & S-SR
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Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12.. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
.. debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

3 E;mlswnes al Aire

Wissy 4
;;e}ﬁss- ) &e deberan percibir olores a predios colindantes

[ «vun FMTO%»&JN;H‘#

apmlnacnon del Agua

14. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
“operacién del establecimiento.

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos so6lidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
——estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener:
f materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
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19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
22. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 03-tres drboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 14-catorce arboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 14-catorce
srboles de las caracterfsticas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

25. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incu’mpl'l'fj?_e_og;
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mun’i'cipal_?fsé
procederé a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. .« A

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella”

que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovecharﬁi@nto

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior

('\ con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
{/.,

Leodn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afnos no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la

s~ nor .07 Aa1a T A Aa Nacarralla TTrhann
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SEXTO: Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
obtener la autorizacidn correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
[1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf
Administrativamente actuando lo firmanyos C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director
de Control Urbano del Munigipio deﬂonte rey NUEVO LeOn.----mnmmmmm s oo o oo oo

JICLUIS FOM VAZQUEZ |
SECRETAR}O DE DESARROLLO URBANO Y FCOLOGIA i
T il )
LICCHECTOR FRANC‘ISCD"REY ST:OPEZ
C.DIRECTOR DF CONTROL URBANO

gscsw/?/

Lo que notifico a usted por-medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
Ky L20/sYyard ftz 1020 C <4 pe ola ) siendo las /~¢0 horas del dia

/(> _del mes de )i ermbxe, del 26/C .

EL C. NOTIFICADOR # e LA PERSONA CON QUIEN SE IENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE_C—/71 %/va[ﬂicét NOMBRE }!ﬂ/ {D

FIRMA YA FIRMA

NO. DE GAFETE L/:L%Q/(zc/

e



