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; CIUDAD DE MONTERREY

15 de noviembre de 2016
'No. de Oficio: SEDUE 3518/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000477-2016

INSTRUCTIVO

C.C. MARIA AURORA MARTINEZ GALLEGOS Y

EME ARGENTINA BENAVIDES GUEVARA

CON DOMICILIO EN LA CALLE MANUEL DE FALLA N° 125
- COL. COLINAS DE SAN JERONIMO, MONTERREY N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
_ autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo l.edn, a los 15-quince dias del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil
RieCiSeis.~-eares VISTO.- Ei expediente administrativo No. L-000477 /2016, formado con motivo de
la solicitud presentada eii fecha 12-doce de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis, por los C.C.
~ Maria Aurora Martinez Gallegos y Eme Argentina Benavides Guevara; en su caracter de
Propietarias del inmueble ubicado en la AVENIDA LIC. JOSE BENITEZ No. 2239, DE LA
'CCLONIA OBISPADO, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero. de expediente catastral 11-127- e
018; quienes acreditan la propiedad mediante Escritura Piblica Nimero 1254- mil doscientos, .!, e
“cincuenta y cuatro de fecha 03-tres de Septiembre de 2012-dos mil doce, pasada ante la fe de 1§ 4;
Licenciada Olivia Aleida Sanchez Hernandez, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 73-setenta y tre% "‘\‘# ﬁ-&
~ con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén y mediante la Escrityy; N
ndmero 17,612- diecisiete mil seiscientos doce, de fecha 04-cuatro. de Noviembre de 2009-dos mi Lnﬂaeiggggﬁw
/ nueve, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Publico con
' ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, Titular de la Notarfa Pdblica Nimero 44-
cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al ler Distrito
“Registral en el Estado de Nuevo Ledn, con Residencia en Monterrey Nuevo Ledn y del Patrimonio
‘*‘E Inmobiliario Federal; solicitud mediante la cual solicitan las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(regularlzaaon ) y de USO DE EDIFICACION (regularizacién ) DE CLINICA Y CONSULTORIOS
- WREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de
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CIUDAD DE MONTERREY

1,401.57 metros cuadrados, con una construccion total de 4,080.43 metros cuadrados, de los
cuales 2,732.58 metros cuadrados son previamente Autorizados y 1,347.85 metros cuadrados son
por regularizar; Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas
constancias que obran dentro del expedlente encontrandose lo siguiente:

ANTECEDENTES

e Mediante oficio N° SEDUE 2165/2011 y bajo el nimero de expedlente administrativo L-
321/2011 de fecha del 20 de Julio del 2011, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de:
Monterrey; aprob6 la Licencia de Uso de Edificacién - (regularlzaclon) y Construccién
(Regularizacién) para CLINICA, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral
11-127-018 con una superficie de 700.80 m2 y una Construccién de 1541.28 metros cuadrados.-

e Mediante oficio N° SEDUE 1659/2014 y bajo el nimero de expediente administrativo L-
172/2014 de fecha del 16 de Julio del 2014, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey; aprob¢ la Licencia de Construccién (Demolicién Parcial, Regularizacién yAmphac1on) v
y Uso de Edificacién para CONSULTORIOS MEDICOS, en el predio identificado con el nimero de =~
expediente catastral 11-127-011 con una superficie de 700.77 m2 y una Construccién de
1191.30 metros cuadrados. %:

e Mediante oficio N° 1188/2015/DIFR/SEDUE y bajo el No. de expediente administrativosS

3
% [i
2

151/2014 de fecha 21 de Enero del 2015 ; la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa: ﬁ”’s el

Y &mLu&g

Monterrey; aprob6 la Fusién en 01-una porcién del predio marcado con el nimero 6/~
identificado con el expedlente catastral niimero 11-127-011 con 700.77 m2 de superficie y predio
marcado con el nimero 5, identificado con el expediente catastral nimero 11-127-018 con
700.80 m2 de superficie, para formar un Lote con una superficie de 1,401.57 metros
cuadrados colindantes a la prolongacién Modesto Arreola y José Benitez (antes Avenida
Clrcunval cion), en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Obispado, del Municipio de Monterrey

i Acero v 'aww.zMy.ggi‘;,z‘m:z‘ 54
Sur N°1000, Centro, ‘ ) . . -
/, N.L, _/( P. 64000
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“Vistos los dictdémenes técnico urbanisticos, disposiciones normatlvas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y, - _

CONSIDERANDO

- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
- los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo ultimo y
- pentltimo pdarrafo inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fracciéon I y II, 227
“fraccion 111, IV y ultimo péfrafo, 228 Fraccidon [ a X1V, 281, 286, 291, 293 Fracciones I a V, 294
“Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon;
- articulos 1, 3 fraccién 11, 5, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién III
“punto 3.15, 15 fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159, 162 fracciones I a XV, 166,
* 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fracciéon
V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 91, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX,
XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del
‘Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey.

IL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 01 de

‘Noviembre de 2016, se hace constar que al momento de la inspeccién se observé que el uso es para

“clinicay consultorios, la construccién existente se apega al plano presentado, si cuenta con cajones
e, estacionamiento marcados en el plano. :

IIL- Que de acuerdo a lo 1nd1cado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién cuenta Lonﬁl %
* autorizacién de Licencia de Uso de Suelo, Edificacién Y Construccién para Clinica , dentro del&%{k 5
expediente admlnlstratlvo L-321/2011, mismo que fue aprobado en base a la Reforma pOEa ,uf‘
- Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey, publicada en el periodicar oo MWT:
oficial niimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada™ za,;iio‘:“m
: “en el Periédico oficial ntimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002 , y de acuerdo al Plano de
U( - Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO OBISPADO, en donde
- para la Avenida Lic. José Benitez, se clasifica como CBI-Corredor de Bajo Impacto, donde el uso de
‘,\Q 2.13.2 CLINICA Y 2.13.1 CONSULTORIO, se considera como PERMITIDO; lo cual le genera un derecho
reconoc1do a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en
as circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo

_/ .
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Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se-
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas
antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-
Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a-
la vigencia del presente Reglamento”, por lo que, bajo esas circunstancias se resolvera el presente

tramite.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 4, 080 43 metros cuadrados .

conforme al siguiente desglose de areas:

M2

- AUTORIZADOS

M2
POR
REGULARIZAR

M2
TOTALES

_Comentarios

SOTANO 2

447.23

106.35

553.58

Recepcion, archivo muerto,
drea de expedientes, area
- de locker-para empleados,
escaleras y Area de
estacionamiento para
-11-once cajones ,

SOTANO 1

806.87

106.35

912.25

Area de elevadores,
- ‘escaleras, lavanderia y
estacionamiento para 23-
: _cajones.

PLANTA
BAJA

850.57

270.63

1,121.20

Recepcidn, Area de
Urgencias, consulta externa,
cafeterfa, camillas, rayos
X,05-consultorios,03-tres
oficinas administrativas,
almacén, archivo, bafios,
elevadores , escaleras,06-
habitaciones. y
estacionamiento para 04-

' cajones

1 NIVEL

597.78

374.92

972.70

_Sala de enfermeria, 10-
habitaciones, sala de
médicos, drea de quiréfanos,
laboratorio, blancos, escalera
__y elevador.

5*? 2 NIVEL

30.13

490.57

520.70

Sala de enfermeria, 06-
habitaciones, sala de juntas,
cocineta, archivo muerto,
escaleras y elevador.

Total

2,732.58

1,347.85

4,080.43

Clinica y Consultorios
con estacionamiento
para

- 38-cajones.

INTAMIENTO DE- W»N]‘RRF’T
SECRETARIA DE DEBARROLLD
URBANO Y E00LOGIA

szm)

iominio Acero :
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V.- En cuanto a los lineamientos urbanisticos, es importante sefialar que al contar con un derecho
- reconocido a su favor, conforme a lo indicado en el apartado de antecedentes, contintian vigentes
las licencias mencionadas ;' y por lo tanto, también prevalecen los lineamientos, obligaciones y
_condiciones indicados en las  mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la
presente solicitud, donde le fueron fijados los siguientes lineamientos urbanisticos que le fueron
aplicados, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso, siendo clasificado como CBI-
- Corredor de Bajo Impacto y las que da-cumplimiento de la siguiente manera : COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.80, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5, Area Libre de 0.20
y Area Jardinada de 0.10; los cuales, el proyecto de construccién y edificacién presentado cumple
con cada uno de los citados lineamientos urbanisticos, conforme a la superficie del predio, que es de
1,401.57 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente forma: un COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.80 (1,121.25 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta
0.80 (1,121.20 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (3,503.92
“metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.92 (2,696.32 metros cuadrados); Area
Libre de 0.20 (280.31 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.20 (280.37
metros cuadrados) , ahora bien de lo anterior, es importante sefialar que la edificacién no cuenta
~con drea jardinada, por lo que se realiz6 una compensac1on de arbolado en el permiso mencionado ..
enel apartado de antecedentes N

VI.- Que por lo que respecta ala demanda de Estac1onam1ento de acuerdo a los antecedentes aznte,sw ," i

presentados para la - Clinica y Consultorios sigue respetando los 19- ‘cajones que le fueren“é?i&%g;ﬁfsm
- requeridos , ahora bien la regularizacién consiste en un drea de estacionamiento, drea de oficinas y
~ habitaciones de la Clinica , para la actividad de clfnica se requiere 1-un cajén por cada 4-cuatro
‘camas de unidad bésica deservicio, y conforme al anlisis del proyecto presentado, este cuenta con
- 06-seis camas de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 01-cajon y para
" la actividad de Oficinas, se requiere 1-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica
~ de servicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 65.76 metros cuadrados
/ de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03 cajones ;por lo anterior
~  genera la exigencia de un total de 23- cajones; los cuales resuelve con 38- cajones dentro del predio,

Lsegun plano del proyecto acompanado al presente trdmite, mismos que deberd hablhtar

www . inty gobany
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CIUDAD DE MONTERREY

VIL- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio N° 4220/2016 emite Dictamen LTA- 000496/2016,
de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunldad los cuales serdn indicados en el
cuerpo dela presente resolucion.

VHI.-~ El 1nteresado acompafa Perlta]e EstrucLura (Revisién Estructural) de fecha 13 de
Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arquitecto Eugenio Salvador Flores
Martinez, con Cedula Profesional No. 4392237, mediante el cual sefiala entre otras cosas,” ..que el
inmueble que nos ocupa, se constaté que no se presenta algin problema o grietas visibles de falla
estructural, ademds se revisé que no existiera algun asentamiento diferencial en el interior y el
perimetro del edificio, por lo cual, de nuestra parte consideramcs que el edificio en general estd en E
buen estado y no presenta ningiin riesgo de estabilidad estructural ni pelzgro para las personas que lo
pueda utilizar “en este momento y a futuro, se recomienda - proporcionar mantenimiento
periddicamente en cuestion de pintura en todos los elementos que componen en inmueble y la
cublerta de azotea, mantener constantemente limpio los canalones y bajantes pluviales”; dandose
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requlslto 10 del Reglamento para las .
Construcciones del Municipio de Monterrey

IX.- En base en al articulo 97 fraccién VIII de la Administracién Ptblica del Municipio, la Dlrecaon
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia
de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/608/2016 de fecha 27- veintisiete de Octubre del
2016-dos mil dieciséis, el cual se realizd, conforme a la informacién, al Estudio de Impacto Vial
realizado por el Ing. Roberto Bafiuelos Ruedas y planos, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn prec;sadas en el cuerpo de la presente,gr"
resolucion. -

X.- El solicitante acompafia Resoluc10n de Alineamiento Vial de fecha 30 treinta de Septlembreﬁél“ \,‘é
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, respec’t‘“’”él‘él;c o touTeray
~predio ubicado en la avenida José Benitez N° 2239, Colonia Obispado, identificado con el numero%m

* expediente catastral 11-127-018,en el cual sefiala que para la Avenida Lic. José Benitez, debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y para la calle Prolongacién Modesto

» Arreola deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, En los estudios de vialidad

v No se prevé la mod1f1cac1on de los almeamlentos del tramo de la via pubhca con la que colinda el

predio.

www.rnty gob.mx
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XI.- El Solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra
Incendios y Materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L,, A.C,, de fecha 07 de Octubre
del 2016, en relacién al proyecto de regularizacion de construccién del predio que nos ocupa y en
el cual se determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /16-57, para la
_prevencién de incendios. y seguridad humana de trabajadores; condiciondndolo ademas al
- cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion,
v el cual est4 sujeto alas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
- oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actile en consecuencia. '

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo
~Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el 'capl’tulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacién consistente en -unas dreas de estacionamiento,
oficinas y habitaciones de la clinica) y de USO DE EDIFICACION (regularizacién) EN CLINICA Y
CONSULTORIOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para el mmueble ubicado en la AVENIDA LIC.
" JOSE BENITEZ N° 2239, de la COLONIA OBISPADO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
. expediente catastral 11-127- -018, el cual tiene un superficie total de 1,401.57 metros cuadrados,
. con una construccién total de 4,080.43 metros cuadrados, de los cuales 2,732.58 metros cuadrados
e _SOn autorizadosy 1, 347.85 metros cuadrados se autoriza su regularizacién.

H AYUNTAMIENTO DE MONTE! V-
SECRETARIA ljk DEMRROQDW

A Debera cumplir durante las actividades del 1nmueb1e que nos ocupa, con las SIgulenté“ prvion 4
- obligaciones y/o lineamientos:
. 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 2 al 2 de 2]
JIG autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas
, Y. arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
), estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). «
:L‘Z. No podra utlhzarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

www.nty . gobomx
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presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Uso de CLINICA_‘ Y '
CONSULTORIOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS. '

4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 23-
cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 38- cajones.

5. Deberad cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25
totales 0 menos, asf mismo su ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién
debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajon de estacionamiento debe
tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser
minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse
de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie- ‘
del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse -
centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en
area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las
disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. '

6. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqu1tecton1co '
que en este acto se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE
CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

7. Deberad de contar con un extinguidor y/o sistema contra mcendlo por cada 60.00 metrf";
cuadrados de construccion.

8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedmtém el
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf

como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada

previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecc1on

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon

Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de
basura la cual deberé de ubicarse dentro del predio frente ala via pubhca :

f‘2110.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabili‘d}ad, servicio, aspecto e -

\
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CIUDAD DE MONTERREY - e

higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos.

11.Los acabados en Ias fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
“higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarlas en las azoteas, cualquiera que
- sea el uso que pretenda darseles

13.Deber4 1mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
*  establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14.Deberad cumplir con el Vréglamento de Limpia y Regulaéiéh Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

15.Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en
espacios abiertos, previendo la instalacion de camaras de video, asf como de la iluminacion

necesaria requerida en cada caso.

16.Es responsabilidad'dél; Di_rectdr Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores
de los distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

+17.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios
~abiertos ni en via pl’lblica.r

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via putblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan.
estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de g

ou O e

ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 Db (A y C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB § L*’
Ay C) delas 22:00 alas 6:00 horas. ] \

. 2 Zie Sl
19.Se prohibe dejar y/o arrOJar en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o mater)!a}gmn»;g”g:w

"~ producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. e  covoc

Jé 20.Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
v ubicarse por ningtin motivo en colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan
\ /\ de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberédn de ser percibidas.
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B. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante
oficio nimero DPTDU/V/608/2016 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién y al Plano presentados por el
solicitante, siendo lo SIgulente. :

1) El proyecto vial presentado a revisién consta de la fusién de dos proyectos previamente
autorizados. Cabe hacer mencién que el proyecto respeta las dreas viales autorizadas de
acuerdo al Plano Antecedente autorizado para la Licencia L-321/11, el cual tiene su acceso por
la avenida Lic. José Benitez (acceso, rampas, pasillos de circulacién y ca]ones '

Sin embargo, el proyecto presenta modificaciones en materia vial con respecto al antecedente
autorizado para la Licencia L-172/15 el cual tiene su acceso por la calle prolongacién Modesto
Arreola, presentando una hilera de 10 cajones adicionales y un cambio en la ubicacién de una -
escalera. : '

Cabe hacer mencién que los cambios realizados al proyecto en materia vial, mejoran la
funcionalidad del estacionamiento al darle continuidad al carril de acceso, el cual se propone |
con un solo sentido de circulacién, facilitando tanto la maniobra de entrada que serd
exclusivamente por la avenida José Benitez como el de salida la cual serd exclusivamente por
la calle prolongacion Modesto Arreola.

Tomando en cuenta lo anterlor el proyecto se condiciona a cumphr con las siguientes y
obligaciones en materia vial.

El Proyecto debera respetarx el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrglloﬂ“:‘“«*’)i

‘urbano del municipio de Monterrey 2010- 2020, a la ley de desarrollo urbano del estado dé:ffﬁ"s’%%ﬁ"ﬂ‘
2018-208 T
“ Nuevo Ledn, al articulo 64 del reglamento para las construcc1ones del municipio de Monterrey 5

_ yal alineamiento v1al emitido por esta Secretarfa.

a. Parala avenida Lic. ]ose Benitez, deberd respetar su llmlte de propledad de acuerdo a

escrituras.
4 b. Parala calle Prolongacwn Modesto Arreola, debera respetar su limite de propledad de . :
Y acuerdo a escrlturas ‘

rw. oty gobms
C.()}‘Q(,"I)mm Acero www.raty gob.mx
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NOTA: No se preve la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el
predio

3) El proyecto deberd Cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
- predio de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo
urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
~ dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el
cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

~ 5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan

-~ ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con

respecto a estos tltimos, deberan ajustarse a lo indicado en los artlculos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del DesarfOHo, contemplando en sus ba_nquetas un disefio con rampas.

7) Con respecto a la via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
" colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
- vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de transito y v1ahdad deLE*;bj,;,; e
municipio de Monterrey ‘ 7 ‘ N N

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan respetar los anchos aprobados enulas.mmw

Licencias L-321/11 y L-172/15 respectivamente, y respetar el sentido de c1rculac1onw0vm£‘2u
propuesto, entrada exclusivamente por la avenida José Benitez y salida excluswamente poc la

calle prolongacién Modesto Arreola. : 3
%
Los accesos Vehic_ular'es- al estacionamientc (entrada y salida) y a los cajones de
- estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf
como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberédn existir
obst4culos fijos 0 mdviles, asf como postes o drboles colindantes al acceso al desarrollo que
dificulten la entrada y sahda a los usuarios.

www.rnty gobomx
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10) Los pasillos de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que preserita_ _
cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo
anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de zonificaci‘én y usos de suelo.

11) Las rampas vehlculares deberdn respetar una pendlente maxima del 15% de acuerdo al
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehlculares que comuniquen a sus
zonas de estacionamiento, deberén respetar una pendiente méxima en rampas del 15-quince
por ciento, debiendo intercalar una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por
ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si
utilizan dicha pendiente max1ma deberén darle un acabado antlderrapante por cuestiones de
seguridad.

12) Debera cumplir con una A altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en
los estacionamientos ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. -

13) Se debera sefializar de manera cla1a los sentidos de c1rcu1a01on tanto conletrero como con pmtura en
la supelﬁc1e de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares..

14) El Desarrollo no deberé contar con barreras para el control dé accesos. En caso de tener =

intensién de su instalacién, deberd cumplir con los articulos 49 y 89 del reglamento de.
zonificacién y usos de suelo.

Articulo 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con Ia finalidad de no obstruir -
uno o mas camles de c1rculac10n v1a1 En caso de que el acceso al estacionamiento estgé&:ﬁ

/ 7 ‘ » H AYUNTAMIENTO ) DE uoNTERRh‘

<ECHFW?»\ DE DESMARROLLD. *

control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto
por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via
publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un anélisis técnico
~ el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de
Q( | |

K

3
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~acuerdo al caso en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar por lo
menos a 2-dos vehlculos antes dei mgresar al desarrollo j

"15) El Desarrollo queda obligado aquela operaci(’)n que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular

- al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. -

16) El Proyecto deberd tener el senalarmento (honzontal y Vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y

- preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La-
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para Ia correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

17) El propietario o pr opletanos del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
de manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las obras o
adecuaciones viales planificadas cuando asi sea requerido.

C. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio en el oficio N°
4220/2016 dentro-del dictamen LTA-000496/2016 de fecha 27-veintisiete de Octubre

. del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretaria

~ y que en lo siguiente se transcrlbe

' Durante la etapa de operaci()n.-

‘Generales BESIERD | o ' R

SECRETARIA DE QE,‘R.OuO
URBANO Y EOOLOGIA

1. Deberé contar con un programa permanente que incluya el control de 1nsectos ¥ roedores. 5300

2. Durante el func1onam1ento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruldo y/o Vibraciones

"8 - Nodeberadn existir espac1os abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto®,

ccon la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades

Y. ‘que generen emisiones de ruido.

4. ‘p Las actividades, los equ1pos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran

www.nty gobamx
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colocarse en colmdanc1a a via publica y a limites del predio, en cualquler ubicacién deberdn
estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de
ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los. -
limites de 68 dE (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comtn para clinicas y consultorios).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., ) R
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondlente ni sus
v1brac1ones

6. No se  permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, 1nstrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en en interiores con e:,pac1os abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

Z. El suelo deberd estar protegido con material 1m0ermeable es prohlbldo realizar cualquler-
actividad en suelo natural. :

8. Queda prohibido la derrama 0 Vertldo de material sélido o hquldo al suelo, a la via pubhca N
y/o éreas verdes. _

9. Debera tomar medidas prevent1va< para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10.  Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
11.  Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12.  En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames

Emisiones al Aire

13. No se deberdn perc1b1r olores a predlos colindantes.

H: ATURTAMIENTO BE MONTERREY -

Contammacmn del Agua o '_5“’5‘:;;‘;3‘_3’:‘3&‘“‘7
..\;_ : . 201%, £
14.  Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable
f previo a la operacién del establecimiento.

15.  Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hquldos al drena]e sanitario o -
- pluvial.

16.  Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.  Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos .
’ o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario

www.roty . gobamx




i /S ‘\if”%v
MTY

CIUDADBEMONTERREY o F

OBIERND M

del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, conla
“ finalidad de contener matenales y prevenir p051bles contingencias, ademas de contar con

trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. - Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable ‘del Estado.

'19.  Los residuos que se 'gen'eren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos
) generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

21. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen

“22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

~ 23.  En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborlzado con 01-un é&rbol de la especie

encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de

altura (de acuerdo.a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Articulo 206

- fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos

cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres darboles)por lo cual deberd de

arborizar la cantidad total de 04-cuatro drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de

acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Articulo

92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sancioneizj ;
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey N 2y &

s Imagen Urbana ;
o < e P H. AYUNTAMIENTO DE weNTERREY’
w "En caso de contar con el permiso del anuncio panoramlco tlpo ¢’ ubicado en*&Liyienrns
Oouinery * 20153000
' ~ estacionamiento y del anuncio tipo manta deberd presentar copia del refrendo 2016, de lo
/~  contrario, deberd regularizar ante esta dependencia.

\// 25.  No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos at
7 establecimiento. : |

/£ D. Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccion de Ingenieria‘:
Y  Contra incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon A.C,

_ escrito de fecha 07-siete de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, segun se hace constar en

\z)‘ el Reporte namero I16- 575, el cual fue obtenido a pet1c1on de la parte sollc1tante respecto

'

www.nty gobomx
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a una Clinica y Consultorios; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicho
Patronato conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se -
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de segyridad contemdas en laley de la materia.-

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, ed1f1cac1ones e instalaciones, deberd ser
aquella_que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autorldad aperc1b1r a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
afin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al’
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servid i‘*f-%
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna dlsp051c1on juridica vigente; o é%/ ;
‘;gs ).

Cuando se haya emitido por autorldad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nﬂ‘m
Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a ]os*
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y -
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a lIl incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para

al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
prop051tos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere

Y fil‘mente otorgado.

*Lo] iominio Acero . o 16 - :
000, Centro, o :

>, 64000
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LIC. LUIS HO IVAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO YECOLOGIA

' LIC-HECTOR FRANCISCO BEYES LOPE;
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

§QCS/AE§/§M

Lo, que, notifico, a usted por medio del Cp_resgnte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
KQ‘ /& ) %f/(t/a/ VoezZau €z _Comme . siendo las /<£:35 horas del dia /& del mes de
Noviembxe., del o“l@ggﬁ : , : :
EL C.NOTI _ /— LA PERSONA CON QU»IEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE 21 NOMBRE:‘g’aYL{A’ Nalewa ;)m’ Qﬂ powxz
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