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DIRECCION DE CONTROL URBANO

INSTRUCTIVO

C. ADRIAN GUERRA CASTILLO

CON DOMICILIO EN LA CALLE CERRADA DE LA NORIA No. 100,
FRACCIONAMIENTO LAS ESTANCIAS,

MONTERREY, N.L

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil_dieciséis.--------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-039/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
27-veintisiete dias del mes de Enero del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. ADRIAN GUERRA CASTILLO,
acreditandolo mediante la Escritura Publica Numero 29,766-veintinuevemil setecientos sesenta y seis, de fecha 11-
once de Agosto del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico
Titular, de la Notaria Publica NUmero 26-veintises, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn; quien es propietario del inmueble ubicado en la calle BOULEVARD ACAPULCO, S/N,
FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS CUARTO SECTOR, de esta Ciudad, identificado con el numero de expediente
catastral 38-035-001, solicitud mediante la cual el interesado solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) y EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES PARA TIENDAS DE
ESPECIALIDADES, en el predio antes citado, el cual tiene un superficie total de 463.00 metros cuadrados, y
solicitan 373.00 metros cuadrados de construccién total.

CONSIDERANDO

ATAMENTSE 3o B S la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
s esemvoer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
asppacciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191
Fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fracciéon Iy ultimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285,

286, 287, Fracciones II, 288 Fracciones I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccion II, 6, 8, 9 Fraccion I punto 2 inciso d), 11,

12 Fraccién III, 13, 14 Fraccién II punto 2.2, Articulo 15 Fraccion Iy II, 16, 19 Fracciones I y 1V, 39, 46, 47, 49,

139, 158, 159, 161, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion I, 4 fracciones I1y 1V, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones I , 20, 26 Fracciones II, del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la

Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII,

XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la

Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
gCompatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
~en la DELEGACION SUR, DISTRITO LAZARO CARDENAS, en una Zona indicada como CBI - CORREDOR DE
""(QBAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES se consideran de la siguiente
r(j{era: 2.2.1 Accesorios y Regalos, PERMITIDO; 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y
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de oficina), PERMITIDO; 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, PERMITIDO 2.2.4 Articulos deportivos, PE%MITIDO
2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, CONDICIONADO 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos
fotograficos y cinematogréaficos, PERMITIDO 2.2.7 Dulcerias, PERMITIDO 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas,
PERMITIDO 2.2.9 Floreria y Arreglos Florales, PERMITIDO 2.2.10 Joyerias y Relojerias, PERMITIDO 2.2.11
Jugueteria y Bicicletas, PERMITIDO 2.2.12 Librerias, Revistieras y Papelerias, PERMITIDO 2.2.13 Marcos vy
Molduras; Espejos y lunas, PERMITIDO 2.2.14 Mercerias, PERMITIDO 2.2.15 Mdusica grabada, videos ,
instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, CONDICIONADO 2.2.16 Opticas, PERMITIDO 2.2.17
Prendas de vestir, pieles y accesorios-, Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, PERMITIDO; 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, CONDICIONADO; 2.2.19 Venta de agua purificada, PERMITIDO; resultando por
lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendran los usos y destinos del suelo y
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del
drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente
y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El-
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, sefiala que “"Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
(;Qﬁggatib//idad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
wYdstandia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
; B\ 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
redio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
amafios=desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de

M. AYUNTAMIENTO DE MONTERS
TA) .,

aﬁcguwgq%zme@o; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire,
81818, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién
serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leén y demds disposiciones de caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora
de méaxima demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso
del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
_ (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y
ona Industrial v de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demas

q e establezcan en la normatividad correspondiente.”.
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IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona
clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos II, III Y IV, del
articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la
siguiente manera: Requerimiento II.- Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante oficio 0461/2016, dentro del
dictamen LTA- 000044/2016 de fecha 12-doce de Febrero del 2016-dos mil dieciséis .Requerimiento III.-
Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con nimero de oficio DPTDU/V/378/2016 de fecha 15-quince de Julio
del 2016-dos mil dieciséis, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista
vial. Requerimiento IV.- Cumple con este requerimiento ya que el interesado acompafia oficio numero
DPC/113/16, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro del expediente niumero
PC/0042/15/18, Tarjeta Folio nimero 066/16, por la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,
mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccion, asi como
los lineamientos en materia de proteccién civil a implementar durante su operacion, relativo al proyecto solicitado.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 463.00 metros cuadrados, distribuidos en 02-
dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

Por Construir Total Distribucion

A Estacionamiento descubierto con capacidad para 07 cajones, dreas de
ANTA BAJA 179.60 m2 179.60 m2 ardin, escaleras, terraza cubierta de acceso, 03 locales para tienda
H Je especialidades con bafio cada uno, cuarto de basura.

H. AYUNTAMIE Hp 1 . 3 As A .
U D el ONTE Y =scaleras, pasillo de circulacion cubierto, 03 locales para tienda de

SECﬁ:TBAA}LIA DE DESARROLLD :
wias “der Nivel 193.40 m2 193.40 m2  =specialidades con bafio, drea con 02 consultorios, bodega y bafio,

erraza cubierta de acceso.

TOTAL 373.00 m2 373.00 M2 | =mmmmmemooo oo

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 09-nueve de
Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al momento de la inspeccién se observo que el predio se
encontraba baldio, no hay construccién al momento de la inspeccién. Se realizé soporte fotografico y croquis de
microzonificacion. Al momento de la inspeccion existe una barda perimetral, al frente un arbol que obstruye cajon
1, poste de teléfonos que afecte el cajén 2 y un arbol que afecta el cajon 6.

Asi mismo, el solicitante anexa escrito de fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis en el cual
expone lo siguiente: "...Que al momento de llevar a cabo el inicio de la construccion me comprometo a realizar los
trémites ante las Dependencias correspondientes para quitar el arbol y el poste que interfieren en el area
destinada al estacionamiento sobre la Av. Boulevard Acapulco...”

VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso (CBI) y a la superficie total 463.00 metros

cuadrados, mismo que se desglosan de la siguiente manera: un COS (CLoericiente de Ocupacion det-Sueto) de 0.80
(370.40 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 0.42 (193.40 metros cuadrados); un Ccus
Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 veces (1157.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
‘presenta 0.80 veces (373.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (92.60 metros cuadrados como minimo), y
’J@ oyecto presenta 0.58 (269.60 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.10
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(46.30 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.24 (113.15 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos:

Hasta 8-ocho Niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el

proyecto presenta 3.66 metros en su nivel mas alto, cumpliendo asi con lo sefialado en los articulos 36 y 39 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Lazaro
Cardenas, para el uso de LOCALES COMERCIALES PARA TIENDA DE ESPECIALIDADES, requiere de 1-un
cajon por cada 25 metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala una drea
efectiva de 176.38 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 7-siete cajones; los cuales soluciona
dentro del predio.

IX.- La Direccion de Ecologia, emitié oficio 0461/2016, dentro del dictamen LTA- 000044/2016 de fecha 12-doce
de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (TIENDA DE ESPECIALIDADES) sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- Con base en el Articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Monterrey, N.L., la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los
siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexos por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/039/FEBRERO/2016 de fecha 18-diecuicho de Abril del 2016-dos mil dieciséis,
emitid Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme Estudio de Memoria de Calculo de
Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Arnoldo Pacheco Garcia con nimero de
Cedula Profesional 1172948, y al Estudio de Mecénica de Suelo elaborado por la empresa denominada
“GEOTECNICA DE MONTERREY S.A., a través del Ingeniero Jorge Sanvicente Sanchez, con nimero de Cedula
Profesional 1114748, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto José de Jesus Garcia Garza, con nimero de Cedula Profesional 295508) vy
Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

fte oficio nimero DPTDU/V/378/2016 de fecha 15-quince de Julio del 2016-dos mil dieciséis, -emiti(')"f'_
4eDjctapen Técnico en Materia de Vialidad el cual fue realizado conforme a la informacién y al plano de proyecto”
MVUERidOS por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
“ci‘,ﬁmmmw%on lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion. :

XI.-El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 13-trece de Enero del 2016-dos mil'
dieciséis, respecto del predio ubicado en la calle BOULEVARD ACAPULCO,S/N, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS
CUARTO SECTOR, jurisdiccion de este municipio, e identificado con el nUmero de expediente catastral 38-035-001,
en el cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la
via publica con la que colinda el predio, por lo que para la calle Boulevard Acapulco y para la calle Mazatlan,
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar un ochavo con radio de giro minimo de
3.00 metros en la esquina.

El interesado acompafia oficio nimero DPC/113/16, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis,
emitido dentro del expediente nimero PC/0042/15/18, Tarjeta Folio nimero 066/16, por la Direccion Municipal de
roteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la
obra de construccién, asi como los lineamientos en materia de proteccion civil a implementar durante su
Ukoperacion, relativo al proyecto solicitado de Locales Comerciales para Tienda de Especialidades, en el predio
icado en la calle BOULEVARD ACAPULCO, S/N, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS CUARTO SECTOR, jurisdiccion
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de este municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 38-035-001; condicionado agemas al
cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitido por esta dependenoa para su construccion vy
operacion, por lo cual este sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actlie en consecuencia.

XII.- El solicitante acompafia escrito de fecha 10-diez de Diciembre del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Seguro de Responsabilidad
Civil contra Terceros, para el momento de iniciar las obras de construccidn, en el predio que nos ocupa. Lo anterior
de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey.

XIII.- El interesado acompafia escrito de fecha 27-veintisiete de Noviembre del 2015-dos mil quince, mediante el
cual el Arquitecto Jose de Jesus Garcia Garza, con cédula profesional 295508, manifiesta ser Director Responsable
de Obra para la Construcciéon de Locales Comerciales, en un predio identificado con el nimero de expediente

catastral 38-035-001.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledon emite lo siguiente:

ACUERDA

RIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican

\ é‘frcapltulo de considerando de la presente resoluc1on se AUTORIZAN [as LICENCIAS DE USO SUELO,
BNSTRUCCION (OBRA NUEVA) y EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES PARA TIENDAS DE.

YUNTAMIENTOB CIALIDADES, para el predio ubicado en calle BOULEVARD ACAPULCO, S/N, FRACCIONAMIENTO LAS

°§?g§§§§“s CUARTO SECTOR, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 38-035-001, el
Cual tiene un superficie total de 463.00 metros cuadrados, en los cuales se realizara una obra nueva de 373. OO

metros cuadrados de construccién total.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 del), la cual debidamente autorizada

forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén, una copia de los planos aprobados de Edificaciéon y Construccion debera conservarse en la obra, y

estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
testablece lo siguiente: “Articulo26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la
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notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la

siguiente clasificacion: I de 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados . de
construcciéon- 2 afos...”

E. En cuanto a la Edificacion.-

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente

3. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de LOCALES COMERCIALES PARA
TIENDA DE ESPECIALIDADES.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto

”

se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar
lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado.

6. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 07-siete cajones de estacionamiento que requiere. el
proyecto para Locales Comerciales para Tiendas de Especialidades.

7. Debera conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar:que -
wiwse conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

,’i‘u’,,u,’\ " 7
il A '.'%’, icabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i réa contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
& ffamitar y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
oo etiitidos antes de cualquier movimiento.

SECRETARIA DE DESARTUL
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70*Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leodn.

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las construcciones-en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefala lo siguiente:
“El propietario o poseedor o el Director Responsable de la Obra o el Asesor profesional contratado,
juntos o por separados, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o

sesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . .” De lo

dnterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la

_Jautoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

&_ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural, con oficio DPT/E/039/FEBRERO/2016
de fecha 18-diesiocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién y al
Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al diseflo la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 15 fraccién I inciso E) Fraccion IV inciso C), 16 fraccién 1, 11 Y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que interviene en este proyecto deberd remitirse a la aplicacion
de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas con rigor durante el proceso

constructivo.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberadn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con

’;i“:;;rigor durante el proceso constructivo.
J/

N AT :
@‘ Stfetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
'y N , 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

' 25is-JEefresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y termino a las etapas de las
"s“gc“;’;‘;g'ﬁ*‘gggg;;\ggf?s que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi

vRango Tecoogp Mo supervisar el proyecto constructivo para que se apague a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio -de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serad acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado,
asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. ;

]

H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio nimero
DPTDU/V/378/2016 de fecha 15-quince de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por la antes denominada
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta

Secretaria.
a) Para la el Bulevar Acapulco debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Mazatlan deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00
x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la

querimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto debera cumplir con el re

Q_‘La Matriz de Compatibilidad de Usos
JQZOZS. O/\
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3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las

dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Asi mismo, se

deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de

3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Ultimo,

deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
vigente.

4) Tomando en cuenta la jerarquia de la Avenida Blvd. Acapulco, los cajones propuestos deberdn contar con una
distancia de resguardo de 1 metro de acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las calles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuesta en
bateria a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de
propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizaciéon de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo
42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningn
wifipo de obstaculos moéviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada'y

Tl .
5; a los usuarios.

A "‘ % 8
’ an

N
\

alidad y a la zona colindante.
} AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

‘EC%EK@&gyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

9) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

10) Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se
cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados

I. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 0461/2016, dentro del dictamen
LTA-000044/2016 de fecha 12-doce de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

3¢ as actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no

“X-podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores
de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

10. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

12. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de

Ivos por efecto del movimiento de la tierra.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

%\K_ sfvibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
\\\&J iipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al
\ . n

A ¢ Arno

W as-Antes de iniciar y durante las actividades de co,nstruccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
nawmeno segitifiuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
e epgitrespondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para-mitigar el

impacto ambiental en la calidad del aire. AL
15. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalaciéon de anuncios sobre

estas estructuras.

16. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales
17. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los

impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones
19. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de

no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
olindancia con casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aclusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
NOD;O\SI SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 0800 a 20:00 horas (horario comun para

S

¥
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locales comerciales).

21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méaximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

23. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

27 En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

31. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendoun
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

59 Feo.

N . L.
g de Residuos Solidos

\3;3:‘{_,)e15?3ré de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
29 Sustentable del Estado.
f i, osf residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy disposicion final)
‘g‘g&*gg;*ggggg;gﬁ@uadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
wanoreoleys Residuos.
35. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.
36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos so6lidos que generen.
38. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

39. En caso de que el arbolado presente en el predio interfiera con el proyecto, debera solicitar su retiro y/o poda
ante esta dependencia.

40. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las

@fmismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro arboles),

uﬁ{‘por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionadas

" (ge acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
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incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

Imagen Urbana
41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
42. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

J.- Deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccion, asi como
con los lineamientos en materia de Proteccién Civil a implementar durante la operacion de los LOCALES
COMERCIALES PARA TIENDAS DE ESPECIALIDADES, sefialadas mediante oficio No. DPC/113/16 de fecha
59-veintinueve de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por el expediente No. PC/0042/15/18 y Tarjeta
No0.066/16, emitido por la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, en relacion al inmueble
ubicado en el BOULEVARD ACAPULCO S/N, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS CUARTO SECTOR, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, identificado con el nimero de expediente catastral 38-035-001, condicionado ademas al
cumplimiento de los lineamientos vy recomendaciones emitidos por esta dependencia para su construcciéon y
gperacion, por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
s fOfiCiQs citado, que fue emitido v notificado a peticién _de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha
jencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

¥l\conséerencia.

M. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

SECRETARIA DE DESARRO)! ” > . . " iz
wmeéﬁo: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de

las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originaimente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. :

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo v Edificacion perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
. correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento

e la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna

u{fidisp(;ji\cién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387, para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. r E’rm de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director de Control Urbano del Municipio
de Monterrey Nuevo Le Oy cdmcn s el s s —————————.
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notifico a usted por medio_del pre ente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
/r?/e/ﬁﬁ CP/Craey Co.s i siendo las
horas del dia __2__ del mes e i?pm.f/m/)rz del 2 c/6 .
EL C. NOTIEICADOR . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENGIA.
NoMBRe it Lrlrmoa  Ge (e.gor NOMBRE_INAV. en (mvevre (Cay ¥\l

FIRMA P, FIRMA (@*‘

NO. DE GAFETE — = !
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