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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE “"DAONSA

ORTOPEDIA”, S. A DE C.V.

CON DOMICILIO EN AARON SAENZ PONIENTE, COLONIA
. RINCON DE SANTA MARIA, MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

.En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil diecCiSéis.----=-===========o=-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-037/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiséis de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la C. Vania Villarreal Elizondo, en su caracter de Apoderada Legal
de la Sociedad denominada "DAONSA ORTOPEDIA”, S.A. DE C.V.; arrendataria del inmueble ubicado en la CALLE
2 S/N, FRACCIONAMIENTO PARA LAS GRANJAS en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 51-255-038; por la.cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,

- DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER DE COSTURA Y OFICINAS

- ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 2,400.00 metros cuadrados,
y una construccién de obra nueva de 3,946.08 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple la
sngunente documentacion:

1. - Escritura Publica nimero 1,244-mil doscientos cuarenta y cuatro, de fecha 27-veintisiete de Enero del 2006-dos

mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Publico, Titular de la Notaria

. Publica Nimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; la

~ cual contiene Contrato de Sociedad Mercantil denominada Daonsa Ortopedia, S.A. de C.V. ademas de poder a
favor de la C. VANIA VILLARREAL ELIZONDO.

’ J¥Escritura Pablica ndmero 10,382-diez mil trescientos ochenta y dos, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del
",,(X%ano 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Daniel EllZOI’]dO Garza, Notario Publico Titular de la
<iNotaria Publica Nimero 47- -veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de

uevo Ledn; la cual contiene Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble a favor de los C.C. ROQUE YANEZ
é!é’é‘:’?ﬂﬂ‘li’ﬁ#’%omMOS Y VANIA VILLARREAL ELIZONDO para un predio identificado con el nimero de expediente catastral
ROl 51-255-038, con una superficie de 2,400.00 metros cuadrados.

3. Contrato de Arrendamiento celebrado entre los C.C. ROQUE YANEZ RAMOS Y VANIA VILLARREAL
"ELIZONDO como Arrendadores y el C. Representante Legal de "DAONSA ORTOPEDIA”, S.A. DE C.V. para un
predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-255-038, con una superficie de 2,400.00 metros
cuadrados, ratificado por el Licenciado Claudio Alejandro. Fernandez Lavin Notario PUblico Suplente en funcxones

- de Ia Notaria Publica Numero 49-cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado.

-

o CONSIDERANDO

X Que la Secretaria de Desarrollo ‘Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
- CORocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
~ fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191 fraCCIOnes

V'y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion Iy Ultimo pdrrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283 fracciones

I a VI, 284, 285, 286 287 Fraccion'I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fracc10n I a VIII, 295,
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296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 9 fraccion I
punto 2 inciso C), 11, 12 fraccion III, 13, 14 fraccién III punto 3.16, articulo 15 fraccion 1I, 16, 19, 36, 37, 46, 47,
48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157 fracciones Iy II, 158, 159, 160, 161 fracciones
I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3

DIRECCION DE CONTROL URBANO

fracciéon VII, 4 fracciones II y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, V, VII, VIII y IX, 14 _

fracciones I, II, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, Iy IV, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25,
26 fracciéon III, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96.y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente. :

II.- Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, publicado en el periddico oficial del
Estado de Nuevo Ledn nimero 147 en fecha 18 de Noviembre de 2011, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a'la

Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se

encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una zona clasificada como
HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso solicitado para 3.1.14 TALLERES DE COSTURA Y 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar . de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leén que sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo -

urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: ... II.- CONDICIONADOS: aquellos -que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera
la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”. ' / :

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del

Municipio de Monterrey 2010-2020, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento: de, -

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y-destinos del suelo condicionados;, -

‘)_;,";iﬂdicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I

— s

sitamarios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
mur,\u»{mo%r@dio,' II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de contaminacion del aire,
ECRETARIA DE

URBANO Y , agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera
1 . . . ’. ’ . B .
“eterminado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo

Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un

roblema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que

ﬁrfedomiqancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados.
-dei s aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes'y por lo menos uno de los lotes

ddydcentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean .

emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas
disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de méxima demanda

mas de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio debera
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seqguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga
en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd

eterminado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o -
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Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio
(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente
articulo, asi como los demdas que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos,
_ se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de TALLER DE COSTURA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS es
considerado como condicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HMM-
‘HABITACIONAL MIXTO MEDIO, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos I, II, III y IV, los cuales se cumplen
de la siguiente manera: Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccion realizada por personal adscrito a esta
Secretaria en fecha 09 de Febrero del 2016, de acuerdo a la distancia. mencionadas de resguardo mencionada
mencionadas en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacion realizado por
personal adscrito a esta Secretaria se constatd que el lote en cuestiéon Cumple de la siguiente manera; conforme a lo
mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la Calle Segunda de 9 lotes totales (100%), 9 lotes
- corresponden a uso distinto al de habitacional unlfamlhar que equivale al 100 % de los lotes totales y O lotes es uso
de habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 0.00 % de los lotes totales; ademds de que uno de los lotes
adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia.
Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié dictamen mediante Oficio Numero
3566/2016 dentro del dictamen LTA-000407/2016 de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
- energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
III.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia
vial, con oficio nimero DPTDU/V/270/2016 de fecha 03-tres de Junio del 2016-dos mll dieciséis, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y plano de proyecto
presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones, que seran precisadas en el
cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Ledn, mediante
G8#Reporte 115-578 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, con respecto al proyecto de instalacién del
-@sf@blecimiento en el inmueble ubicado en Calle Segunda S/N, Fraccionamiento para Las Granjas , en el municipio de
¢ Mgikarrey, Nuevo Ledn; emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad que se deberdn implementar en

fpmwenosdigh@asdependencia a quien debera mformarse sobre el cumplimiento de esas medldas para que la misma actle en

ECRETARIA Dy

IR,
C ;g;gpﬁ'é%cuenoa

" V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 3,946.08 metros cuadrados, distribuidos de la
SIQU|ente manera:

Desglose de Areas

uenta con Ias S|gu1entes areas Rampa de Acceso, Escaleras, Elevador, Cuarto
Instalacrones Yy 29- ajones de Estacionamiento Techado.

' Acceso, Recepcién, Comedor, Bafios Hombres y MUJe
rea de Descanso, . Area de Taller de Costura, Escaleras A Elevadopi== = = T o
uenta con las siguientes areas: Escaleras Elevador, Area de Oflcmas, Salas de Junta
C

S XI‘?KE?Z? P_‘?,.S,.SH?FE?:W PE
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VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos antes citados establecidos por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidon del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, y lo dispuesto por
el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, conforme a la superficie de 2,400.00
metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS -(Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 0.75 (1,800.00 metros cuadrados como méaximo), y.el proyecto presenta 0.75 (1,791 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 (4,800.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
1.64 (3,946.08 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (360.00 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.25 (360.82 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (600.00 metros cuadrados .
como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (608.06 metros cuadrados). Altura Maxima: 3 pisos o 12.00 metros y el
proyecto presenta 12.00 metros de altura.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano La Estanzuela, de acuerdo a lo siguiente:

Glro S— e Sowcwnacon i
M2 Requiere . ’
Taller de Costura 18.97=19 predio | 36 .
Si Cumple
Requiere “Total 36

VIII.- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Sécretana de fecha 09-nueve de
Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se detecté-que el estado actual del predio es baldio al momento de la mspecuon
Se encuentra sin uso.

IX.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
A.C., mediante reporte numero 115-578 de fecha 15-quince de Octubre -del 2015-dos mil quince, con respecto al
proyecto de instalacion del establecimiento en el inmueble ubicado en'la Calle 2, S/N Fraccionamiento para Las
Granjas, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad que -
se deberan implementar en los predios en cuestion, y los cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante,
en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,. para
.. aue la misma actle en consecuencia. e

feintinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de’
W GE r{pr_ enir los impactos negatlvos gue tendrian las actmdades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la

'“i:ze munidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

wuwewo DE RREY
RETARIA DE B %
URBANO Y&

XX~ Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de- la Ley de Desarrollo Urbano_
deI Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a Ias
caracteristicas de Ia construccion que la misma es cIaSIflcada como (4 c), acompana lo siguiente: '

1/- Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha Diciembre del 2015-dos mil quince, realizado por la

empresa GEyCO y firmada por el Ingeniero Manuel Jezzini Gonzalez, con cédula profesional 518012, el

V{g cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha D|C|embre del 2015-dos mil quince-

nexo.al mismo.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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o  Estudio de Mecanica de Suelos de fecha de Agosto del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
Laboratorio de Concreto. y Suelos, firmada por el Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con cédula
profesional 3838631.

e Estudio Hidroldgico de fecha Julio del 2015 dos mil qumce reallzado por la empresa GEyCO y firmada
por el Ingeniero Manuel Jezzini- Gonzalez, con cédula profesional 1465488, el cual se manifiesta como

~ responsable mediante escrito de fecha Julio del.2015-dos mil quince anexo al mismo.

~ e Estudio de Impacto Vial, realizado por la empresa PM Y ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por el
' Ingeniero Gabriel Ponce E|IZOI’]dO con cedula profesional 2882303.

-XII.- Acompafia escrito de fecha 0= primero de Diciembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto
‘Valeria Villarreal Elizondo, con cédula profesional 4015735, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del
proyecto a realizarse en Calle 2-s/n, fraccionamiento para Las Granjas de esta ciudad, amparado con el expediente
catastral nimero 51-255-038. )

- XIII.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién
Publica del Mun|c1p|o de Monterrey, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié los 5|gu1entes Dictamenes, . conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los

sngunentes

o . Mediante oficio nimero DPT/E/048/FEBRERO/2016 de fecha 8-ocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emiti6

Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demds

- documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el

~cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el

. proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los

articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

" Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de rlesgo

'%% Mediante oficio nlﬁmero DPTDU/V/270/2016 de fecha 03-tres de.Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitid
N Dictamen Técnico Vial, mismo que. fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial
g‘( "f‘})*«; realizado por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen
LUad '\fque el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
®) "’. {3 )
SULA A dictamen. v

UN AMIENTO D,
EM(WTE
oE RR!

e ‘2«3; BT, e E[a entonces denommada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano Mediante oficio No. DT/H 020/2016 de fecha 16—
- dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del -
_area de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico de fecha Julio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa’
- GEyCO y firmada por el .Ingeniero Manuel Jezzini Gonzalez, con cédula profesional 1465488, el cual se~
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Julio del. 2015-dos mil quince anexo al - 1Mismo,
condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales pre\/lstas. =
R 4 deblendo cumplir con-las oblngacnones sefialadas en el citado oficio.

2y

Mediante oficio nimero DT/GOSO/2016 de fecha 25-veinticinco de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen-en materia de Geologia, mismo-que fue realizado conforme Estudio de Mecénica de Suelos de fecha de
Agosto del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa Laboratorio de Concreto y Suelos, firmada por el
- Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631, condiciondndolo al cumplimiento de las

observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de
- garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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XIV.- En fecha 15-quince de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
Calle Segunda debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se preve la
modificacién de los alineamientos del tramo de la via pulblica con la que colinda el predio.

XV Que para dar cumplimiento a lo indicado -en Ios artlculos 10 y 20 penultimo péarrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adiciéon y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el. Municipio de Monterrey, con
respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito
de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, en ei cual establece lo siguiente: “Por medio de la
presente, ie manifestamos nuestro compromiso que para el inicio de ia construccidn obra nueva ‘contaremos con una
pdliza de seguro de responsabilidad civil contra dafios a terceros, vigente durante el proceso de la obra y hasta un
aflo después de haber entregado el oficio de terminacion de obra... diche predio se encuentra ubicado en la calle 2 s/n
Fracc. Para las granjas y cuyo expediente catastral es el N° 51-255-038." -

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER DE COSTURA Y .
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-255-038,
ubicado en CALLE 2 S/N, FRACCIONAMIENTO PARA LAS GRANJAS, el cual cuenta con una superficie de
2,400.00 metros cuadrados, y una construccién de obra nueva de 3,946.08 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumpllr al inicio de act|V|dades y en todo momento con -
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartullna) que en este acto se autoriza y que es parte anexa -

e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e

igualmente debera permanecer (en.lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir

del inicio de funciones. : e

)4 Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, ~y~

"y i¥:y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
:‘%ﬂ,m!;‘f‘ fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se _indica _
u-mﬁfﬁw lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
. j» clasificacién: Fraccion III.- Mayor de 1000 metros cuadrados de construccién-03-Tres afios. Por lo
" anterior, al tratarse de una construcciéon total de 3,946.08 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.
D) . Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumpllmlento de las SIgwentes obligaciones y -
lineamientos urbanisticos:

, Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra
o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.
y en Ios demés ordenamientos juridicos aplicables.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a. realizar el
trémite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquntectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucioén,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de-Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Mumcnplo de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El' propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccic’m y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director
Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b,
43,4b 'y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Dlrector Responsable de Obra, otros profesnomstas
que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas
ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente
Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccidn.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con‘el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

Se le hace del conocnmlento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin e
garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos-8,

9, 41, 49, 51, 52, 54 55; 58 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento paralas Construcciones del Mumcnplo de K

Monterrey

Y

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestriccamente al proyecto"‘ :

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen losl,,"" :
“articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y Ias dlsposmlones apllcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construcaon y
los equiparables a domésticos generados por el personal.
No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

_ Av. Ignacio Zaragoza \o 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn -
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E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual senala lo siguiente “EI/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige.y
conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). '

F) Debera cumplir al inicio de actividades yen todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el provecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos v salidas a la zona de estacionamiento. :

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de TALLER DE COSTURA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS .
en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en eI proyecto arqwtectonlco que en '
este acto se autoriza, no_deberd cambiar_el giro ni_su area de construccién aqui autorizada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién los 17-diecisiete cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado- con
las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacion. -

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado 'por

un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica-
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y-Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leodn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Jmpacte

+ negativamente en la via publica. Shg:

: Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servmo aspecto e higiene, evitar
*;gg;g;‘;gf;‘;ggg“w_ que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. -
ureayoveoolosh 8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de'conservacién aspecto e higiene.
9. Deberad implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estabIeC|m|ento la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ’ '
10. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publlcos
del Municipio de Monterrey.
11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con anunuos
‘/E publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. ;
"12.. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
i modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. \fontcr;‘cv',' Nuevo Lebn
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G) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el reporte I15-578 de fecha 15-
quince de Octubre del 2015-dos mil quince, emitidos por la Direccion de Ingenieria contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledén, los cuales estan
sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios
citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante, lueqo entonces sera esa
dependencia a gquien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actile en consecuencia.

H) Debera respetar lo  indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
'~ DT/E/048/FEBRERO/2016 de fecha 8-ocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
~realizado conforme a los estudios, memorias de céalculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: :

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

: debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Iy III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
‘remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo. :

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,.79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
\ las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a-lo presentado para su
autorizacion. : ‘

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenides en: el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones _del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en.el *
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. *

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/270/2016 de fecha

' _03-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial realizado por el
Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo

siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alinéamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo

Av. Ignacio _Zarégeza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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64 del Reglamento para las Construcoones del MUI’IICIDIO de Monterrey y al Almeamlento Vial emitido por .
ésta Secretaria.

1. Para la calle 2 debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. ,

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de-
Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MunICIplo de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas,
los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a estos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado. en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

4. Con respecto a la via publica, queda prohibidc separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizaciéon de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5. Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstédculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo
anterior, no deberdn existir ningun tipo de obstdculos movil o fijo, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6. El acceso vehicular-a las zonas de estacionamiento deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros _
dado que se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conform|dad con el Articulo 64 del
reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres -
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble :
sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

7. Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la

superficie de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares.

Los pasillos de circulacidn vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una dlSpOSICIOI’l a 90°

con. respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00

metros de acuerdo al AI’tICU|0 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de‘

Monterrey. i

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendlente maxima del 15 % -

v m e, d€DIENdO considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57

o msaoun  del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - - -
bt 10. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en: los—

estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento .
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Y 11. Las rampas de acceso al estacionamiento del sétano deberan consuderar una transicion con pendiente
" méxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y- sesenta centimetros como
i minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial, de acuerdo con el articulo 59 del
uf_ Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
12. El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de
onificacién y Usos de Suelo. s

\

Av. Ignacio Zarwo;?a No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
;‘ L (+52)(81) 81 ;{} 6565 www.mty.gob.mx




L _:;v DESARROLLO a
MONTERREY S/ URBANO Y ECOLOGIA

LA SRAN SIBBAD

OFICIO No. SEDUE 3235/2016

S ; ' e ' EXP. ADM. L-037/2016
- DIRECCION DE CONTROL URBANO St

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio,
asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles
de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algln
dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en
cuyo caso la solucién propuesta deberé ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via pUblica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un analisis técnico ‘el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud de
almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo. , : s

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

~ operacionales a la vialidad y a la zona colindante. :

14. Deberd realizar los trdmites respectivos para el trénsito de vehiculos de carga ante la Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

15. El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito
que generara el Desarrollo en su etapa de construccion.

16. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) - de tipo informativo, restrictivo y

- preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. |

17. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el nimero de oficio N° 3566/2016 dentro del
~ dictamen LTA-000407/2016, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Durante la etapa de construccioén.- 1id

1.. El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sédbados . -
% de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. ' PR s
Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte 7y

idisposicién final) adecuadamente de conformidad con el ‘Reglamento de la Ley General para ila 4

ZATEL ‘¥ Prevencion y Gestién Integral de los. Residuos. o ek
"i”s‘!c”,?!,t\;';”‘.f‘g‘égm ' Las acti\{idades, los equipbs_ o} ma_quinan:ia que provoquen ruido y/o ‘vi.braciones durante ]a cgpstruegm,:',:‘i;:—:
wmasvovsoamay N0 podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén.;
- estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites: méximos permisibles de ruido en

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberdn -disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

1/ 5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
J  limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes. proveniente del escape de los
M vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los- -
trayectos. ' '

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberéd proveer a. los trabajadores de Ias
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predlos colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruido y vibraciones al entorno. :

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte decalidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionalés a las ya establecidas en esta
resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deberd de colocar mamparas.o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos'
y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras. )

14. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanltano
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademds de contar con un- sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

'%‘v:grlS Cuenta con ingreso del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del

fhe

X0 ; Estado (de fecha 18 de julio de 2016) por lo que una vez obtenido su resolutwo deberd presentar copla'
] | ante esta dependencia. a
{”;; *'26. Deberdn contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.
i fg; Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.

H. AYUNTAMIENTO DE MONTE|
secrena o oSHEcto Ambiental

URBANO Y E
2015-2078

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberédn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con’la

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen"" '
v emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a viviendas, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-

u{i 081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18 00 horas (horario comun para.
aller de costura y oficinas). _

Av. Ignacio Zaragoza \o 1000 Sur, Centro, CP 64000. Momcucw Nuew Lebn
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20. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mUsica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su'volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, musica en vivo,
bocinas, amplificadores y- similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica. ' : '

Contaminacioén del Suelo

22. El suelo debera. estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural. ;

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
verdes. 2 :

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo

_ del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas

-~ debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua :

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.
30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
31. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
~ 32. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
o materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos : '

33. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo -
Sustentable del Estado. _ : ’(

. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos. - - _ SO

. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 '

YUNTAMIENTO DE MONTERRG horas., . 3 . .

ECRETANI O€ DEMR 6. erera instalar contenedon:es con ’Fapas para el almacepan"uenpo te_mpora[ d_e los residuos generados,

o dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
38. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion 416
39. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-068-16 el cual fue resuelto con la reposicién de
v 20 arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de altura a vivero municipal.
~ 40. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 08-ocho arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley /de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
18-dieciocho arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccion, deberad reponer los 18
arboles encinos de las mismas caracteristicas al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario
minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Amb|enta| e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art 24 incisos a) y b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

42. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

K) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G050/2016 de fecha
25-veinticinco de Febrero del 2016-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacién, documentos y estudios presentados por el sohcntante, y que en lo siguiente se '
transcribe:

o El Predio debera contar con superv151on del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que el estrato recomendado, la metodologia de excavacion y estab111zac1on y las medidas -
estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion.

« El desplante de la cimentacién deber4 realizarse dentro del estrato competente.

. Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser

disefiadas, construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el -

contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al
esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como 11uv1as

torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje

inadecuado del predio, agua subterrénea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas
de seguridad para las personas y las construcciones aledafias. '

SECRETARIA DE DESAR

reiensamia’ Qe deberan tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resouardar y asegurar los

20152078
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taludes resultantes de los trabajos de construccion. ;
« Como medida de seguridad, no se deberédn de colocar sobrecargas de ningdn tipo en las.”
coronas de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del
contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y
encharcamientos al fondo del predio.
« Por ningtin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolonoado
¥ esto para evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento.
+ Los muros de contencién deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad
v Q;\tructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.

Av. Ignacio Z 'uaooza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. “»Iomencx Nuc\o Ledn
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« Enlos casos donde el muro forme parte de 4reas interiores del proyecto arquitectdnico se

~ recomienda, ademds de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante
el uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar
humedad permanente. -

'« Serecomienda evitar_la construccion de jardines interiores sin la colocacién de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante

. suriego. e ke B

~« Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro
que presente materia organica. :

o Para los rellenos que se requieran en las excavaciones de las cimentaciones. se recomienda el uso
de material clasificado tipo terraplén (conforme a las especificaciones de la S.C.T.). compactado
por lo menos al 95% de su peso volumétrico seco méximo vy en capas de espesor no mayor a los 20
cm con apisonadora de impacto. en caso de no utilizarse herramienta manual el espesor no deberé
de sobrepasar los 10 cm. ks

o  Deberd garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos superficiales
alrededor del desplante de la edificacion, con el fin de evitar cualquier riesgo de estancamiento,
acumulacion e infiltracién de humedad excesiva y/o erosién por socavacién por escurrimiento
sobre los taludes de corte, seglin sea el caso. Lo anterior con el fin de no vulnerar las condiciones
de capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacién, bajo condicién desfavorable de
exposicion. o '

» La supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y
afectar negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al
remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la -

~ corona. ‘ W i e )

e Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacién
proporcionando un 4rea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las.
estructuras de retencién se deberan disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por-
la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fredtico, cuando se requiera.
PR Es importante reportar ~cualquier variacién en los materiales v profundidades de desplante vy
yaevoosuomser  caracterfsticas. ademés de tipo de cimentacién. a fin de tomar las medidas de disefio v construccion
s necesarias para asegurar un buen comportamiento geotécnico y estructural del proyecto.
-+ Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al 4rea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.
o Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de
y% - Suelos. ol b :
5. Se deberdn seguir todas las recomendaciones de los Estudios presentados.
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L) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 020/2016 de
fecha 16-dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio
Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabllldades, y que en lo siguiente

se transcribe:

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de 3 niveles de acuerdo al plano presentado.
De acuerdo al Estudio Hidroldgico realizado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con No. de Cedula
Profesional: 1465488, se encontrd lo siguiente:

e El Fraccionamiento para las Granjas se localiza al Norte del Municipio de Monterrey, en las faldas del Cerro
de la Silla.

e El predio se localiza en un area fuera de las cafiadas y cauces prmupales que constituya un area de peligro.

o El drenaje pluvial dentro del predio consiste en captar el agua de lluvia que escurra sobre la azotea
mediante bajantes pluviales descargarlo en los pasillos y conducirlo hacia el derecho de paso.

e El predio cuenta con una topografia descendente, por lo que al fondo del lote se acumula agua pluvial.

e El predio drena hacia la calle un caudal de 0.13 m3/Seg. Y la cuenca C1 un caudal de 5.20 m3/Seg. dando.
un total de 5.33 m3/Seg.

e El escurrimiento drenara por un colector localizado enseguida del predio en estudio, por lo que no es. .
necesario construir obras de captacién.

e Se requiere de una bajante piuvial de 4” de didmetro por cada 150 m2-de azotea y los escurrlmlentos
generados por la azotea deberdn ser desalojados hacia la 2da. Calle para después dirigirlo hacia la
estructura de captacion pluvial colindante al predio.

e Lo anterior nos permite dictaminar que No Existe Riesgo Hidroldgico Para eI Proyecto ni su Entorno.

CONCLUSIONES

o Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
rfj.viw calculos que intervienen en eslte proyecto, el super\(isar el proceso constructivo para que se apegue a lo

% presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las.
Construcciones del municipio de. Monterrey en materia de Responsabilidades.

N, 'l La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
2 *"«’Fentorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones . constructivas

m;;wmggmzmdaldrauhcas marcadas en el proyecto, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por

ECRETARIA Df

URAANO Y EGOLOGIA *"“las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como: Io suscrlbe el art|cqu 8
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey. : e

e Se deberan sequir todas las recomendaciones del EStUdIO presentado.

TERCERO: Se hace del conocnmlento al propietario, .ocupante o interesado, que. en el caso de incumplir con Ias
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a ‘la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

' CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido_autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente .
_aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

‘/ Wculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia_si dentro del término de tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a la fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leon. :

- SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con Ia
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de
la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion
. Juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. '

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal
‘del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente otorgado.

~OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C.

Director de Control Urbano adscrito.-
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