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INSTRUCTIVO

CC.CESAR LUIS PENA MARTINEZ Y RUTH PRADO
RODRIGEZ

.CON DOMICILIO EN: TOPACIO No°3342, COL.PASEO

RESIDENCIAL, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTES

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciseis.---VISTO.-
El expediente administrativo No. L-252/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta
de mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, por los CC. CESAR LUIS PENA MARTINEZ Y RUTH PRADO
RODRIGEZ en su cardcter de propietarios del predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N de esta Ciudad,
identificado con el nimero de expediente catastral 52-003-041, acompafiando para acreditar la propiedad,
Escritura Publica nimero 6,640-seis mil seiscientos cuarenta, de fecha 17-trece de Diciembre del afio 2003-dos
mil tres, pasada ante la fe del José Javier Leal Gonzales, Titular de la Notaria Publica nimero 111-ciento once, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual se pretende obtener la LICENCIA
DE USO DE SUELO para JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD
en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 14,611.55 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penultimo parrafo inclusive, 11,57, 88, 137 fracciones I,II Y
IV 121 fraccién I, 138 191 fraccién X, 196 fraccién III, 281, 282 Fraccion Iy II, 283 Fraccion I a IV, 284, 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccnon 11, 5 fracciones I y II, 6, 7, 9
fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones 1I, 14 fraccion III punto 3.18% Articulo 15 fraccxones»bﬂ' Y 1V, 19
fracciones I, II, III y 1V,38, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del Reglamento 1 ﬁé il e&cnon y
Uso de Suelo del Mumapxo de Monterrey, Nuevo Ledn; Amculos 27 Fraccion XIV 70, 74 de la Léy} g ?f‘x,éa de la

Admlmstraaon Publlca del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente

II.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajucb Monterrey 2010-2020, ap\‘robado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 27-veinticiete de Octubre del 201-dos mil once, Publicado

4 en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 147, con fecha 18-dieciocho de Noviembre de 2011-dos

mil once, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO
URBANO LOS CRISTALES, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en el cual los
usos solicitados para 3.18.4 PREPARATORIA Y 3.18.7 UNIVERSIDAD, se consideran como PERMITIDOS; los

usos solicitados para 3.18.1 JARDIN DE NINOS Y 3.18.3 SECUNDARIA, se considera como CONDICIONADO

D}TI como también los giros de 3.18.2 PRIMARIA se considera como PROHIBIDO
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III.- Ahora bien, entrando al estudio de los usos solicitados de 3.18.4 Preparatoria y 3.18.7 Universidad, mismos
que como se ha dejado asentado en el considerando anterior inmediato, son considerados como PERMITIDOS
para la zona donde se encuentra inmerso el inmueble que nos ocupa, resulta procedente informar lo que sefiala el
Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo lo siguiente: “Articulo
137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién,
se sujetaran a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los gue en una zona determinada ocupan
0 esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

IV.- Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS
para 3.18.1 Jardin de Nifios y 3.18.3 Secundaria; mismos que como se ha dejado asentado en el considerando II
de la presente resolucidn, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 137 fraccion II, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo ledn, que a la letra: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en
los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: ... II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, -frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o
por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes...”.por lo cual, deberad dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo
19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: "Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberén cumplir
con los siguientes requerimientos: I _Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros, cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién seré determinado por un dictamen que emita
la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para’_“/afé,beﬁr‘atividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la‘Secretaria, previo
analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdas disposiciones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de méxima demanda més-de 1500-Mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E. ), el estudio debera ser evaluado
por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo
la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se -localiza el predio en cuestion, sera
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidén Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural ( CCU); Zona de Servicios y Comercio
(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, IIT y IV del
presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

V.- Considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano sustentable cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 el predio en cuestion
se encuentra en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los
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Requerimientos II, III y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que debera dar cumplimiento al solicitar las licencias de uso de edificacion y de construccion.

VI.- Que de acuerdo al Cuadro ES-5 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién Del Huajuco
de Municipio de Monterrey 2010-2020, para los usos de secundaria, preparatoria y universidad ubicados en una
zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, le corresponden los siguientes lineamientos urbanisticos: COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 3.50 como méaximo; CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 0.80
veces la superficie del terreno; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10, mismos que debera dar cumplimiento al
solicitar las licencias de uso de edificacion y de construccion.

VII.- En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel serad de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso del Suelo
de Monterrey. En la zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en la que se encuentra el predio que nos ocupa,
podra desarrollar hasta 3-tres pisos o 12 metros, segln lo establecido en el articulo 38 del citado Reglamento.

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo y de Estacionamientos, contenida en el antes mencionado plan, para los predios ubicados en el Distrito
Urbano Los cristales, se requiere para el giro de 3.18.1 Jardin de Nifios, se requiere de 01-un cajon por cada
Aula; para el giro de 3.18.3 Secundaria, se requiere de 01-un cajon por cada 150.00 metros cuadrados; para el
giro de 3.18.4 Preparatoria, se requiere de 01-un cajén por cada 50.00 metros cuadrados; para el giro de
3.18.7 Universidad, se requiere de 01-un cajon por cada 20.00 metros cuadrados.

Las dreas de Estacionamiento subterréneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las
areas o superficies subterrédneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante
del edificio, de acuerdo a lo seflalado en el articulo 48 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IX.- De acuerdo a inspeccién ocular de fecha 19- Dlecmueve de Julio del 2016-dos mil dieciséis, realizada por
personal adscrito a esta Secretaria, uso actual del predio es baldio. x -

X.-De acuerdo al Articulo 44 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterre,, Nuevo
Ledn, establece lo siguiente:” ARTICULO 44 En los predios indicados como corredor urbano dealto 1mpacto la
altura y la densidad se calcularan considerando un area de influencia de 100-cien metros de profundldad En_estos
predios la edificacion o edificaciones deberan de tener una zona de amort|guam|ento con respecto a3 zona
habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacion sera determinada por la Secretaria
dependiendo del caso y podra ser utilizada como area verde o de absorcidn, estacionamiento, area libre o vialidad
interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via publica, en su parte posterior.

Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le
aplicara la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segun lo indicado en el Plan.

XI.- En tal orden de ideas y toda vez que en el caso que nos ocupa, por lo que hace a los usos de suelo
solicitados para, 3.18.1 Jardin de Nifios, 3.18.3 secundaria, 3.18.4 preparatoria y 3.18.7 universidad, se
satisfacen y cumplen las obligaciones, lineamientos y requerimientos para los mismos, mas no asi por lo que hace
al uso de suelo solicitado 3.18.2 para primaria toda vez que no se cumple con los términos del articulo 137
fraccién IV, asi como lo establece el Articulo 138 de la ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo ledn; por lo

ue, en observancia a lo establecido por el articulo 10 fraccién XIII de la Legislacion citada, el cual dispone: “Son

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
;‘ Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




};@3 Wﬁ’_\é& fa) DESARROLLO -
26,88 | ~ MONTERREY W4 URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CUDAD

OFICIO No. SEDUE 2491 /2016

% EXP. ADM. L-252/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 4 de 9
facultades y obligaciones de los municipios: ...XIII.- Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o
licencias de uso de suelo, uso de edificacién construccién, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo urbano parcial, las
disposiciones de la presente Ley y demds que resulten aplicables...” y tomando en cuenta ademas lo sefialado por
el numeral 88, segundo pérrafo de la misma Ley el cual establece: "La ejecucién de acciones urbanas y obras
publicas o privadas deberdn sujetarse a lo establecido en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de
las Personas con Discapacidad, y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, Normas Estatales y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este requisito no se
otorgara autorizacion, licencia o permiso alguno para efectuarlos. Las que se expidan no obstante esta

prohibicién, seran nulas de pleno derecho.”.

XII.- En lo que respecta al uso 3.18.2 primaria, se considera como PROHIBIDO para la zona donde se
encuentra inmerso el inmueble que nos ocupa.

Por otra parte, el articulo 137 Fraccién IV de la ley de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece lo
siguiente: "ARTICULO 137: La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacidn, se sujetaran a las siguientes categorias: IV Prohibidos: los que por sus caracteristicas se
consideren incompatibles o contrarios al adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en esta Ley, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por
ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

Por su parte, el articulo 138 de la legislacién en comento, establece que los usos y destinos del suelo prohibidos
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién, solamente podrén ser cambiados a permitidos o
condicionados, mediante una modificacion a dicho programa de desarrollo urbano de conformidad con el
procedimiento que expresamente dispone esta Ley.

Dado al anterior es menester sefialar que en el presente caso no se cumplan las formalidades del procedimiento a
que se refiere el articulo 57, en correlacién al articulo 138 ambos de la ley de desarrollo urbano del estado, para
los usos de suelo “prohibidos” en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacion, y que estos solamente
podran ser cambiados a permitidos o condicionados de conformidad al procedimiento a que se refiere el articulo
54, de la ley de cuenta, que dispone que la elaboracién, consulta y aprobacion tanto de los planes o programas de
desarrollo urbano, asi como su modificacion total o parcial, se llevara a cabo de la siguiente manera I. la autoridad
estatal o municipal competente en materia de desarrollo urbano, o en su caso, la Comisiéon de Planeacion
Regional, o la Comisién de la zona Conurbada, elaboraran el proyecto del planes o programas vigentes; II. Las
autoridades correspondientes autorizan que sean sometidos a consulta publica, en el caso de:los,municipios esta
autorizacion deberéd serd otorgada por sus ayuntamientos; III. Una vez cumpliendo lo anterior, deberdn dar aviso
del inicio del proceso de la consulta publica y especificando los principales cambios y modificaciones“y las zonas
afectadas. Este aviso deberd ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacién en la entidad,
durante 3-tres dias consecutivos y debera de cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pagina; IV. Los
proyectos de los planes o programas o las modificaciones a los vigentes estaran disponibles para la consulta
publica durante un plazo de 30 a 60 dias naturales segin diga la convocatoria, en las oficinas de la autoridad
estatal y/o en los municipios correspondientes, asi como sus respectivos portales de internet, durante dicho plazo
los interesados podrén presentar por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren
respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o las modificaciones vigentes, los planteamientos
deberan estar fundamentados y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones; V. Dentro del plazo que
refiere la fraccion anterior, la o las autoridades competentes, segun el caso, deberdn: a) Celebrar al menos dos
audiencias publicas para exponer de parte de la autoridad los proyectos de planes o programas o sus
modificaciones. La primera audiencia publica dard inicio al proceso de la participacion social y tendré el propésito
de presentar el proyecto de plan o programa o sus modificaciones haciendo énfasis en la problematica urbana, en
Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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los objetivos y en las estrategias planteadas. Se informard del procedimiento para presentar las propuestas,
comentarios y observaciones, se respondera a las preguntas y se recibiran los planteamientos y propuestas de los
asistentes a la audiencia, sea de manera verbal o por escrito. La Ultima audiencia publica se hara el ultimo dia del
plazo fijado para la participacion social, siguiendo el mismo procedimiento de la primera audiencia, y tendrad como
proposito recibir los planteamientos por escrito de los asistentes. De dichas audiencias se levantaran actas
circunstanciadas que consignen la asistencia y las preguntas y planteamientos de los asistentes, mismos que
seran utilizadas, en lo procedente, en los ajustes a los proyectos presentados junto con las propuestas que se
hayan recibido a lo largo del periodo de consulta; b) También al inicio del plazo de consulta se debera celebrar
una audiencia con los integrantes del Consejo de Participacion Ciudadana, ya sea estatal o municipal, segun
corresponda, con el proposito de exponer los programas. De dicha audiencia también se levantara un acta que
consigne las preguntas y planteamientos de los asistentes, misma que serad utilizada en lo procedente, en los
ajustes o modificaciones a los proyectos presentados; y c) Durante el mismo plazo la autoridad competente
verificara la congruencia del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o las modificaciones a los vigentes
con las dependencias, entidades y empresas prestadoras de servicios publicos relacionadas.

XII.- La autoridad competente tendra un plazo de cuarenta dias naturales prorrogables a ochenta dias naturales
posteriores a la celebracion de la Ultima audiencia publica y de acuerdo a la complejidad de los planteamientos
recibidos, para dar respuesta fundamentada a los planteamientos improcedentes, mismos que se deberan notificar
en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones; VII. Cumplidas las formalidades para la participacidn
social en la formulacion o modificacion de los planes o programas de desarrollo urbano, las autoridades
competentes elaborardn la versién final de dichos planes o programas incorporando en lo conducente, los
resultados de dicha participacién. Los planes o programas o sus modificaciones se aprobaran de acuerdo a lo
establecido para cada caso, los publicarén en forma integra en el Periddico Oficial del Estado y los inscribiran en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en los términos que sefiala esta Ley.

Los planes después de ser publicados en el Periddico Oficial del Estado podran publicarse

Luego entonces al tratarse de un uso prohibido y estos son los que por sus caracteristicas se consideren
incompatibles o contrarios al adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que contravengan lo
dispuesto en la ley de Desarrollo Urbano del Estado, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos
juridicos y que por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes, lo dable es negar |a presente
solicitud, en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 88 parrafo segundo de la ley de Desarrollo. Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente:” la ejecucidon de acciones urbanas y obras publicas o privadas
deberan sujetarse a lo establecido en esta ley y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este requisito
no se otorgara autorizacion, licencia o permiso alguno para efectuarlos...”, entendiéndose por accién urbana, de
conformidad con lo estipulado en el numeral 5 fraccion I de la citada ley lo siguiente:, el proceso de
aprovechamiento y acondicionamiento del territorio para el asentamiento humano, mediante la introduccién o
mejoramiento de infraestructura equipamiento o servicios, asi como por la fusidn, subdivisién, relotificacion,
parcelacién, conjuntos urbanos y fraccionamientos de terrenos, la acciones urbanas pueden ser de conservacion,
mejoramiento y crecimiento...”,y en observancia a lo establecido por el articulo 10 fraccién XIII de la legislacién
citada el cual dispone: que son facultades y obligaciones de los municipios otorgar o negar las solicitudes de

I autorizaciones, relotificaciones, parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de
desarrollo urbano parcial, las disposiciones de la presente ley y demas que resulten aplicables..”

[:’/ Dado lo anterior, lo que resulta procedente es OTORGAR la presente solicitud sélo por lo que respecta a los usos
siguientes: 3.18.1 Jardin de Nifios, 3.18.3 secundaria, 3.18.4 preparatoria y 3.18.7 universidad y NEGAR
por lo que hace al uso de 3.18.2 primaria.

ue, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Q ! I
Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn:
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ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
JARDIN DE NINOS, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, para el predio ubicado en la
Carretera Nacional S/N, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 52-003-041, con
una superficie total de terreno de 14,611.55 metros cuadrados.

SEGUNDO. - Asi mismo en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en los considerandos Iy
X de esta resolucion SE_NIEGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA PRIMARIA, para el predio antes
citado.

TERCERO.- Se apercibe al interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente la autorizaciéon de uso
de suelo para JARDIN DE NINOS, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD NO le autoriza el
funcionamiento para los giros solicitados, ni la construccidon, va que deberd solicitar la aprobacién de la
Licencia de Uso de Edificacion vy de Construccidn correspondientes ante esta dependencia, v presentar
el proyecto con la distribucién de areas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando
los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada; ademdas deberda dar
cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:
1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacion,
superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, describiendo detalladamente el uso que
guardara cada una de las areas y niveles de la edificacidn, fachada, etc.

2. En cuanto a la elaboracion del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y Construcciéon deberd
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en:cuestién, con el
proposito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, i funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Una vez que presenté el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos. sefialados en el
considerando VI de la presente resolucion, siendo los siguientes: para los usos JARDIN :DE NINOS,
SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, le corresponden los siguientes:  lineamientos
urbanisticos: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 3.50 como méximo, CUS (CoeﬁCIente de
Utilizacién del Suelo) de 0.80 veces la superficie del terreno, y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10.

Las areas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a
las dreas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio. Segun lo sefialado en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen

4 que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso

del Suelo de Monterrey. En la zona CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en la que se encuentra el predio que

nos ocupa, podra desarrollar hasta 3-tres pisos o 12 metros, segin el cuadro de densidades y lineamientos
()/\urbanisticos contenido en el articulo 38 del citado Reglamento.

” Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
\Aé 4. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una
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10.

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo y de Estacionamientos, contenida en el Plan parcial de Desarrollo Urbano sustentable cafién huajuco
Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados en el Distrito Urbano los cristales, se requiere para el giro de
3.18.1 jardin de nifios, se requiere de 01-un cajon por aula; para el giro de 3.18.3 secundaria, se
requiere de 01-un cajon por cada 150.00 metros cuadrados; para el giro de 3.18.4 preparatoria, se
requiere de 01-un cajon por cada 50.00 metros; para el giro de 3.18.7 universidad, se requiere de 01-un
cajoén por cada 20.00 metros.

Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible. II.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de
longitud. III.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos
cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de
1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo
1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del
piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI. -
Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Debera de presentar proyecto vial para garantizar la accesibilidad al predio, el cual deberd de sujetarse a que
la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los
movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el
nuevo desarrollo.

Para los proyectos de construccién y edificacién de un uso de suelo, deberad presentar un Estudio de Impacto
Vial de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones del Plan y los que de éste de deriven.
En los casos de predios con uso del suelo uso comercial y/o de servicio que excedan en requerimiento los 15-
quince cajones de estacionamiento, serd necesario presentar un Estudio de Impacto Vial, seglin lo establece el
articulo 102 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. En estos casos se deberd analizar la
operatividad del estacionamiento, con la finalidad de evitar cualquier impacto a la red V|al mediante dictamen
técnico vial emitido por la Secretaria. '
En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nur caJones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoviles, en baterfa, mediran.cada: uno’ cuando
menos 5.00 metros por 2.70 metros. Los cajones de estacionamiento de automdviles, e 6n, mediran
cada uno cuando menos 6.00 metros por 2.70 metros, se podra permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros. Los cajones
deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,

deben de respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una
transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros

sesenta centimetros.
Deberd de prever un area localizada frente a la via publica dentro de su predio para la ubicacién de los
contenedores de basura, la cual debera de indicarse en los planos oficiales.
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12. Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Municipal de acuerdo con la Ley de
Proteccién Civil vigente en el estado y la Ley de Proteccidn contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el
Estado.

13. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direcciéon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccidon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

14. Debera solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial.

15. Deberd contar con los requisitos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las &reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluard
seglin proyecto).

16. Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural y los planos estructurales correspondientes, asi como Estudio de Mecédnica de suelos. La via
publica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos vehiculos,
etc.

17. Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacién, Proyecto, etc) que de acuerdo al Uso de Suelo que se
solicite al efecto fije la autoridad Municipal Correspondiente.

CUARTO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicarén las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarroﬂ[p" |
de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado e} rar; él'_proyecto de
construccién que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones>de‘caracter general
expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

SEPTIMO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos

del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

() utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento

/'" de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
& disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
(’)\y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
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calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante. la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO. - Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier
otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de
seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se
mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este
precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo
establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMO: Previo el pago de los dérechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente
actuando lo firma los C.C. Secretario:de Desarrcllo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano. --------

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

ﬁ‘cs / AEE@% jéi

Lo.gue notifico a uste or medio % resente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
(ZAY laaZin an yye2r siendo las

/00 Yhoras del dia g?é del mes de @Cgé <l del
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
B2V 20 T

EL C. NOT,

NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE__ ( —'/L,?Q—lgé}cé
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