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- PRESENTE. -

' La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumc:plo de Monterrey, N. L., dentro de Ios

‘autos del expediente admlnlstratlvo indicado al rubro, dlcto la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-Doce dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil- dieciséis.-------- =
VISTO.- El expediente admmlstratlvo No. L-246/2016, formado con motivo de la solicitud presentada’ en

“fecha 26-veintiseis de mayo del afio 2016-dos ‘mil dieciséis, por los C.. EDELMIRA MARTINEZ GONZALEZ

quien es propietaria del inmueble ubicado en la Calle PABLO A. DE LA GARZA, No° 1333, COLONIA

- FABRILES, ,en esta Ciudad e identificado con el nimero de. expedienté catastral 10-386-027, qunenes

acreditan la propiedad mediante Escritura Publica- Numero (24,521)- -Veinticuatro mil quinientos veintiuno
de fecha 24- veinticuatro de junio del 2010- dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Juan José
Flores Rodriguez, Notario Publico y. Titular de la Notaria Publica Numero 28- veintiocho, eJel‘CICIO en el
primer Distrito Registral del’ Estado; solicitud medlante la cual pretenden obtener las LICENCIAS

" MUNICIPALES DE USO DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE

 EDIFICACION PARA VENTA Y ALMACEN DE AUTOPARTES USADAS, respecto del inmueble antes citado,
~el cual tiene una superficie total de 108.00 metros cuadrados con una construccién existente de 85.53 metros_

cuadrados, de los cuales 4.53 metros cuadrados.son por demoler, permaneCIendo una construcqon de 81.00

... metros cuadrados de los cuales son por regularizar. -

os los dictdmenes tecmco urbanlstlcos disposiciones normatlvas % demas constancias que obran dentro del
ediente; vy, : ; :
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.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para adm|t|r J
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultlmo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 fracciones 11191
fracciones V, 226 Fracciones I, 227 Fraccién I y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281,282,283,284, 285 286,
287 Fraccmn TaVv, 288 Fracaon Ia VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 FraccionI a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley' ,
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II,6,8,9 fraccuon I punto 2 inciso ¢)
11,12 fraccién II, 13,14 fracciéon II punto 2.6, Articulo 15 fraccién.” II 16, 19 fracciones IIIII Y IV,
36,39,46,52,53, 139 156 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del. Reglamento de Zomﬂcacnon y Uso de ’
Suelo del Municipio de Monterrey: Art|culos 3 fraccién V, 4 fraccion 11 Y 1V, 5,8,9,10,11,12 fracciones I al VI, 13
fracciones I,II, Y'IX, 14 fracciones I,II; Y VIII, 15 fraccnones LII'Y III, 16 fraccion I,I1Y III 175,18 fraccmnes v
y IX, 20, 25 26 fracuon I, 30, 91,125 del reglamento para las Construcuones en el MunlCIplO de Monterrey
Nuevo Ledn; Articulos 86, 89 90, 91 y 94 de la ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y Articulos
16 Fraccién X 93, 94, Fracc10nes I, V, IX, XXXVIII, XLI Y. XLII; 95, 96 Fracciones II y XII, 97 FraCC|on VIII 99 ‘

) chnon X, XLy X1V, del Reglamento de la Admmnstracnon Publlca del Municipio de Monterrey
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II - De aLuerdo al Plan de Desarral!o Urbano del IVunIC|p|0 de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuwtamento de Monterrey el 8 de Julic del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Piano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Uses |y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la D IELEGACION CENTRO, DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA;, en una zona clasificada como
CMI-CORREDOR DE MEDIO IMPACTO, donde los usos ‘solicitados para 2.6. 5 VENTA'Y ALMACENAJE DE
AUTOPARTES USADAS se -consideran como - CONDICIONADOS Resultando - por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el ‘Articuio 137 fraccidn II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Lebn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacié secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo trbano de centros de poblacién, se suje tarén a las 51gu;entes categorias: ..II. Condicionados:
aquellos gue por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algdn modo ¢ grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cump,’/m/ento estricto de condiciones y requerirnientos especificos que a esos efectos fije la
autoridad competente en su reglamento y programa de desarrolio urbano y por lo mismo a juicio de: ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones
v requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso. de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién
de las medidas de seguridad y sanaone: correspondientes...”

1I1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013—2025) _
contempla usos de! suelo condicionados y de acuerdo al articuio 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz . =

de Compatibilidad, pa_ra ser autcrizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I._Predominancia:
En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambes lados del lote en cuestién, en ambos lados de las-aceras
de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por 16 menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberan tener usc habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales-de citados frentes, de

cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del - -

aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, ‘entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la -Secretar/’a,' segun lo dispuesto por la Ley Ambiental -

del Estado de Nueve Ledn y demds disposiciones de. caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que él uso

Wsolicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera:
“determinado mediante un dictamen que. emitira la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de .

onformidad con lo dlspuesto por la Ley, y demas dlspOSICIones de caréacter general aplicables. Cuando las obras

e construccién generen en su hora de madxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios

)A[vg:g‘w;gsé;%d{;&t/tute of Transportation Engfneers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte

URANO ¥ cD0L0aM woasy Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso.del suelo so//CItado no ponga en riésgo la integridad fisica o el patrimonio

de los: residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo

mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo

Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto

'/ Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y-Comercio (CS); Subcentros Urbanos

(SCU) y Zona Industrial y de Transicién-(ZT), aplicaran las fracciones II, III y v del presente articulo, asi como los

demés que se establezcan en la normatividad correspond/ente

V.- ConSIderando lo indicado para usos condicionados en los términos senalados anteriormente descr|tos se
()}tne que coriforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025 el predio en cuestlon

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx =~

% " . ot



% DESARROLLO =

URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

LA BHAN CHULADR

L = OFICIO No. SEDUE 003141/2016
: = - EXP. ADM. L-246/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO : 275 Pégina 3 de 11

se encuentra en una zona indicada como CMI-corredor de medio impacto, por lo tanto seran aplicables los
Requerimientos II, III y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitid dictamen con nimero de oficio No°1890/2016 dentro del expediente LTA-
203/2016 de fecha 10-diez de Junio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos en
materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resoluciéon. Requerimiento III.- La Direccién Técnica de
‘Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en materia vial, mediante el cual
considera que el proyecto es factibl'e desde el punto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las
‘recomendaciones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/318/2016 de fecha 21-veintiuno de junio del 2016-

- dos mil dieciséis, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La
- Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié oficio numero DPC/995/16, de fecha 12-Dose de
mayo del afio 2016-dos mil .dieciséis, dentro del expediente nimero PC/162/15/18, Tarjeta folio No. 536/16,
mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de proteccién civil para Venta y almacenaje de autopartes
usadas, en el predio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza No. 1333 Colonia Fabriles, identificado con el

expediente catastral 10-386-027.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 85. 53 metros cuadrados, distribuidos en

01-un nivel.
-Conforme al siguiente desglose de areas:

POR POR DEMOLER .
EXISTENTE REGULARIZACI ON TOTAL Comentarios
. PLANTA ) Cuenta con: un estacionamiento cubierto,
BAJA 85.53 m2 81.00 m2  4.53 m2 01,0072 areas de ventas, almacén y 2 bafio
‘Total 85.53m2 - 81.00 m2 453m2 i 81.00m2

' -ano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

A“"‘*““'“‘*"”“‘Omgwlonterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 108.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan = - *~ "

SECRETARIA BE DESAR

R Ste la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (81.00 metros cuadrados como .
- maximo), y el proyecto presenta 0.75 (81.00 metros cuadrados); 'un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
~Suelo) 3.50 (378.00 metros. cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 veces (81.00 metros

. cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (16.20 metros cuadrados como minimo), y el proyecto | % ‘,';,

presenta 0.15 (16.55 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (27.00 metros cuadrados como mmlmo), y el -

- proyecto presenta 0.25 (27.00 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos

 permitidos que es de 10-dies,. y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el

articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mun|c1pio de Monterrey, en relacién a la altura
% maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méxima de 2.80
C metros de altura, cumpliendo con establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

~VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a lo
siguiente: conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
_ubicados en el Distrito Urbano INDUSTRIAL MODERNA, se requiere para el giro de VENTA Y ALMACENAJE
E AUTOPARTES USADAS, requiere de 01-un cajén por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un area de servicio de 17.26 metros
cuadrados, resultando el requerimiento de 1-un cajén; y el proyecto  soluciona con 1- un cajon de
estacionamiento dentro del predio. )

VIII.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-siete de
junio del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que se trata de un inmueble que cuenta con uso de venta y
almacén de autopartes.

IX.- La Direccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, emitid oficio No. DPC/995/16, Expediente
No° PC/162/15/18 Tarjeta Folio No°536/16 de fecha 12-doce de mayo del 2016-dos mil dieciséis, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccion civil para Venta y almacenaje de autopartes
usadas, a ubicarse en la calle Pablo A. de la Garza No.1333, en la Colonia Fabriles, en este Municipio de
Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 10-386-027, con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia; por lo cual estd sujeto.a las verificaciones que .
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn
de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia mumapal a quien debera informarse sobre eI‘
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

X.-La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié oficio nimero N°1890/2016 dentro del
expediente LTA-203/2016 de fecha 10-diez de Junio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

XI.-Mediante oficio nUumero DPTDU/V/318/2016 de fecha 21-veintiuno de junio del 2016-dos mil dieciséis, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme al plano de proyecto, presentado por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo |nd|cado en el cutado
dictamen.

XII.- El interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisidn Estructural) de fecha 03 tres de Mayo del 2016-
dos mil dieciséis, elaborado por el Arg. Carlos Alberto Ramirez Mildn, con Cedula Profesional No. 2574627,

™
mediante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, se encuentra en excelentes™., -

condiciones fisicas materiales (tanto en su obra de construccién de concreto como en toda su estructura de
2 acero); que después de su inspeccion se puede asegurar que esta obra no pr_e__senta ningun tipo de afectacion -
fpaue puedan poner en riesgo la integridad fisica y/o material de las personas que ahi laboren o a sus visitantes,

n(\%‘ asi como a las propiedades que con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125,
E&%' ngsuto 10 del Reglamento para las Construccuones del Municipio de Monterrey £
irh, 4 Bl |

7~E}TA;;WO}~W:' ue, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretarla de Desarrollo Urbano y

”W”Ssiiﬁ?oémw cologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6én emite lo siguiente:

ACUERDA

7 - .

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE SUELO,

DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA

ENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES, en el inmueble ubicado en la avenida PABLO A. DE LA GARZA
Av. Ignacio Zaragoza No. 0(}0 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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No°1333, COLONIA FABRILES en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-
386-027, el cual tiene una superficie de 108.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 85.53

* metros cuadrados, de los cuales 4.53 metros cuadrados son por demoler permaneCIendo una construccién de

81.00 metros cuadrados los cuales son por regularizar.

SEGUNDO. - El propletarlo ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obhgacnones y/o lineamientos:

- A. Las obllgacmnes impuestas que se contienen en el acuerdo se completan y adicionan con las

contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Gltimo parrafo del Reglamento para
las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La v:genaa
- para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a
partir del dia siguiente la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectué la demolicion dentro del plazo otorgado, se
debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de
una DEMOLICION de 4.53 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01- UN ANO
para realizar la misma.

C. La Licencia Municipal de Construccion (Demolicién Parcial) (cartulina) que en este acto se
autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D. Una copia de planos aprobados de Edificacién y Construcciéon deberd conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad de conformidad con lo dispuesto por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. :

_E. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

SECRETARIA DE DE!

- siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
‘accesos Yy salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

L*W“A"'ENTomoj:;Lw No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

N =3 DESARROLLO 2
" ' A"/ URBANO Y ECOLOGIA

"

ensisaoss acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obteni'd_o. .

%C) .-, Debera de respetar el uso de edificaciéon de VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, en el__f'

previamente la autorizacion correspondiente.

predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en

este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su adrea de construccién aqui senalada

(respetar lo indicado -en el proyecto autorizado al efecto). Quedando totalmente obligado a mantener en

funcién 1-un cajon de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el
oyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

/| Av. Ignacio Zéz‘ﬁg(}lﬁ No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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e) Deberad de contar con un extmgmdor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidén de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia a la Ley de Proteccion Contra Incendios Y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo -de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o Ios blenes reparar y corregir los
desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaqon aspecto e higiene.

1) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpieza y Regularizacidon Sanitaria de la Secretaria de Servicios’
Publicos del Municipio de Monterrey. . :

1 En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondientes. °

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado..

F. En cuanto a Proteccion Civil, debera cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo
en las obras de construccion, asi como con los lineamientos para la operacion de la Tienda de
Conveniencia, sefialados mediante. oficio No. DPC/995/16, de fecha 12-dose de Mayo del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del expediente nimero PC/162/15/18, Tarjeta Folio Nimero 536/16, por la

% Direccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, en relacidn al predio ubicado en la calle Pablo A~ -« |
3 de la Garza No. 1333, en la Colonia Fabriles, en este Municipio de Monterrey e identificado con el numero == -
de expediente catastral 10-386-027; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dlchaw
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticiéon de la parte-
'solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumpllmlento_
de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. i
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G. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/318/2016 de -
fecha 21-veintiuno de junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion Técnica de -
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al plano de
- proyecto presentado por el solicitante, siendo lo siguiente: ;

7

1) El proyecto debera respetar alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del mUnicipio de monterrey 2013-
2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de nuevo ledn, al articulo 64 del reglamento para las construcciones del
@(I’HCIPIO de monterrey y al alineamiento vial emitido por esta secretaria.
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Para la Avenida Pablo A. de la Garza, debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se preve la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir conel réquerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano de municipio de monterrey 2013-2025.

De acuerdo al articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de monterrey, las dimensiones de
. los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

De acuerdo al mismo articulo 52 de reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de monterrey, y tomando
en cuenta la jerarquia de la avenida Pablo A. de la Garza, por donde se propone el acceso vehicular, el cajon
propuesto debera contar con un érea de resguardo de 1 metro, medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

~ Articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de monterrey. - en las calles subcolectoras y de
mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via pablica y dispuesta en bateria a 90° deberan
“contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propledad o alineamiento vial al cajon

de estacionamiento.

Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del proyecto y el espacio disponible para su

- estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

Debera actuar lo establecido por él reglamento de vialidad y trénsito del municipio de monterrey 2011 (articulo 42,
inciso lll) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la

~ autorizacion de la vialidad y transito”.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre de cualquier
obstaculo que su funcionalidad'y a la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al desarrollo que dificulten la entrada

-y salida de usuarios.

- Con respecto a la via pablicé queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o L i
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transuo de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de vialidad y transnto del munlclpio de monterrey.

RMIBEAPTO DE MONTERREY

‘SECRM DE DESAR,

° El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al

interior como en una zona de estacionamiento. Sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

10) El proyecto debera tener sefialamiento (histérico y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto

en el interior del estacionamiento; asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento

deberan ser con cargo-al desarrollador. La secretaria de seguridad publica y vialidad determina en su caso solicitar el
efialamiento vial y las adecuaciones para el correcto funcionamiento vial de la zona.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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11) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

H. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No°1890/2016 dentro del
expediente LTA-203/2016 de fecha 20-Veinte de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de demolicién parcial. -

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la PrevenCIon y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de -ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de - ‘
servicios autorizados para el tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Secretaria de,
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales) :

5. La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera asegurase que los . = -
vehiculos que transportan los materiales no dispersen o emiten polvos durante los trayectos.

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para dlsmlnwr la emision de polvos por'
efecto del movimiento de la tierra.

7. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amort|guam|ento para ewtar la transmision de ruido y vibraciones al -
entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente medlante
la pagina electronica http://www.n.l.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire.

“g@fgﬂi‘;@;‘ﬁ“ Debera de colocar mamparas o tapiales en limites de predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
R producto de la construccion en el interior- del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas
estructuras.

Durante la etapa de operacioén. -
Generales
% 10. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitio correspondiente a la via publica.
11. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insecto y roedores.

12. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudicales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspegfd Ambiental

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 640600, ].\fionte_rre};', Nuevo Leodn
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Ruido y/o Vibraciones ‘

13.- No deberan existir espacios -abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

14. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente y
no deberén sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la fecha ambiental).

15. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la:Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

-+ 16. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo
17. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
18. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

" 19. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

V - 20. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
21. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

22. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contenCIon para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

23. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

. 24 Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

*25 Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

26 Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
oo oe onreraee SUStaNcias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema

f SARROLLD
s Bl ey de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgencnas

JweaE . ademas de contar con trampas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

27. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

28. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transpone y disposicién final) adecuadamente
' % - de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
29

(/ . Deberd instalar contenedores. con tapas para el almacenamiento temporal de Ios residuos generados, dichos
. contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

. 30. Debera contar con empresa _autonzada para la recoleccion de residuos soélidos que generen.
A1, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
“Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Reforestacion

32. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar la .
cantidad total de 2-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

33. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 .
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

34. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace saber del conocnmlento del prop|etar|o ocupante o mteresado que en eJ caso de mcumpllr
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta. Auﬁbrldad Municipal se
procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. .Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. '

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si_dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido, vy que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn - v
il .

¥ : EXTO Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a Ios interesados en termlnos del -
/ A rticulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la
P 7y vocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
vg:éﬁ.;g:émmu&hzaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

URENEO'Y EDOLOGIA correspondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

. .. otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor puUblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. s

%SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, '
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el

ltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. M’onterrey; Nuevo Ledn
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falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propositos ‘a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. . - :

'OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes,
' “notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control
Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. comras S e e S R S e e
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' _/2 0 horas del dia 42;2 del mes de /Vw!//‘ e/n") Loy€ del _ Ro/C .
EL C. NO OR LA PERSONA CON-QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE_.
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