CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

14 de diciembre de 2016
' No. de Oficio: SEDUE 3890/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000020-16

INSTRUCTIVO

ALOS C.C. EFRAIN MALDONADO BARAJAS Y JOEL
MALDONADO BARAJAS. .
 CON DOMICILIO EN LA CALLE IGNACIO LOPEZ RAYON
- 242,70NA CENTRO, AGUASCALIENTES, AGS.

- Presente. -

- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los
“autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Leén, a los 14-catorce de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis.----=-=--===----
 VISTO.- El expediente administrativo No. L-000020 /2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 18-dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por los C.C. EFRAIN
'~ MALDONADO BARAJAS Y JOEL MALDONADO BARAJAS, como propietarios del inmueble ubicado en
_la calle PINO SUAREZ NORTE 414, COLONIA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
-expediente catastral 03-104-009; acreditdndolo mediante Escritura Publica Nimero 3,624-tres mil
‘seiscientos veinticuatro, de fecha 12-doce dias del mes de Febrero del afio 2013-dos mil trece, pasada
~ ante la fe del Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Titular de la Notaria Puiblica Nimero 10-
- diez, en el Primer Distrito Registral del Estado; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE
~_ JBBNSTRUCCION (REGULARIZACION), USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA FUNERARIA,
; @2‘ to del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 482.16 metros cuadrados, con una
““ovp tFuccion total de 550. 88 metros cuadrados por regularizar.
|3 AVUN“HIENYO OEMQNT RREY

DEl:ni‘t-\m

OE!ARRB V
HMY Tos dictamenes técnico urbamstlcos disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente y

CONSIDERANDO

A ‘}FI' ue la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. del Municipio de Monterrey, es competente para
&ﬁ\ltlr conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
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articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo dltimo y pentltimo
parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones 1 y Il y 1V, 227 Fraccién II, Gltimo
parrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281, 286, 287, 288 Fraccién 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294
Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso d), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto
3.13, Articulo 15 fraccién 11, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 y 162 fracciones | a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4
fraccion Iy 1V, 5 fracciones [ a XVI, 8,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 22, 23, 25, 125, 126 y 152
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,
91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI yXIV
del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial -
del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de.

Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el vuso solicitado para 3.13.4
FUNERARIA se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que:

sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros

53520

ge& _s@laaon se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en . |
itz f;;) Ta determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando

ISate’déstino de mayor porcenta] e’.
M. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
SECRETARIA DE DEYARROLLO g
URBANO Y ECOLOGIA
2015-2018

III.- Que el proyecto preéentado consta de una construccién total de 550.88 metros cuadrados
distribuidos conforme a la siguiente tabla de areas:

M2 por

Area .
Regularizar

M2 totales ' Distribucion de areas

Rampa de acceso a s6tano, exhibicion y almacén de atatudes,
Sétano 231.44 M2 231.44 M2 | escalerasy estacionamiento con capacidad para 4-cuatro
cajones (3-cubiertos)

lgu las zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel -
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Hirs Acceso, recepcion, vestibulo (triple altura), escaleras, bafios,
Planta baja 117.85M2 | 117.85 M2 | salade velacién 1y 2, sala de velacion general y jardin

interior. A
Planta Altal” 17624 M2 | 176.24 M2 Escaleras, gerencia, sala de v}el?aon (doble altura), comedor y,
e _ bafios.
‘, Mezzanine 2535 M2 2535M2 | Escalerasy areade mezzanine.

Total 550.88 M2 | 550.88 M2

- IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
‘Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 482.16 metros cuadrados, mismos que se
“desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (361.62 metros

- cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.48 (231.44 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente
de Utilizacion del Suelo) de 5.00 (2410.80 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.66
(319.44 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (72.324 metros cuadrados como
'minimo), y el proyecto presenta 0.15 (72.33 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (120.54 metros

- cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.52 (250.72 metros cuadrados). Nimero de Niveles
maximos: 12-doce Niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles con doble y triple altura, de acuerdo a lo
sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del
‘Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura de 13.80 metros en el 4rea

- de vestibulo, por lo cual la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emiti6
dlctamen con niimero de oficio DPTDU 468/2016, de fecha 13-trece de abril del 2016-dos mil dieciséis,
“mediante el cual determina que para distribucién arquitecténica presen‘tada para el proyecto es factible
autorizarse la altura prevista de.13.80 metros, dando cumplimiento a lo establec1do en el articulo 39 del

. c1tado Reglamento.

i cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan
kes. gitado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Funeraria, requiere 1
A jeEpor cada 30 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala
e T etros cuadrados de drea de velaciéon (sala de velacién 1, 2 y general), resultando el

CRETARIA DE DESARROLLO

- °lﬁ‘ﬁq‘ﬁer1mlento de 3-tres ca]ones resolviendo el proyecto con 3-tres cajones.

ax >VI De acuerdo a Inspeccién O'cu1ar realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 02-dos de
@marzo de 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar que: Aun no se le da uso al inmueble, se encuentra en
construccién, no se observan obstaculos en el estacionamiento.
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VIL.- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio n° DPC/1644/15-M,
Expediente No. PC/941/12/15, Tarjeta Folio No.1056/15-M, de fecha 30-treinta de Julio de 2015-
dos mil quince emitié dictamen en el cual otorga lineamientos para Capillas Funerarias en materia de =
Proteccion Civil para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia. :

VIIIL.- La Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emite oficio N°0658/2016, dentro del dictamen =

LTA- 062/2016 de fecha 11-once de marzo de 2016-dos mil dieciséis, en el cual se indican los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunldad los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion. -

IX.- Con base en el articulo 97 fracc10n VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, N.L,, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa,
mediante oficio nimero DPTDU/V/433/2016 de fecha 15-quince de agosto del 2016-dos mil dieciséis,
emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de
proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factlble desde el punto de vista -
vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. :

X.- En fecha 21-veintiuno de mayo del 2015-dos mil quince, se emite almeamlento vial, por parte de la
,g"é-’{ \ nces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo -
tlente: a) Para la Av. Pino Sudrez, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En
studios de vialidad NO se preve la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con
colinda el predio.

YUNTARIENT] DE WUNTERREY
:CRETARIA J[ bL&MhJLm
UNBANO Y

e . Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el artlculo 288 fracciéon 1I de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 125 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fracciéon V del citado reglamento, la -
construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como  Tipo 4b, acompafia Peritaje de
Revisién Estructural, realizado por el Arquitecto José Elpidio Guel Mendoza, con cedula profesional -
3971119, para el inmueble ublcado en la calle Pino Suarez 414, Centro, con expedlente catastral 03-104-
009.

A”Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y
& ologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Led
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ACUERDA:

- PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
‘indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION), USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA FUNERARIA,

~ para el predio ubicado en la calle PINO SUAREZ NORTE 414, COLONIA CENTRO, en esta Ciudad, e
-identificado con el nimero de expediente catastral 03-104-009, el cual tiene una superficie de 482.16
‘metros cuadrados, con una construccién total de 550.88 metros cuadrados por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
' las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente
: autorizada forma parte integrante del acuerdo.
B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obllgacwnes y/o lineamientos:

v a) Respetar el proyecto arquitectc’)nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

- b) No podra utilizarse el- lnmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber

~ obtenido previamente la autorizacién correspondiente. '

&' 8) Debera de respetar el uso de edificacién para FUNERARIA, en el predio en cuestién. #5

AN dg Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultectomco

‘4 que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui

T seflalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente

U;‘:f'%LOum' * obligado a mantener en funcién 2-dos cajones de estacionamiento, como minimo, con las

“dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto en caso contrario quedara
~sin efectos la presente autorizacion.
~e) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
. . que en este acto se autoriza, no debera cambiar la Fachada, el giro ni su drea de
u‘{/ construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
£ ) quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
O/\ indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
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f) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo. de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento. e

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata :
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como -
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. -

h) Queda totalmente prohlbldo estacionarse o realizar cualquier tlpo de maniobra que 1mpacte
negativamente en la via piblica. ,

i) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary.
corregir los desperfectos. .

j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene. : "

k) Debera implementar un. programa de limpieza, en donde se - incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. '

1) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarla de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el'
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

f.% Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio n°
DPC/1644/15 M, Expediente No. PC/941/12 /15, Tarjeta Folio No. 1056/15-M, de fecha 30- .

oxpara Capillas Funerarias en materia de Proteccion Civil para el establecimiento que nos

\JRSANO Y ECOLOGA

wiwocupa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

D)

establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, por lo que sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre. el,
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oﬁcio DPTDU/V/433/2016 de
fecha 15-quince de agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos

Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respét_ar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

. ;4 Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -
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Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa.

- a) Parala Avenida Pino Suérez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

SECRETARIA DE DESAR ROLLD
URBANO Y ECOLOGIA
- 52098

~ 6. Con respecto a la via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
‘colocar sefales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Transito y Vialidad del

Mun1c1p10 de Monterrey

Nota: No se prevé la rriodiﬁcacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2.

El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo

establecido dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los

caj ones para vehiculos compactos los cuales deberan ser de 2.'50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el
cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a éste tltimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

ccesos al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstéculo que -
su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
eberan existir ningin tipo de obstdculos méviles o f1]os ademas de postes o arboles
ntes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El acceso vehicular al ‘estacionamiento del sétano deberd tener un ancho minimo de 6.00

H
&.

metros, dado que se propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el

- Articujo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. -
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberda tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado
en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

8. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con
pintura en la superficie de rodamiento en la zona de acceso y la. rampa vehicular.

9. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como
en el estacionamiento ubicado en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

10. El pasillo de circulacién vehicular debera tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, dado que presenta cajones de estacionamiento: con una disposiciéon a 902 con
respecto al mismo pasillo.

11. El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos, dado que el
proyecto no redne los requisitos necesarios para ello, senalados en los articulos 49 y 89 del -
Reglamento de Zon1f1cac1on y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deber4 ser resuelto al interior del
predio, asf como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno

o mas carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado.

w3 Jnediante algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al

“ 'ﬁ:\ 6.4

jterior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.

A R‘EICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
scohtrol de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por

8E€ 7 R
URBANO Y ECOLOG

wewi |a Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generaré sin afectar la via publica.
La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un anélisis técnico el cual
deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al
caso en cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular deberé albergar por lo menos a 2- -
dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

12. El Desarrollo queda obligado a que la operaciéon que presente, asi como cualquier

_servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal

o °F "que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
ehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propletarlos del mismo.
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13. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo

- ‘requiera. :

14. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
en la zona, cuando asi'sea requerido.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N°0658/2016, dentro
del dictamen LTA- 062/2016 de fecha 11-once de marzo de 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a llneamlentos en materia

- ambiental, y que en lo SIgulente se transcribe:

Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccion seré de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y construccién deberdn manejarse
_(almacenamiento,  transporte y disposiciéon final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones duranté la
~ demolicién y construccién, no podréan colocarse en colindancia a via publica y a limites dél’
predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar
N ,% los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- 081 SEMARNAT - 1994) siendo

los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

N '
’V
&wﬁf ‘En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
‘2::’%?3?‘?32‘5:3&“‘@ prestadores de “servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo

i Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

_ 5. En caso de que los residuos de demolicién y construccién sobrepasen los 80 m3 deberan
ingresar un Plan de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar
copia ante esta dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

@l 6. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por las maquinarias utilizadas,
: “(Z‘ respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
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del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gésolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materlales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos. :

8. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.
9. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus allmentos

11. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar ello para dlsmmulr la B
emisionde polvos por ‘efecto del movimiento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predlos cohndantes en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortlguamlento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno. — -

13. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberé tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la  autoridad correspondiente mediante la pégina electrénica
http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluciéon para mltlgar el impacto ambiental

la calidad del aire. Y

t‘! mi
A\’ﬂ \ __

‘;1 1
c}'," \) N4

'_"ebera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
i, Swpolvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda

EA e O ]

. AYUNTAMIENTO DE Mpmhlbldo la instalacién de anunc1os sobre estas estructuras.

SECRETARIA OE DESARR!

URBANO Y ECOLOGIA

“*15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf
como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistéma e s
drenaje o colocar un samtarlo portatil por cada 25 traba]adores o menos, el cual deberd asearse
diariamente. :

Durante la etapa de operacion. -
Generales ' '
16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores."

A
17. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
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2%
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

b

asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con la via puiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles
de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas )/ de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

En caso de utilizar bocmas magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

A Contaminacioén del Suelo
22

El suelo deberé estar protegido con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o h'quido al suelo, ala via pﬁblicé.y/o
areas verdes. '

’E_éﬂél Deberd tomar medldas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
fafectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

1 interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

w'n'wmmmon%@&wﬁn caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,

SECRETARIA DE DE!
URBAND ¥ ECOLOGIA
20'53-’!9

ademds debera contar con barrera de contencién para evitar derrames

Emisiones al Aire

27.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
{{Q ~ Contaminacién del Agua |
© A 28.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
@
‘ ﬁ = W

11
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29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberdan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o -
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

32. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarfa de =

Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento transporte y disposicic')n ol
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevenc1on y,
Gestion Integral de los Residuos.

34. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.’

35. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen. -
36. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

\ En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie
3 ‘5; encino, con dimensiones-de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
.= (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y
* debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro arboles), y debido a que los estacionamientos:
estardn bajo la construccion, deberd reponer los 4 arboles encinos-de 5.0 cm de didmetro de:

tronco al vivero municipal (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del -

Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. o

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para -

_j© cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. -
&)J " 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorlzac1on de la Secretarla de

0/(Desarrollo Urbano y Ecologia. _— :

WA LT
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- 39. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. ;

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal
se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella
‘que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

- distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
. con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

- Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la
~ fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del

-Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
- Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
~ de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
‘autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico
- competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
“emitido por autoridad incompetente.
_ ' IMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
€olpda presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
Ln ntos, informes y datos proporcionados por el solicitante por »Io que sera a su cargo y
ponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan

£

H,_x_vuni:rlswomnomer . B i : - . . :
“&ndlog sestudios, peritajes, memorias, responsivas, plarios y demés documentos que presente ante la
5 20152018 - S ) . . -z .
alitoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para-obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
pelevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

' (D; hubiere legalmente otorgado.

i)
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H. AYUNTAMIENTO DE MONT REY
SECRETARIA DE DESARROLLO
URSANO Y ECOLOGIA
2015-2078
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"CONTROL URBANO
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LW notiﬁcc?,ust'e por medio del presente instructjyo que entregue a una ersona que dijo llamarse B
fay)Zis rAG 8 ] _ 7/:&’// / () siendo las C?horas del dia /0 s
del mes de /—}]-2/’7 del ZO/? : :

EL C. NOTIFI, é LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENC
NOMBRE_( C?// )4/7;&/7 h/be NoMERE AMwe Dyile Soanbee Trijiffe
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