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DIRECCION DE CONTROL URBANO

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INNOVADORA DE LA EDUCACION, S.C.

CON DOMICILIO EN LA CALLE HAMBURGO NO. 123,

COLONIA ALTA VISTA, MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veitinueve dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000145/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 17-diecisiete de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Rafael Serna Garza, en su caracter de Apoderado
Legal de la persona moral denominada INNOVADORA DE LA EDUCACION, SOCIEDAD CIVIL quien acredita su
personalidad mediante Escritura Publica No. 19,234-diecinueve mil dosc1entos treinta y cuatro de fecha 20-veinte
de Octubre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico
Titular No. 90 correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; y la existencia legal de dicha persona moral
mediante Escritura Publica No. 955 de fecha 20-veinte de septiembre de 1983-mil novecientos ochenta y tres
pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Publico Titular No. 33 con ejercicio en Monterrey N.
L.; como propietaria del inmueble ubicado en la calle HAMBURGO No. 123, COLONIA ALTA VISTA, en esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 31-223-005; acreditdandolo mediante Escritura
Plblica NUmero 6437-seis mil cuatrocientos treinta y siete, de fecha 28-veintiocho de Junio de 1988-mil
novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lopez Ramirez, Titular de la Notaria Publica
Numero 16-dieciséis, en este Municipio; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE
USO DE SUELO (AMPLIACION), DE_ CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA JARDIN DE NINOS Y SECUNDARIA CON PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADA,
respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 1,050.00 metros cuadrados, con una
construccion total de 2,100.00 metros cuadrados, de los cuales 1,625.00 metros cuadrados estan previamente
autorizados y 475.00 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

Anexa copia simple de Acta nimero 23/89 por medio de la cual, la Comision de Planificacion del estado de Nuevo
Ledn, de fecha 07-siete de Julio de 1989-mil novecientos ochenta y nueve, bajo el expediente_administrativo
1482/89, autorizo6 el Uso de suelo y el Proyecto de Construccién de un Plantel educativo a nivgl: }g*ﬁ'nqria, en un
predio con superficie de 1,050.00 metros cuadrados vy un &rea de construccion de 1,561.007 ,'
localizado en la calle Hamburgo No. 123 Col Alta Vista, en esta ciudad, e ldentlﬂcado 'ﬁwero de
expediente catastral 31-223-005.

Anexa copia simple de plano por el que la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras “Rul 4
de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 25-veinticinco dias del mes de Julio de 1990-mil novec1entos’noventa bajo el
expediente administrativo 6613/90, aprueba los aspectos urbano, zonificacion, alineamiento y uso de suelo para
escuela, respecto al predio ubicado en la calle Hamburgo No. 123 Col Alta Vista, en esta ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral 31-223-005, el cual tiene una superficie total de 1050.00 m2 con una

onstruccion total de 1,625.00 m2;
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, .es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidén V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Ultimo y penultimo pérrafos, 11, 133 Fraccién I, 137
Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones Iy II y IV, 227 Fraccién 11, y Ultimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V,
281, 282 Fracciones I y II, 283 Fracciones 1 Y VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccion
I aV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion II punto 2, 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.18, Articulo 15
fraccion II, 16, 19 fraccion I, II, IIT y 1V, 36, 46, 47, 49, 52, 73, 128 fraccion 1I, 139, 156, 157 Fracciones I y II
158, 159, 161 Fracciones I y Xy 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciéon 11, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion
IX, 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,96 fracciones II y XII,
97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey,

II.- De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, dado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 24 de Septiembre del 2015, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo
Ledn Nimero 137, el 28 de Octubre de 2015, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zona indicada como EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS, e inserto en una zona HU- HABIATCIONAL UNIFAMILIAR, donde solo se podran desarrollar los usos de
suelo permitidos en dicha zona, y respetarse los lineamientos indicados en la misma, toda vez, que de acuerdo a lo
sefialado por el articulo 128 fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledén que sefiala: “...II Destinos de equipamiento: escuelas publicas, universidades publicas, bibliotecas y
espacios o edificaciones culturales publicas; hospitales y clinicas publicas, edificaciones e instalaciones publicas
municipales, estatales, federales, descentralizadas; y edificaciones e instalaciones para servicios publicos en
materia de seguridad, transito, proteccién civil, bomberos, primeros auxilios, edificaciones e instalaciones publicas
para las comunicaciones, como son correos, telégrafos, television, radiocomunicacién y otros; edificaciones para el
poder judicial como tribunales, penales y reformatorios entre otros; edificaciones e instalaciones para’ servicios
urbanos como rellenos sanitarios, plantas de procesamiento de desechos sélidos, asi como de transferencia de los
mismos, edificaciones e instalaciones para el transporte publico urbano, fordneo de ‘pasajeros y carga,
aeropuertos, ferrocarriles, entre otros y toda edificacion que se destine a una funcién publica .” Los usos de suelo
solicitados no se contraponen a los destinos para los que fue creado como equipamiento, contrario a ello estdn en
total armonia con lo sefialado por el articulo 133 fraccién I de la ley en cita, por lo que considerando lo anterior la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta secretaria emitié oficio No. DPTDU 508/2016 de
fecha 13-trece de Julio de 2016-dos mil dieciséis en el cual establece lo siguiente; “...E/ reglamento de zonificacién
del Municipio de Monterrey menciona Equipamientos y Servicios (ES): Zonas o predios sefialados en el Plan con

,\/i()ese uso o destino de suelo, utilizados o previstos para el establecimiento de instalaciones que tiene como finalidad

~atender las necesidades de la poblacidn en materia de salud, educacidn, cultura, asistencia social v demés servicios

de utilidad publica. EI mismo reglamento menciona en el Articulo 35. En las zonas vy predios indicados en el Plan
como Equipamientos y Servicios (ES), se podran desarrollar, ademés de los usos y destinos de suelo sefialados
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para estos predios o inmuebles, los que se permitan en las zonas donde se encuentren insertos, debiéndose en
ambos casos respetar los lineamientos urbanisticos indicados para dichas zonas... ... Dicho lo anterior el uso para
Secundaria y Jardin de Nifios, estd Condicionado en la zona en la que se encuentra inmerso, determinado por la
Matriz de compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos, que regula la permisibilidad de los
diferentes usos y destinos del suelo por cada zona secundaria que conforman al drea de estudio. Los usos del suelo
establecidos en esta Matriz, se ajustan a lo definido en el Articulo 137 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. Y deberd respetar y dictaminar con los lineamientos urbanisticos correspondientes a la zona donde
se encuentra inserto, Habitacional Unifamiliar (HU), COS 0.8, CUS 2 Y CAV 0.1, los que establece el Programa de
Desarrollo Urbano Distrito Tec y con el resto de los lineamientos y requisitos necesarios de acuerdo a los planes y
reglamentos vigentes.” Por lo tanto, al encontrarse el predio gue nos ocupa inmerso en una zona HU-
HABITACIONAL UNIFAMILIAR vy que los usos solicitados son considerados en el dmbito de la educacién, por
consistir estos en 3.18.1 JARDIN DE NINOS y 3.18.3 SECUNDARIAS, que son sefialados como
CONDICIONADOS, resultando viable informar lo establecido en el Articulo 137 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacidén secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias:... II
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o
por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, proceders la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”,

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de

Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En

una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de

las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al

mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de

tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de

cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacién del

aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de

contaminacion sera determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental

del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de carécter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso

solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo deimpacto serd

determinado mediante. un dictamen que emitird la Secretaria, previo analisis del estudio de‘impacto vial de

conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demés disposiciones de caracter general aplicables. Cuc Jasic

construccién generen en su hora de méaxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun; o Criterios

Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Fransporte y

Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica. o. patrimonio-de los

/{/‘ residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de \rfiiés"gb 'mediante

; dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para

Cg/ Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),

Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona

Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demds que se
acistab/ezcan en la normatividad correspondiente.”.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme a dicho Plan, los usos solicitados de Jardin de Nifios y Secundaria son considerados como
condicionados y que ademas de ello, el predio que nos ocupa se encuentra inmerso en una zona indicada como
HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos I, I, III y IV, los cuales
se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-
dieciseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, se realizd microzonificacion donde se pudo constar que en una
distancia de 100 metros del predio hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles se encuentra una cantidad de 18-dieciocho lotes colindantes de los cuales 12-doce lotes tienen un uso
diferente al habitacional unifamiliar que corresponden al 66-sesenta y seis por ciento de los lotes colindantes y
ambos de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.

Requerimiento II.- La Direcciéon de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio numero 1698/2016 y
expediente nimero LTA-000168/2016, de fecha 20-veinte de Mayo de 2016 emitid dictamen en materia ambiental,
donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

Requerimiento III.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio niimero DPTDU/V/268/2016, de fecha 3-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis,lemitié Dictamen
en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a impacto vial realizado por UNION Consultoria y
Proyectos de fecha febrero de 2016-dos mil dieciséis y plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado
en el citado dictamen. A

Requerimiento IV.- Presenta Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, en el que concluye que se deberan de seguir las recomendaciones emitidas en ese reporte (116-191) para
la prevencién de incendios y seguridad humana de trabajadores y vecinos de los inmuebles para el proyecto de
INNOVADORA DE EDUCACION S.C., en el inmueble ubicado en la calle Hamburgo #123 entre calle Galicia y
Eugenio Garza Sada, de la Colonia AltaVista , en el Municipio de Monterrey N. L., con el expediente catastral 31-
223-005.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,100.00 metros cuadrados distribuidos en tres
niveles, conforme a lo siguiente:

Area M2 Autorizados| M2 Regularizar| M2 totales Distribucién de areas
Almacén recepcién, direccién, servicios sanitari}os, escaleras,
Planta Baja| 575.00 M2 161.13 736.13 M2 centro de carga, area de basura, 10-diez" cajones de
estacionamiento y area de anden. i %
03-tres aulas de Jardin de nifios, 08-ocho. aulas de primaria,
Nivel 1 575.00 M2 155.32 730.32 M2 salon de cémputo, sala de maestros, cuarto de ‘aseo,
servicios sanitarios y escaleras. =
05- cinco aulas de secundaria 02-dos salones de computo,
Nivel 2 475.00 M2 15855 633.55 biblioteca, laboratorio, oficina, sala de maestros, servicios
sanitarios y escaleras.
Total 1,625.00 M2 475.00 2.100.00 M2 é;?oangse Oficinas y estacionamiento descubierto para 02-dos
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‘VI.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos indicados en el OFICIO No. DPTDU
508/2016 emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano y en el Reglamento de Zonificacidn
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey los cuales de acuerdo a la superficie total de 1,050.00 metros
cuadrados, se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (840.00
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.70 (736.13 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 2.00(2,100.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.00 (2,100.00
metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (210.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.30
(313.87 metros cuadrados), CAV (Coeﬁc:ente de Area Verde) de 0.10 (105.00 metros cuadrados como m|mmo),

el proyecto no presenta drea destinada para area verde por lo tanto NO CUMPLE con el coeficiente de area verde
sin embargo al tratarse de una regularizacién es aplicable lo sefialado en el Articulo 166 del Reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municipio de monterrey, que indica lo siguiente: “ Se podrdn regularizar aquellas
construcciones o edificaciones que acrediten contar con mas de 5 afos de antigliedad de la construccién cuando
menos, y que el uso solicitado sea permisible conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de
area verde (CAV) este podrd ser compensado con arbolado segin previo dictamen que al efecto emita la
Secretaria, considerando el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la
antigliedad de la construccién se deberd presentar antecedente catastral, debidamente registrado”; Ahora bien, en
respuesta a lo anterior La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, una vez que el interesado acredito la
antigliedad citada (copia del recibo de pago del impuesto predial de fecha 21-veintiuno de enero del 2010-dos mil
diez, folio nimero 96012069) mediante el oficio nimero 2535/DIEC/2016 que forma parte del expediente LTA-
000168/16 de fecha 11-once de julio de 2016-dos mil dieciséis, hace mencién que se deberd compensar al
vivero la cantidad de 08-ocho arboles de la especie encino, con dimensiones de 7.5 centimetros de
diametro en su tallo medido 1.20m de altura, por lo cual el interesado para dar cumplimiento anexa factura
niimero 18220 de fecha 22-veintidds de Julio de 2016-dos mil dieciséis expedida por Viveros Saldivar; En cuanto al
NUmero de Niveles maéaximos permitidos: 4-cuatro Niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura
maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.00 metros por nivel medido a partir del punto

mas alto hasta la parte superior de losa.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto sigue cumpliendo toda vez que si bien es cierto del
plano del antecedente citado, se desprende el requerimiento de 10-diez cajones también lo es, que al hacerse una
nueva distribucién de las diversas areas, se tiene que de acuerdo a lo sefialado por el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito Tec antes citado, para el predio que nos ocupa, para el giro de Primaria se autorizaron
10-diez cajones seglin plano de antecedente antes citado, ahora bien, de acuerdo al plano del proyecto presentado
al presente se efectud una distribucién en la que se redujo el drea efectiva para dicho uso, donde conforme al
analisis se tienen 271.00 metros cuadrados, en los que se requiere 01-un cajén por cada 215 metros cuadrados de
servicio, resultando el requerimiento de 01-un cajoén; en cuanto a la ampliacidon de uso, para el giro de Jardin de
nifios, requiere 1.5-un cajon y medio cajon por aula, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se tienen
3-tres aulas destinadas a dicho giro resultando el requerimiento de 5-cinco cajones, y para el giro:de Secundaria,
requiere 01 cajon por cada 215.00 metros cuadrados de servicio, donde de acuerdo al anélisis de to se tiene
un area efectiva de 181.00 metros cuadrados, por lo que requiere 01-un cajén; dando un requgé ifotal de 7-
siete cajones, los cuales se siguen cumpliendo con 10-diez cajones dentro del predio.

VIII.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fe -ClSEIS de
@” Mayo del 2016- dos mil dieciséis, se pudo constar que: en la propiedad no se realizan trabaJo de ,onstrucaon
demolicién o remodelacion y se da uso de Institucional Educativa Primaria y el inmueble coincide“ton las &reas

(Z[dlcadas en el plano presentado al momento de la misma.

Av. lgnacio 7, arafoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

el. (+52) (81} 8130 6565 www.mty.gob.mx
paetsSess o Ty joammeess s A3



&

»

,*4 et DESARROLLO
5, ~ MONTERREY w URBANO Y ECOLOGIA
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 2958/2016

EXP. ADM. L-145/2016
Pagina 6 de 13

IX.- Presenta Dictamen Técnico emitido por La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, en el que
concluye gue se deberdn de seguir las recomendaciones emitidas en ese reporte (116-191) para la prevenciéon de
incendios y seguridad humana de trabajadores y vecinos de los inmuebles para el proyecto de INNOVADORA DE
EDUCACION S.C., en el inmueble ubicado en la calle Hamburgo #123 entre calle Galicia y Eugenio Garza Sada, de
la Colonia AltaVista , en el Municipio de Monterrey N. L., con el expediente catastral 31-223-005.

X.- La Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 1698/2016 y expediente nimero
LTA-000168/2016, de fecha 20-veinte de Mayo de 2016 emitié dictamen en materia ambiental, indicando los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucion.

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio nimero DPTDU/V/268/2016, de fecha 3-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al Estudio de impacto vial reahzado por UNION
Consultoria y Proyectos en febrero de 2016-dos mil dieciséis , firmado por el Ing. Hugo Sanchez Rodriguez con
cedula profesional No 4862307, planos del proyecto actual y demés documentos presentados por el solicitante
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en
el citado dictamen.

XII.- En fecha 10-diez de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle
Hamburgo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras En los estudios de vialidad NO se prevé
la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccion conforme a sus caracteristicas es
considerado como Tipo 4c, acompafia Estudio de Revision Estructural, realizado por el Ing. Hugo Sanchez Rodriguez
con cédula profesional 4862307, para el inmueble ubicado en la calle Hamburgo No. 123 Col. Alta Vista, con
expediente catastral 031-223-005.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon: : i
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condicionés: ‘querse indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE uso
DE SUELO (AMPLIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA JARDIN DE NINOS Y SECUNDARIA CON PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, -
para el predio ubicado en la calle HAMBURGO NO.123 COLONIA ALTA VISTA, en esta Ciudad, e identificado con
el nimero de expediente catastral 031-223-005, el cual tiene una superficie de 1,050.00 metros cuadrados, con
una construccion total de 2,100.00 metros cuadrados, de los cuales 1,625.00 metros cuadrados estan previamente
registrados y 475 metros cuadrados son por regularizar.

%L
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién gréfica (Planos 1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada

forma parte integrante del acuerdo.
B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Respetar el proyecto arqwtectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién para JARDIN DE NINOS, Y SECUNDARIA, que aqui se
autoriza y PRIMARIA previamente autorizado, en el predio en cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultectomco que en
este acto se autoriza, no deberéd cambiar el giro ni su area de construccion aqui seifialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener en
funcion Z-siete cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar la Fachada, el giro ni su drea de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara
sin efectos la presente autorizacion.

Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

Queda totalmente prOhlbIdO estacionarse o realizar cualquier tlpo de manlobra que Jimpacte
negativamente en la via publica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspeéto e hlglene -evitar

que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr los

desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e h|g|ene

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos

del Municipio de Monterrey.
No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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Debera respetar Dictamen Técnico emitido por La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 17-diecisiete de Marzo
del 2016-dos mil dieciséis, en el que concluye que se deberan de seguir las recomendaciones
emitidas en ese reporte (I16-191) para la prevencién de incendios y seguridad humana de
trabajadores y vecinos de los inmuebles para el proyecto de INNOVADORA DE EDUCACION S.C.;
en el inmueble ubicado en la calle Hamburgo #123 entre calle Galicia y Eugenio Garza Sada, de la
Colonia AltaVista , en el Municipio de Monterrey N. L., con el expediente catastral 31-223-005.

En materia de Vialidad, deberad cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/268/2016, de fecha
3-tres de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

El proyecto presenta un antecedente autorizado para nivel primaria, en el cual no se contemplaba anden de
ascenso y descenso de alumnos. El proyecto presentado a revisién pretende la autorizacidn para Jardin de
Nifios y Secundaria, presentando una propuesta al interior del predio para un andén vehicular con capacidad
de hasta 12 vehiculos al interior del predio (de acuerdo al grafico presentado dentro del estudio de impacto
vial).

Considerando que de acuerdo a escrito presentado, firmado por el Lic. Rafael Serna Garza, la poblacion
esperada de los niveles preescolar y secundaria serd inferior que la poblacién actual y esperada del nivel
primeria autorizado, y que de acuerdo al estudio de impacto vial se sefiala como 5 vehiculos como la
cantidad optima de capacidad del andén, para su buen funcionamiento y rapido desalojo, se da visto bueno
a la propuesta presenta condicionado a cumplir con los siguientes obligaciones.

El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretaria

a) Para la calle Hamburgo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a‘la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera -cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a’lo establecido dentro
del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x
4.50 metros. '

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Tréansito del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a las zonas de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso deben estar libres de
cualguier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por

/
\"
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lo anterior, no deberdn existir ningln tipo de obstdculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El acceso al andén debera estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a arribar y ser
aprovechado a su capacidad desde el momento de su apertura.

Dadas las caracteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el

Desarrollador quedara obligado a implementar las siguientes consideraciones:

De acuerdo a la informacién incluida dentro del Estudio de Impacto Vial, el plantel educativo contara
con la siguiente poblacién estudiantil una vez que se encuentre operando al 100 % de su capacidad.

\ ?
Nivel Poblacion Actual.| Poblacion Esperadd Hora de Entrada.| Hora de Salida
} 49 50 - 12:00 hrs y
Preescolar 8:00 hrs 13:00 hrs
Primaria 120 100 8:00 hrs 14:00 hrs
7 ms 41
Secundaria 8 ms 7:50 hrs 14:10 hrs
9ms

Respecto a este punto, es importante mencionar que los analisis realizados dentro del Estudio de
Impacto Vial corresponden a los datos tabulados, y que cualquier incremento de nimero de alumnos,
nUmero de aulas o modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo analisis vial, es decir un
nuevo Estudio de Impacto Vial. Las presentes obligaciones se emiten considerando la mencionada
poblacién estudiantil y sus respectivos horarios.

De acuerdo a los andlisis realizados en el Estudio de Impacto Vial, debera aprovechar al maximo la
zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos bloques como
minimo 7 vehiculos simultaneamente en los andenes para el ascenso y descenso de alumnos y contar
con el personal necesario para este fin.

El carril de circulacion al interior del predio (andén) debera tener un ancho minimo de 3.00 metros y
se debera habilitar una banqueta o un espacio donde se resguardarén los alumnos de manera segura
para realizar el ascenso y descenso de alumnos con un ancho minimo de 1 metro colmdante al carril
de circulacion (andén).

"

Deberd contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con sus respectivas pertenencias
y formado en su lugar respectivo.

familia de

Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado asi como a los,. padce
do lo mas

los procedimientos que se vayan a tomar a fin de hacer la entrega y recepcién ‘dels
expedita posible.

No deberdn permitirse otro tipo de tramites durante los horarios de entrada y salida de los alumnos
(horas pico) que puedan ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen nifios.

Av. Ignacio Zaragom No. 1600 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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e Si existiera informacién importante que deba transmitirse a los padres, esta deberd hacerse
oportunamente por escrito. No debera ocuparse el tiempo para la recepcidn y entrega de alumnos
para este fin.

e Queda prohibido hacer entrega o recepcién de alumnos sobre la via publica (banquetas).

o Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién
vehicular (andén y zona de estac10namlento) horarios, tiempos y rutas que deberan seguir dentro y
fuera de sus instalaciones. Aunado a lo anterior, deberd fomentar programas para reducir el nimero
de vehiculos que arriban actualmente al Plantel.

e En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones,
deportivos o fechas conmemorativas, etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuenten
con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya que
el estacionamiento propuesto no es suficiente para cubrir la demanda vehicular necesaria.

° Quedan obligados a implementar servicio de Transporte Escolar y programas de vehiculo compartido,
con el fin de disminuir la cantidad de vehiculos que pudieran llegar al centro educativo, considerando
vehiculos que puedan realizar sus maniobras al interior del colegio.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operaciéon que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd
responsabilidad de los propietarios del mismo.

8. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

E) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero 1698/2016,
expediente LTA-168/2015, de fecha 20-veinte de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y
que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedofés

@, 2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del dgua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edlﬁcm

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Jf 4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o Vibraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidon deberdn estar

Av. ignacio Zaragoza No. } {} } Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 14:10 horas (horario propuesto
en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
alarma, etc., deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberéd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacioén del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del  sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad. de. contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas

Manejo de Residuos Sdélidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secret’ana de‘DesarroIIo
Sustentable del Estado. SEC R

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dispoéicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidén y Gestion
Integral de los Residuos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 03-tres arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1 fraccidon VI) y deberd de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco
arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 08-ocho arboles de las caracteristicas arriba
mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios-del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a |la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas eri la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en-el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo (ampliacién) v de Uso de Edificacidén perdera su vige nCIa' Si dentro del
término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a ¢ mputar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el artlculo 285 y 296 de- Ja‘ Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente d!cte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o

sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente

actuando lo firma los CC. Secretarig:de Desarrello Urbano y Ecologia Y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.
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