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CIUDAD DE MONTERREY

GOEIERNG MUMICIPAL 2015-2018

19 de octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3214/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-120-16

INSTRUCTIVO

CC. FERNANDO TRIANA VELAZQUEZ Y ADELA
ESMERALDA VAZQUEZ CARDENAS DE TRIANA
DOMICILIO: INSURGENTES 143, FRACC. MARTE,
GUADALUPE, N.L. ‘ '
PRESENTES. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 19-diecinueve de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis.-----------=m-mmev
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-120/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 09-nueve de marzo del 2016-dos mil dieciséis, por los CC FERNANDO TRIANA VELAZQUEZ Y
ADELA ESMERALDA VAZQUEZ CARDENAS DE TRIANA, en su caricter de propietarios del inmueble
ubicado en la calle PABLO A. DE LA GARZA N°2824 y 2828 Interior, de la COLONIA MODERNA de
esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 10-687-001, acreditando la propiedad
con Escrituras Publicas nimeros 25,321-veinticinco mil tresciéntos veinte y uno, de fecha 06-seis de
junio del afio de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Titular
de la Notarfa Publica ntimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;
mediante la cual la solicitan las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (demolicién parcial y regularizaciég}

de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y RESTAURANTE PREVIA%}@%YF’,
AUTORIZADOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 351.75 Wo%}w?;
cuadrados, con una construccién existente de 344.455 metros cuadrados, de los cuales 193.465 Tﬁ‘q@&
cuadrados son por demoler, y por regularizar 165.58 metros cuadrados, para quedar una cons\t‘{jrc‘é;‘bfn

Vtotal de 510.035 metros cuadrados.

%«

4 Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran
) Odentro del expediente; y,
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo tltimo y pentltimo
parrafo inclusive 11, 137 Fraccién 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion [y II, 227 fraccion 111, IV y
tltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287, 288, 291, 293 Fracciones [ a V, 294 Fracciones I a
VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3
fraccion 11, 5, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién 1V, 13, 14 fraccién IV punto 4.1, 15
fraccion 11, 16, 19 fracciones [ a la 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159, 162 fracciones I a XV,
166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fraccion V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 91, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fracciéon X1V, 70, 74 de la Ley
Organica de la Administracién Ptblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16, 93, 94 del
Reglamento de Administracion Publica del Municipal de Monterrey, Nuevo Leon. '

IL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 24-
veinticuatro de agosto del 2016-dos mil dieciséis, al momento de la visita se encuentra desocupado por
tal motivo no cuenta con uso; se observan habilitados los cajones de estacionamiento, asi mismo el area
jardinada, el area libre actualmente no esta habilitada; espacios de cajones se encuentran habilitados.

IIL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peridédico Oficial
del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
"citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,. DISTRITO URBANO..
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, don_de ‘
el uso solicitado de 3.4.5 RESTAURANTE, se considera como PERMITIDO, y 2.16.1 Bodegame
Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO; sin embargo de acuerdo al antecedente L+
713/2009 dio cumplimiento las condicionantes que se sefialan dentro del Plan de Desarrollo Urbano‘
del Municipio de Monterrey 2002-2020. AT

9 IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 527.62 metros cuadrados,
©. distribuidos en dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: ”

~

io Municipal de Montervey
Sur §/N, Centro, v Tty . gob.mix
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CIUDAD DE MONTERREY :
MZ EXIStente M2 Y Rl poe Total Desglose de Areas por Regularizar

Acceso, escaleras, area de comensales, bar,
| Plabta e S e g imet b i05easme . oaesesmip 10l Slca de. salsas,  aillagen . haiios, |
Baja | bodega, estacionamiento para 6-cajones (4- |

| cubiertos y 2-descubiertos) y area jardinada. |

1 Nivel . 180.40 m2 8341m2 | 87.94m2 ; 263.81m2 Escaleras, bodega, terraza cubierta y bafios

Total | 344.455 m2 165.58m2 193.465m2 | 510.035m2

VIL- Que el proyecto de edificaciéon cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el
predio (CMI-Corredor de Mediano Impacto) y a la superficie total de 351.75 metros cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.70 (246.225
metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.70 (246.225 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 veces (1,231.12 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 1.45 (510.035 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (52.76
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (57.35 metros cuadrados); Area Libre de
0.30 (105.525 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.30 (105.525 metros
cuadrados).

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
‘conforme al antecedente L-713/2009 segln las condicionantes que se sefialan dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, para el uso de Bodega de Productos
Inocuos, requiere 01-un cajén por cada 285.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 188.86 metros cuadrados de unidad bésica de
servicio, resultando el requerimiento de 1-un cajén y para el uso de Restaurante, requiere 01-un ca %
por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del pr@}?‘éc%@% 474
presentado, cuenta con 33.72 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, resultando el ,i»
requerimiento de 1-un cajén; los cuales resuelve dentro del predio, segiin plano del prayecto: 1&'
- acompafiado al presente tramite. 5

IX.- El interesado para dar cumplimiento a lo -establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del :
' v%K Reglamento para las Construcciones en el Municipio- de Monterrey Nuevo Leon en relacion a la
@(Demoha on Parcial de Construccmn anexa lo siguiente:
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° Programa de Obra (demolicién) signado por el Director Responsable de Obra, Arquitecto
Francisco Cepeda Garcia, con cedula profesional nimero 157627.

o C(Carta Responsiva de fecha 09-nueve de febrero del 2016-dos mil dieciséis signado por el
Director Responsable de Obra, Francisco Cepeda Garcia, con cedula profesional nimero 157627.

X.- La Direccién de Ecologia, emiti6 oficio N°1060/2016 y LTA-111/2016 de fecha 06 de abril del 2016-
dos mil dieciséis, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde
el inicio de las actividades.

XL- El interesado acomparfia Peritaje Estructural (Revision Estructural) de fecha 4 de marzo del 2016,
elaborado por el Arq. Francisco Cepeda Garcia con cedula profesional 1576927, mediante el cual sefiala
entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, se encuentra en excelentes condiciones fisicas
materiales (tanto en su obra de construccién de concreto como en toda su estructura de acero); que
después de su inspeccién se puede asegurar que esta obra no presenta ningtn tipo de afectacién que
puedan poner en riesgo la integridad fisica y/o material de las personas que ahi laboren o a sus
visitantes, as{ como a las propiedades que con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XII.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio
Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V /192/2016 de fecha 25 de abril del
2016, el cual se realizé, conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la preser
1esoluc1on

‘XIIL- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 23 de febrero del 2016- d@s mil
dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del predlo ublcado en- }a ,‘_;'
calle Pablo A de la Garza n°2824 y 2828, Colonia Moderna, identificado con el nimero de exped1ente\ =
catastral 10-687-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los

-, alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin embargo debera respetar el
limite de propledad de acuerdo a escrituras del predio en sus colindancias, asi como un ochavo de 3.00
metros por 3.00 metros en la esquina formada por dichas calles.@ : ‘

a

v
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XIV.- La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié oficio nimero DPC/453/16, de
fecha 02-dos de marzo del afio 2016-dos mil dieciséis, dentro del Expediente PC/096/15/18, Tarjeta
Folio No. 246/16, mediante el cual informa a la parte solicitante, en relacién al inmueble que nos ocupa,
otorga lineamientos para Bodega y Restaurante en materia de Proteccién Civil para el establecimiento,
implementando las medidas y acciones de prevencidn, auxilio y recuperacién que se indican en dicho
programa, con la finalidad de que su personal esté preparado para cualquier tipo de contingencia, sin
olvidar la revision y actualizacién constantes del mismo, por cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. ,

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (demolicién parcial y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS Y RESTAURANTE PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para el inmueble ubicado
en la calle PABLO A. DE LA GARZA N°2824 y 2828 Interior, de la COLONIA MODERNA de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-687-001, el cual tiene un superficie total
de 351.75 metros cuadrados, con una construccién existente de 344.455 metros cuadrados, de los
_cuales 193.465 metros cuadrados son por demoler, y por regularizar 165.58 metros cuadrados para
3 quedar una construcc1on total de 510.035 metros cuadrados

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberé cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ¥ ? AW
1 '}‘ 4

%]
A. Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contlehe ‘el(

~Jz) =

Programa de Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, el"m i
Francisco Cepeda Garcia, con cedula profesional 1576927, del cual se manlflesta*tgmf}w«“;f
responsable mediante escrito anexo, y ademas debera de considerar lo siguiente:
/F/ Deberd de cumplir con los lineamientos para la demolicién y con las recomendaciones para
prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, sefialados por la Direccién Municipal de

Proteccion Civil, mediante oficio n°® DPC/453/16, de fecha 2-dos de marzo del 2016 dos mil

(\u\ dmasew%
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2. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

3. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberan de proveer todos los acordamientos, tapiales, cintas,
puntuales o elementos de proteccion de colindantes y via publica que sean necesarios y dar aviso
a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion.

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1 y 2 de 2), la cual queda
debidamente autorizada y forma parte integrante del presente acuerdo.

C. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e

“integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del
inicio de funciones. :

D. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. :

E. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN
ANO contado a partir de la notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién
autorizadas.

F. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

- etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de bodega de productos inocuos y restauralg,e‘ﬁﬂm
el inmueble en cuestion. “\57“ 4

‘4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectoni
que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccié*a )
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). - ‘1“*‘ ¥

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 6-seis cajones de estacmnamlento""

_ . querequiere en el proyecto presentado para el giro solicitado.

‘,’(\{ 6. Debera mantener habilitada y en buenas cond1c10nes el Area de ]ardm (CAV- Coeﬁc1ente :

o de Area Verde) que presenta en el proyecto. .

D/\7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e

WWW.INITY 20 bomix
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10.

higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

G. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante
oficio niimero DPTDU/V/192 /2016 de fecha 25 de abril del 2016, por la Direccién Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo

Tomando en cuenta el Plano antecedente autorizado de la Licencia L-713/2009 de fecha 20 de
mayo del 2010, se da visto bueno a la propuesta de estacionamiento, condicionado a cumplir con

los siguientes puntos.

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

“Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1plo de Monterrey y
al Ahneamlento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la Av. Pablo A. de la Garza deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras.
b) Parala calle Orquidea debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ,?'@M]
c) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetarzuny

ochavo de 3.00 x 3.00 metros como minimo.

ochavo)

El proyecto debera cufnplir con el requerimierﬁto de cajones de estacionamiento 'dént_ro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025.9

funicipal de Monterrey
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4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. '

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefales, o dispositivos de transito sin autorizaciéon de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterr ey

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar llbre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir ningin tipo de obstaculos moviles o fijos, ademds de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponiblé para su
estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

8. Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn programar los horarios
de los suministros de manera que estos se realicen al interior del predlo y sin obstaculizar los
cajones de estac1onamlento ni los pasillos de circulacion.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacic’)n que presente, asi como cualquier otro servicio
- que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restric %@‘ym,
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del pré b B &
importante aclarar que los costos del seflalamiento deberadn ser con cargo al Desarrollad r La.' o
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento v1é{1 y las J;w
adecuac10nes v1a1es necesarias para el correcto func1onam1ento vial del local. " e

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados’ a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido. : - :

www.mty.gob.mix
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J il

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberé asearse

diariamente.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

12

13.
14.

El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar
productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias

‘contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT),

productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solvente, etc.),
productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que produzcan ruido,

vibraciones, olores, etc.).
Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15

16.

17.

'Jg 18.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las act1v1dades que

generen emisiones de ruido.

Las act1v1dades los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o VlbraCIOneS no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pablica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de

08:00 a 20:00 horas (horario comun para restaurante y almacén). iy

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,. etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen lds
limites maximos permlslbles de emisiéon de ruido por la Norma correspondiente, n1 sus

vibraciones.
No se permite la eJecuc1on u operac1on de equipos de sonldo instrumentos mu31cales bocmas

-amplificadores y similares en terrazas o en lnterlores con espacios ablertos ni en via publica.

O\Contamlnacmn del Suelo

www. by gob.mx
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H. En

materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio n°1060/2016 LTA-

111/2016 de fecha 06de abril del 2016 emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicion. -
1.

El horario de las actividades de la demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General paxa la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o v1brac1ones durante la
demolicion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 17:00 horas.

En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Deberda minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinaria utilizada,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que tr ansporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.

Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

Deberad utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para dismlﬁ‘j}«ﬁi
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra. wm“

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, é’n este’

sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para ev1ta1 la

transmisién de ruido y vibraciones al entorno.-

. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccion en el interior del predio, queda '

prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

www mity.gob.mx
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19. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

20. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

21. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

22. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
23. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
25. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
27. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

28. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenlr p031bles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas.
Mane]o de Residuos Sohdos )
29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado. ' :

30. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposi pgiu%}
: H

3 (‘

final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevengiity:
Gestion Integral de los Residuos. f

- % ‘L_G
31. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por: rqasxl [9:;:, reaney
CRETARIA DI afq 7

URBAND Y ECOLOGIA

24 horas. i
~32. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos
A generados dlchos contenedores deberan de ubicarse dentro del predlo sin vista a via publica.

gpj\SB. Debera contar con empresa autorlzada parala recoleccién de I'ESIdUOS sohdos que generen.

WWW.INTY. g
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34. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

35. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y debera
de contar con 1-un 4arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo cual debera de arborizar la
cantidad total de 04-cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana '

36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

37. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaciéon de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las cdnstru_cciones.— edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior,, et
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estadq{dé
Nuevo Leon.

a-ia

fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del _

Estado de Nuevo Ledn.
H

CT?SEXTO Por ser cuestlon de orden publlco es debe1 de la autorldad aper c1b11 a los inter esados en

TEEY
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.; / CP.64000 .



CIUDAD DE MONTERREY

GOEIERNT MUNICIPAL 2015-2018%

sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor putblico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6. conforme a los
‘documentos, informes y - datos proporcionados por el solicitante, -por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el ltimo parrafo y 387 Fracci6n VI, para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o pe

Lo que 0a USt\Z?ﬁK) medio del p esente 1ns*truct1vo que entregue a una pérsona que dijo
llamarse /'pzz%ﬂc [ %G 27 o ARG e 2 siendo las /0:50O

hora_s del d1a/5 del mes de_/) e 2éﬁ/\A del _ Ro/¢.

EL C. NOTI FICA 3 " LA PERSONA CON-QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

~ NOMBR Veazean.  NOMBRE /< rnand, Trianelelozgece
FIRMA » / . ~ FIRMA - 8oy Z e 4
NO. DE GAFETE( ‘/”/(ﬂi/%é - / ,

ity pobing







