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INSTRUCTIVO

C. TANCREDO VIDAL GARCIiA
CON DOMICILIO EN CALLE MAPLE No. 2668

- COLONIA BOSQUES DEL CONTRY, .

GUADALUPE NUEVO LEON.
PRESENTE.-

- La Secretaria de Desarrollo Urbaho y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del

expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- --En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Octubre del-afio 2016-dos mil dieciséis.-----------

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000108/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
02-dos de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Tancredo Vidal Garcia, en su caracter de propietario del
inmueble ubicado en la PRIVADA FRANCISCO GONZALEZ BOCANEGRA NO. 1020, COLONIA DEL NORTE en
esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70 16-018-017; acreditdndolo mediante Escritura

~ Publica Numero 15,712-quince mil setecientos doce de fecha 07-siete de Diciembre de 2004-dos mil cuatro, pasada

ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Garza, Titular de la Notaria Plblica Numero 25-veinticinco, con ejercicio en
esta’ Ciudad; por la cual solicita la autorizacién _de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA INDUSTRIA INOCUA
PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno de

+2,750.00 metros cuadrados, con una construccidén total de 3,106.04 metros cuadrados, de los cuales 2,385.40

metros cuadrados estén previamente registrados y 720.64 metros cuadrados son por regularizar. Encontrandose los

~ - siguientes.

ANTECEDENTES

, cretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey N. L. de fecha 31-treinta y uno de Mayo

l#afio 2005- Dos mil cinco, mediante oficio nimero SEDUE-DICU-S.I.-172/2005 dentro del expediente
] istrativo L-276/2005, autorizé la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Obra
Ntféva) para INDUSTRIA INOCUA en el predio con una superficie total de 2,750.00 metros cuadrados, y una

“*Mconstruccién total de 2,385.40 metros cuadrados ubicado en Privada Francisco Gonzalez Bocanegra s/n, entre .

calle Guerrero y Avenida Alfonso Reyes, Colonia del Norte, jurisdicciéon de este municipio e identificado con el

- expediente catastral No. 16-018-017.

Vistos los dictamenes técnico. urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del

expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Gltimo y penultimo pdrrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V y X, 226 Fracciones I y II, 227 Fraccién II y ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 286, 287, 288
Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo

rbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso e), 11, 12 fraccién IV,
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13, 14 fraccién IV punto 4.3 Articulo 15 fracciéon I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a
XV del Reglamento de Zonificaciéon y.Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccién I, 5
fracciones I a XVI, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 86, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y- articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,
96 Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey. :

II.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante  oficio .
nimero SEDUE-DICU-S.1.-172/2005 dentro del expediente administrativo L-276/2005 de fecha 31-treinta y uno de
Mayo del afio 2005- Dos mil cinco, el cual fue descrito en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y
con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacién de Industria Inocua, en base a la Reforma
por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, publicada en el Periédico Oficial numero
150 en fecha 9 de diciembre de 2002, y a la fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periddico Oficial nimero
153 en fecha 16 de Diciembre de 2002, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encontraba en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, lo que como
consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de la
autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hara sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que. hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que.
establece: "ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente solicitud, toda vez que sigue
~ cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en dichas autorizaciones, de acuerdo a la
o ??i&y‘superﬁcie total de 2,750.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS

t,jtf’“:;( eficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.70 (1,925.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
’fq"fg{f_\?;‘i‘jﬁg (1,898.22 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10(27,500.00 metros cuadrados
Vi ¢ .maximo), y el proyecto presenta 1.12(3,106.04 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
- 210412 .50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (413.00 metros cuadrados); y Area Libre de =~
:ﬁi;éz"éggmw (825.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.31 (851.78 metros cuadrados). : gL I
2015-20m :

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 3,106.04 metros cuadrados, distribuidos de la ’
siguiente manera: ;

; (m2) (m2) por Total -
(6 firea Autorizados | Regularizar (m2) ) Dl.str_lpumon

Sétano 100.33 0 Escaleras, comedor, vestidores, bafios de empleados, bodega.
Planta 8 cajones de estacionamiento, patios de maniobras oficinas,
Baia 1,898.22 0 213.56 escaleras y &rea de trabajo de doble altura con 8 docksy 13 -

J ' camaras refrigeradas.
1 Nivel 386.85 220.64 1,107.49 Escaleras, Sala de espera, direccion, recursos hgmanos_, sgla de

juntas, 2 comedores, oficinas, comedor y servicios sanitarios.

Total 2,385.40 220.64 3,106.04 Area de trabajo, Area Administrativa, y estacionamiento .

descubierto para 8-ocho cajones.
},IV.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto presentado cumple de la siguiente manera: De acuerdo
UKa autotizaciones antes citadas, para el giro de Industria Inocua se deben mantener habilitados 06-seis cajones;
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" en cuanto a la ampliacién solicitada para el giro de industria inocua se requiere 01-un cajoén por cada 285.00 metros
cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala  un area efectiva de 660.00 metros
cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones, obteniendo un total de 08- ocho cajones los
eguendo mismos que soluciona dentro del predio seglin se advierte en el plano del proyecto presentado.

V.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 05-cinco de Abril del
2016-dos mil dieciséis, se pudo constar al momento de la visita que el uso actual del Inmueble es de Empacadora y
- Almacén de Frutas, con Area de Cuartos Frios, Oficinas y Anden de carga y descarga. El inmueble corresponde con
~ las areas indicadas en los planos proporaonados para dicha inspeccién al momento de la misma, con diferencia en
" que la construccién marcada por ampliar ya existe; la distribucion corresponde como esta en el plano, solo se
encontraron diferencias en cuanto al uso de las areas.

- VI.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emitid
Dictamen Técnico de fecha 08-ocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséis con reporte No. I16- 060 en el cual
considera positivo el uso de Bodega con Cémara de Refrigeracion para el proyecto del predio ubicado en Privada
Francisco Gonzélez Bocanegra entre Guerrero y Alfonso Reyes, Colonia del Norte en el Municipio de Monterrey N.
L., con el exped|ente catastral 16-018-017, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho
reporte estara sujeto a una inspeccién -verificacién mediante la cual dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, otorgara o negara la aprobacion

_correspondiente a la edificacién arriba mencionada.

VII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio nimero 1084/2016 y nuimero de expediente administrativo LTA-
000105/2016, de fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con
la finalidad de prevenir los impactos negatlvos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los-cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

,,w’ﬁVIII- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Admlmstracnon Plblica del Municipio de
54\ Menterrey, N.L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
1 Aero DPTDU/V/181/2016 de fecha 18-dieciocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen en materia
jalidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el
cto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

+
IRTARIENTO DE MONTEMINN

R

&&%W En fecha 02-dos de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces

Dlrecc1on Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle
... Francisco Gonzdlez Bocanegra deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de
(9‘ V|al|dad No se prevé la modnﬁcacnon al tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

X.- Solicitante anexa Carta Responsiva y Peritaje estructural con respecto a regularizacién de fecha 10-diez de Julio
" de 2016-dos mil dieciséis, firmado por el Arquitecto Carlos A. Ramirez Milan con cedula profesional nimero 2574627,
el cual se manifiesta como Perito Responsable de la superficie por regularizar de 710.64 metros cuadrados con

respecto al predio ubicado en Privada Francisco Gonzalez Bocanegra s/n entre Guerrero y Alfonso Reyes, Colonia del

Norte Monterrey N. L.

/%Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del
X licipio de Monterrey, Nuevo Leodn:
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA INDUSTRIA

INOCUA previamente autorizada, en relacién al inmueble ubicado en la PRIVADA FRANCISCO GONZALEZ

BOCANEGRA NO. 1020, COLONIA DEL NORTE, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente.

catastral 16-018-017, el cual cuenta con una superficie de 2,750.00 metros cuadrados, y una construcciéon de

3,106.04 metros cuadrados de los cuales 2,385.40 metros cuadrados son area autorizada y 720.64 son' por
regularizar. :

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumpllr al inicio de -actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obhgaCIones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Plano 1 de 2 y 2 de 2), la- cual debidamente autorlzada
forma parte integrante del acuerdo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las 5|gu:entes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquntectonlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectoénicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prewamente

la autorizaciéon correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién para INDUSTRIA INOCUA, en el predio en cuestion.

este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada’ (respetar

;,,,wmmmm lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obhgado a mantener en func10n 8-
SRR Y LD ocho cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que -
201539V

indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion..

e) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, no_debera cambiar la Fachada, el giro ni su Area de construccién aqui -
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a

C) mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sm '

efectos la presente autorlzauon

f) Debera contar con la autorlzacmn de los anuncios del estabIeCImlento, por lo que se le prewene
a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes
de cualquier movimiento. '
g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis
de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Y% h) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente
- n la via publica.
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i) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar Y corregir los desperfectos.
j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
I) Deberd cumplir con el reglamento de lepla y RegulaCIOn Samtarla de la Secretaria de Servicios Publicos
_ del Municipio de Monterrey.
m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

C) La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y MaterialeéPeligrosbs,’ Patronato de Bomberos de-N.

D)

- AYUNT, AMlENY
SECRETARIA 0 DE 'n-.f

U““”OYEM
2015-29%5

L., A.C. emitié Dictamen Técnico de fecha 08-ocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséis con
reporte No. I16-060, en el cual considera positivo el uso de Bodega con Cadmara de Refrigeracién
para el proyecto del predio ubicado en Privada Francisco Gonzalez Bocanegra s/n entre Guerrero
y Alfonso Reyes, Colonia del Norte en el Municipio de Monterrey N. L., con el expediente catastral
16-018-017, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estara
sujeto a una inspeccion -verificacion mediante la cual dicha autoridad conforme a lo establecido
en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte sohc:tante, otorgara o
negara la aprobacién correspondlente ala edificacién arriba mencionada.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/181/2016 de fecha
18-dieciocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base a planos. del proyecto y antecedentes
presentados por el |nteresado, siendo lo siguiente: : .

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
~ Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, al Articulo
64 del Reglamento para Ias Construcc10nes del Munijcipio de Monterrey y al Alinéamiento Vial emitido por
ésta Secretaria. .

a) Para la calle Francisco Gonzalez Bocanegra debera respetar su’ limite de propledad ide s
acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pulblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir’ con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las -
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria  deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir Ias

 puertas.

- Con relacién al vehiculo de carga, tomando. en cuenta el tipo de vehiculo propuesto, el cual corresponde al
. que aparece en los planos de la licencia L-276/2005, donde se autoriza la Licencia de Usc de Suelo,
Edificaciéon y Construccién (Obra Nueva) para Industria Inocua, se deberdn considerar los permisos

\__}Qcorrespondlentes ante la Secretaria de Seguridad Publica y Vlalldad para el transito de vehiculos de carga

da:
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Deberd acatar lo establecido bor el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, inciso III) que a.la letra dice: “queda prohibido en la via ptblica realizar maniobras_de carga
y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y TranSIto”

Queda prohibido tener vehicuios de carga sobre las vialidades colindantes al'predio estacionados o en
espera de ingresar al Desarroilo. .

No deberan tener venta al publico directamente en esta industria ya gue no cuentan con un area de
estacionamiento que relina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento
propuestos deberan ser Unicamente para personal que laborara en la bodega y V|5|tantes que acudan con

_ﬂnes relativos al giro de la misma industria.

El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar libres
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o moviles, asi’ como postes o arboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Cor: respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del Regiamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. .

El Desarrollc queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento = sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular.al interior del Desarrollo serd
responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad determinara en su caso solicitar el senalamlento vial y las adecuacuones_
viales necesarias para ei correcto funcionamiento vial de la zona. ~_
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

emltldo por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo s:gwente.

Durante Ia etapa de la ampllacmn -

LN

™~

48

N

" El horario de las actividades de la ampliacion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

. 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la ampliacion deberan manejarse (almacenamlento transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la lL.ey General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

Las actmdades los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampllaC|on no
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podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar
aislados aclsticamente-y no deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT - 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 00 a17:00 horas., i

En relacion a Ios escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en snt:os y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del ECtado
(Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales)

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maqumarlas utlllzadas respetando. los
limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente.del escape de los vehiculos
automotores en Clr‘CU|aCIOl’1 que usan gasolina como combustlble NOM 041- SEMARNAT 2006.

Debera utilizar el riego con.agua no potable, de las superﬂoes a trabaJar ello para dlsmmwr la emlSIOl"l de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perCIbldas en predlos colmdantes en este sentido,
los equipos deberan contar con un snstema de amortlguam|ento para evitar la transm|5|on de ruido y

vibraciones al entorno.

Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servucnos de agua potable Y drenaje samtano
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso.de los operadores asi como.insumo de la
obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatnl por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente. ;

Durante la etapa de operacmn =

Generales
9.

I AYUNTAMIENTO DE MO.WW

En caso de utilizar sustancia(s) contemda(s) en el primer y segundo hstado de act1v1dades conSIderadas
por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades. inferiores a las de su reporte en correlacion con
lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn,
debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado un estudio de riesgo amblental y

, presentar copia ante esta dependencia.

0. Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control de msectos y roedores

SECianeroUg 1, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua asi como’ de s

URBANO Y ECOLOGHM, .
20152048

los recursos materiales. no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de. Ios
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

@ Aspecto Ambiental
v Ruido y/o Vibraciones _
12. No deberdn existir espacios -abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el. desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

13. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en

colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08 00 a 18:00 horas (horario comun para

bodegas).

@\Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn

%
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estar orientados hacia el interior y reguiado su volurnen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
pemﬂ;:bleb de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

15. No se permite la ejecuCién U operacion de- equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
- amplificaderes y sumliares en terrazas.o en lnterlores con espacios abiertos n| en via publica. o

Contammac:on del Suela

16. EI suelo debera estar prOfegidO- con- material §»mpermeab|e, es prohibido realizar cualquier actividad 'en
suplo natural. ’

17. Queda prohlbldo Ia derrama o vertido de material so!ldo 0 |quIdO aI suelo a la via publ|cC. y/o areas
; verdes T - .

18. Deberd tomar medldas preventlvas para ewtar o minimizar fugas de |IC|UIC|OS que puedan afectar el suelo
del aréa, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

19. El interior de_! establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
20. Deber3 colocar trampas de aceite y grasas en loz registros de drenaje sanitario.

21. En caso de usar transformador de energia eiéctrica, este no deberd estar sobre suelo natural ademas.
deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames

Contaminacion del Agua

22. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operac1on dei establecimiento.

. Es. prohlb do la derrama o vertido de reclduos sélidos o liquidos al drpnaje sanitario o piuvial.
. Los ifquides residuaies del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

5. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fiujo ordinario del sistema; estableciendo
; un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevemr
wwmmm posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. Ladee o

ECRETARLA DE DESARROLLE) E B
URBANO Y ~‘

sz"““ﬁanejo de Residuos Sélidos

26. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo espeual ante la Secretaria de Desarrollo
~ Sustentable del Estado. :

27. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dISpOSICIOI’I final)
- adecuadamente de conformidad con el Reglamento de Ia Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral
de los Residuos.

O/ 28. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados
dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pubhca

29. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sc»h_dos que generen.
30. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

A

Reforestacion
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31 En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 08-ocho arboles de-la especie encmo con'
dimensiones de 5.0 centimetros de dlametro en su tallo medido a 1. 20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1ifraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionarniento (siendo’ la cantidad de 07-siete
arboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 15-quince arboles de las caracteristicas arriba

“mencionada (de acuerdo al Reglameénto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones estableqdas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

32. En caso de que el anuncio tipo “b” instalado en la fachada del establecimiento cuente con permiso, debera
presentar copia del refrendo 2016, de lo contrario, debera regularlzarlo ante esta dependencia.

33. No podra rentar, arrendar- .0. subarrendar el predlo para Ia mstalacnon de anuncios aJenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario,- ocupante o interesado, que en el caso- de mcumphr con las
condiciones, lineamientos o requerlmlentos referentes y competentes de esta Autorldad MunIC|paI se procedera a’ Ia

; aplncacnon de las sanciones y medidas de segurldad contenldas en la‘ley de la materla

SECRETARIA
URBANO
201

i "‘4"’?

L AYUNTARIENTO

CUARTO: La utilizaciéon que se dé a las construcciones, ed1ﬂcac10nes € mstalacnones deberd ser aquella gue haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en- el tercer parrafo del
! artlculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. :

‘QUENTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
uir o por ella conferido, y que se empezaradn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion;
&\' erior de acuerdo con el art1cu|o y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercnblr a los interesados en términos del
Wos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con:la..
fevocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes:: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

@’correspondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de

la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en . contravencion a alguna disposicién
juridica VIgente o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. .

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano deI Estado de Nuevo Leodn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los- derechos de propiedad y se dictd.conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante - por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal
del Estado en sus articulos - 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier

Jéjpetlcmn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales esta no se

ubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notiﬁquése '

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi-Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secreta

rio de Desarrolio Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.-=-=--ccemee 07 o L '
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