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INSTRUCTIVO

C. JOSE GABRIEL JADRA ELIZONDO.

CON DOMICILIO EN LA CALLE MONTEJICAR N°1007,
COLONIA MAESTRANZAS, MONTERREY NUEVO LEON
PRESENTE.-

'La-‘ Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monteirey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

_-- En Monterrey, Nuevo Leodn, a los 06-seis de Octubre dei aflo 2016-dos mil dieciséis.----==--~--- VISTO.- E!
expediente administrativo No. L-008/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 12-doce de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, por el C. JOSE GABRIEL JADRA ELIZONDO, como propietario del
inmueble ubicado en la calle CHIAPAS N°904-A, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 13-082-031; acrediténdolo mediante Escritura Piblica
NuUmero 19,381-diecinueve mil trescientos ochenta y uno, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de Marzo del
afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe dei Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Avala, Titular de la Notaria
Publica Numero 123-cientc veintitrés, en el Primer Distrito Registral de! Estado; por la cual solicita la
autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION), USO DE SUELO Y USO DE
EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado, el cua!
tiene una superficie de 594,00 metros cuadrados , con una construccmn total de.575.30 metros cuadrados por

- regularizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia de! Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
-conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Gltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
ﬁaccnones V'y X, 226 Fracciones'I y IT y 1V, 227 Fraccién II, dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 286,
,f""’ 28754288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley
X ] sarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccidn I punto 4 inciso aj,
fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.20, Articulo 15 fraccion II, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156,
:57°458, 159, 160, 161 y 162 fracciones I a XV dei Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio
cféimiﬁterrey, Articulos 3 fraccion V, 4 fraccion Ii, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 1C, 13, 14, 15, 16, 17, 18
2‘-‘ﬂﬁ;accmn IX, 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Regiamentc para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Lebn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal de! Estadc de Nuevo Ledn v
\ articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion
é(-f\ﬂl 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de {a Administracién Publica del Municipio de Monterrey.
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I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbdno del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

Sesiones-del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perlodlco Oficial del Estado de

Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la

Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenldos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona

indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso -solicitado para 3.20.5 BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS se -considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar - de

conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanss

de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por

sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo.
complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse

o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la
autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente

cuando se trate de solucionar problemas de servicios pubiicos o de acciones de interés general o por causa de

utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejarg sin efectos la autorizacién de

uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicaciéon de las medidas de seguridad y sanCIOnes _
correspondientes” .

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberédn cumplir con los siguientes requerimientos: "“I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al-mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites méximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto sera determinadc mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo anélisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de méxima demanda mds de 1500-mil
~ quinientos viajes, segtn los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
“evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso solicitado, no ponga en
" riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
4 determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn civil o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
‘mpacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio
W(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del
1 presente articulo, asi como los demés que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV Considerando lo |nd|cado para usos Condicionados en los términos anterlormente descritos, se tiene que .
{conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 el predio en cuestion se
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“encuentra en una zona mdlcada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto son aplicables los
Requerimientos I, II, III y-1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; en relacic’m al Requerimiento I: De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho
requerimiento, y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a

_ esta Secretaria, se constaté que del 100-cien por ciento de los lotes (28), dentro de las distancias aludidas,

~ por la calle Chlapas el57.14 por ciento de los lotes (16), tienen uso diferente al habitacional unn‘amuhar
habitado, y el 42.86 por ciento de los lotes (12), tienen uso habitacional unifamiliar habitado, y los dos lotes
adyacentes tienen uso habitacional unifamiliar habitado; y del 100-cien por ciento de los lotes (28), dentro de
las distancias aludidas, ademéas uno de los lotes adyacentes al predic en cuestidn tienen uso diferente al
habitacional unifamiliar habitado; por lo cual Si se satisface dicha predominancia.
Requerimiento IL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental medlante Oficio LTA-041/2016 de fecha 11 de marzo de
2016. e

.Requerimiento III.: Cumple con este requerimiento toda vez que la D;recaon Técnica de Desarrollo Lrbano
adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen técnice vial con nim. de oficio DT/V/092/2016 de fecha 16 de junio
del 2016, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.

Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que presenta Ectudlo Técnico realizado por la
Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/033/16, Expediente
PC/026/15/18, Tarjeta Folio No. 014/16, de fecha 11 de enero del 2016 en el cual otorga lineamientos para
-Bodega de Productos Inocuos en materia de Proteccion Civil en el predio que nos ocLipa. )

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 575.30 metros cuadrados distribuidos en
tres niveles, conforme a la siguiente distribucion de areas:

Por Regularizar Total \ _Distribucién

3 Acceso, estacionamiento descubierto con - capacidad para 4-
Planta Baja. 133.65 m2 133.65 m2 cuatro cajones de estacionamiento, bafios, escaleras, 3-
| bodegas con doble altura y area jardinada.

Planta Alta 44165m2 i 441.65m2 Almacén.

Total 575.30'm2 575.30 m2 -

..VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con ios lineamientos urbanlstlcos senalados en el Plan de
i% arrollo Urbano 2013-2025 vy lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
1}‘4‘ Qterrey, de acuerdo a la superficie total de 594.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
lgqlente manera: un COS' (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (445.50 metros cuadrados como
,4— ma imo), y el proyecto presenta 0.74 (441.65 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
HAZ;::;:“ elo) de 2.50 (1485.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.96 (575.30 metros
secye ngeESFL ‘“éé’radOS), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (71.28 metros cuadrados como minimo), y el proyecto -

presenta 0.12 (71.61 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (148.50 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.26 (152.35 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: 5-cinco Niveles, y el
,proyecto presenta 2-dos niveles, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos

—fﬁ
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urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con
una altura de 5.80 metros en el drea de bodegas, por lo cual la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con nimero de oficio DPTDU 542/2016, de fecha 25-veinticinco de
agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual determina que para distribucién arqwtecténlca presentada.
para el proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 5.80 metros en el area de bodegas, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto SI cumple con lo requerido conforme al plan .
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia, para el giro de Bodega de
Productos Inocuos, requiere 1 cajén por cada 235 metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto
presentado se sefiala 575.30 metros cuadrados de Bodegas, resultando el requerimiento de 2-dos cajones;
resolviendo el proyecto con 4-cuatro caJones :

VIII.- De acuerdo a Inspeccidon Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho -
de febrero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constar que: El uso actual es Bodega de productos inocuos,
bodega de refaccicnes y articulos para motocicletas y la tercera como Bodega, la construccién coincide con
plano y no hay obstaculos que obstruyan los.cajones.

IX:- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Mcnterrey, mediante oficio No. DPC/033/16, .
Expediente PC/026/15/18, Tarjeta Folio N0.014/16, de fecha 11 de Enero del 2016 emiti6 dictamen en .
el cual otorga lineamientos para Bodega de Productos Inocuos en materia de Proteccion Civil para el
establecimiento que nos ocupa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a

lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado ‘a peticién de la parte solicitante, por lo que sera

a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma
actle en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria emite oficio LTA-041-2016 de fecha 11 de marzo de
2016, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién III del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante -
oficio nimero DT/V/092/2016 de fecha 16 de febrero del 2016-dos mil, emiti6 Dictamen en materia de
.. vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de proyecto presentado por el
~solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla
: on.;lo indicado en el citado dlctamen )

4 'XII En fecha 25 de noviembre del 2015- dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) a) Para la  calle
. ’:Chlapas deberd un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidds del eje central de la calle hacia el
s:predio. En los estudios de vialidad se prevé la modificacion de los almeamlentos del tramo de la via publlca’,
/E con la que colinda esta Edlflcacmn N ;
O XIII.- Que el interesado dando cumpllmlento a lo indicado en el artlculo 288 fraccion II de la Ley de
esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcqones en el Municipio de

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monte'rréy, .'N uevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx

b o, g



DESARROLLO .
' URBANO Y ECOLOGIA

Bt BRAN LIGDAD

_ , _ o _OFICIO No. SEDUE 3061/2016
, _ A , _ EXP. ADM. L-008/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO | PR T e : Pigina 5 de 11

Monterrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccién conforme a
sus caracteristicas es considerado como Tipo 4b, acompafia Peritaje de Revision Estructural, realizado por el
Arquitecto Juan Angel de Jestis Chapa Martinez, con cédula profesional 604127, para. el mmueble ublcado en la
calle Chiapas #904-A, Colonla Nuevo Repueblo con expediente catastral 13- 082 -031.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Mumuplo de Monterrey, Nuevo Ledn: ; .

ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas ‘en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
‘indican en el ,capl'tulo de considerando de la presente resolucion se - AUTORIZAN las LICENCIAS DE
.CONSTRUCCION (REGULARIZACION), USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS, . para el predio ubicado -en ‘la calle .CHIAPAS N°904-A, COLONIA NUEVO
REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de e'xpediente_catastral-13'-082-031, el cual tiene
‘una superficie de 594.00 metros cuadrados , con una construccién total de 575.30 metros cuadrados por

- regularizar.

SEGUNDO. - El propletarlo ocupante o mteresado debera cumphr al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones lmpuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
' las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 1), Ia cual debldamente autorizada

: forma parte integrante del acuerdo.
" B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de Ias

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) 'Respetar el proyecto arquntectonlco tal y como se ilustra en Ios “planos autorlzados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas. en las . plantas arqmtectomcas del proyecto,

. dimensiones de los.accesos y salidas a la zona de estacnonamlento, altura de las edificaciones, etc.)..

b) No. podrd utilizarse el inmueble: gue nos ocupa para un uso. diferente del autorizado en el
presente acuerdo. ni. modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin. haber
obtenido previamente la autorizacién correspondlente

c) Debera de respetar el. uso. de edlﬂcaoon para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el predlo en

cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectomco que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a-mantener

fen funcién 2-dos cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x

‘5 00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto-arquitectdnico que

“en este acto se autoriza, no debera cambiar la Fachada, el giro ni su area de construccién

“paqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente

bligado ‘a mantener en funcién :los cajones de estarlonamlento que indica el proyecto, en caso °

&. contrario quedara sin efectos la presente autorizacion. . N
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f) Debera contar con la autorizacion de ios anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimierto.
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata reahzado
‘por un consultor externo adscritc a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (anaiisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicioc de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Léy de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
h) Queda totalmente prOthldO estacionarse ‘o real|7ar cualquuer tipo "de maniobra que lmpacte
negativamente en la via pubiica. ,
i) - Deberd conservar a la.edificacion en buena% condiciones de establlldad servicio, aspecto e higiene,
 evitar que se conwertan en molestla o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfecros L -
j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen’ estado de conservacion, aspecto e
higiene.
k) Debera- lmplementar un programa de Ilmpleza en donde se incluya el exterlor del estabIeC|m|ento la
+ fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. =
- 1)  Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién. Samtarla de la Secretaria de Servicios -
- Publicos del Municipio de Monterrey.
m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente
- acuerdo ni modn'”car eI runc1onamiento estructural del proyecto aprobado '

o -
~—

C) La Direccidn de Proteccmn Civil deI Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/033/16
Expedlente PC/026/15/18 Tarjeta Folio N0.014/16, de fecha 11 de Enero del 2016 emitio-
dictamen en el cual otorga lineamientos para Bodega de Productos Inocuos en - materia de -
Proteccién Civil para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establec¢ido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que sera a esa dependencia a
quien debera informarse sobre el cumpllmiento de dichas medldas, para que la misma actie
en consecuencia.

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/092/2016 de fecha
6 de febrero del 2016, emitido por la D|reccwn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarla, S|endo lo siguiente:

[ 9»

“‘%}EI Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo aI Plan de Desarrollo Urbano-

el Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al

_»rtlculo 64 del Reglamento para ilas Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vlal'

"émltldO por ésta Secretaria.

~a3 Para la calle Chiapas un ancho total de 16.00 metros, 8. OO metros medidos del eJe central de la
calle hacia-el predio... :
% Nota: Se preve ia modificacion al tramo de la via piblica con Ia que collnda el predlo

&. 2. El Predio cuenta con afectacién vial por la caile Chiapas, la cual estd prevista dentro dél' .Plan' de -
Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
| Articulo 64 del Reglamento para las Construcuones en las superﬁqes previstas como afectacmn vial
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se prohibe reallzar cualquner tlpO de construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como area
ajardinada y/o estacnonamlento €n Ccuyo caso se estard a las dlsposmlones legales aphcables

El propietario quedara cond1c10nado a que en el momento que .se realice la amphacnon de la calle
Chiapas, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Mumcnpal o Estatal segln sea la
instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de:los
alineamientos viales DFEVIStOS, para que pueda ser habilitada como via publlca

3. - El proyecto debera cumpllr con el requerimiento de cajones de estaC|onam1ento de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo -Urbano del Munlc:plo de Monterrey

2013-2025.

4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los -cajones dispuestos en.bateria deberdn ser por lo'menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
abrir las puertas

5. Con respecto a los cajones propuestos colindantes a la calle Chlapas de acuerdo al mismo Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo 'y tomando en cuenta la jerarquia de la calle
Chiapas, los cajones colmdantes ala mencnonada vialidad deberdn cumpllr con lo siguiente: En las
calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamierito colindantes a la via
publica y dispuestos en bateria a 90° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro,
medido a partir del limite de propiedad o a/ineamiento vial al cajén de estaciohamiento

6. Con relacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su. estacnonamlento no deberd hacer uso de vehiculos mayores a 5.00 metros de

longitud.

7. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

8. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las v1alldades colindantes al predio estacionados o
en espera de ingresar al Desarrollo.

9. No deberan tener venta al publico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area de
estacionamiento que relna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento
propuestos deberan ser.lnicamente para personal que iaborard en Ia bodega y VISItantes que acudan
con fines relativos al giro de la misma bodega.

.10. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben ‘estar

=5 *w,_libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las

ﬁ? ’(* ‘manlobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes
3!3‘1 «o arboles colinda'ntes aI acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

*11 fon respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacnonar vehiculos o colocar
A ; sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,
e “"" de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.
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152 El Desarroilo queda obl'gado a que la operacron que presente asi como cualquier-otro servicio que_
‘ofrezca, tanto al interior v.omo en su zora de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacaonales ala vialidad 'y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo.
seré responsabllldad de los propietarios del mlsmo :

13 F! proyecto debera tene'r el seﬁalamiento (h’orizontal y verticai) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
-:mpo*tante aclarar que los costos del seffalamiento deberdn ser con cargoe al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el senalam|ento vual y las
adecuauone': viales necesarias para el correcto funmonamlento vial de {a zona. ;

14. El propletairo o propietarios del Debarroilo quedan obligados a reallzar las aportaoones necesarias
para poder Iievar a rabo ias obras o] aceCLaCIones V|a|es plamﬁcadas en la zona cuando asi sea
requer.ao

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en ei OfICIO LTA-041/2016 de fecha 11
de marzo del 2016, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto
a lineamientos en materla ambiental, y que en lo siguiente se transcrlbe.

Generales

1. El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar
productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas
en el ler y Zdo iistado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos
(pinol, cloralex, productos perecederos, - pintura con plomo- o solvente, etc.), productos o .
actividades que se clasifican corno molestas (aquellas que produzcan rUIdO vibraciones, olores
etc.).: .

2. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o erivase dentro o fuera del predio.
3. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de ios recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

5::No deberan existir espacios abiertos principaimente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
‘ “finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de Ias actividades que generen
: em|5|ones ‘de ru1do

} *f; 6. L sfactnvtdades ios equipos o maqumaria que provoquen ruido y/o V|braC|ones no podran coiocarse'
' ““encolindancia a casa habitacion, via plblica y a lirnites del predio, en cualqwer ubicacion deberan
ucnggestar aisiados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de rwdo :
it “para fuentes fijas (NOM-081. SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18: OO horas.._

"‘ﬁ (horario t_omun para bodegas).

& Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, mtercomunicaéi‘én,' e’éc’.,‘ g,
deberan estar orientados hacia el interior y reguiado su volumen a fin de que no sobrepasen los i+

LRI
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limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

8. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

9. El suelo deberé estar protegido con material |mpermeable es prohlbldo realizar cualquner actividad
en suelo natural.

10. Queda prohibido la derrama o vertldo de material SOIIdO o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes. ‘ e

11. Debera tomar medldas preventlvas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
- suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equlpos sobre sueto natural. ,

12. El interior del establecnmlento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
13. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

14. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

15. Contaminacion del Agua

16. Debera reglstrar sus descargas de agua resndual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento.

17. Es prohibido la derrama o vertido de residuds sélidos o ll’quidos al drenaje sanitario o pluvial.
18. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las NQrmas—OficiaIes Mexicanas.

19. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos ‘de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a -la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materlales Yy prevenir posibles contingencias, ademas. de contar con trampas de aceites y

grasas.
Manejo de Residuos SOIIdOS

20. Debera de registrarse como generador de residuos de maneJo especnal ante la- Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado.

21. Los residuos que se generen “deberan manejarse (almacenamlento transporte y dlsp05|C|on final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos..

22. Debera instalar .contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residues
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos geherados.'

N.AYUNTAW:NTP DE M
ﬁcasmnmwn:s@m En el espacio destmado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie

URBANO ¥

(h ™
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encino, con dlmensmnes de 5.0 centimetros de diametro en su tallo ‘medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion-VI) y debera de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos &rboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 4-cuatro
arboles de-las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso.
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana -
de Monterrey. :

Imagen Urbana

26. En caso de contar con el permiso del anuricio tipo “b” instalado en fachada del establecimiento,
deberd presentar copia del  refrendo 2016 de lo contrario, debera regularlzarlo ante esta
. dependencia. -

27. No podra rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la |nstalac10n de anuncios ajenos. al
establecimiento. : '

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante ¢ interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
ja aplicacion de las sancmnes y medidas de seguridad contenidas en la ley de Ia ‘materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulo 344 de la ey de Desarrollo.Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo. a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de Ia licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
“gontravencion a alguna dlsp05|C|on juridica wgente o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
hcompetente -

¥ -*~SEPTLMO: Que con fundamentoe en el articulo 361 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
“la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
"info_rmﬁ_’é’s y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
"L’%{@:aufé?}ticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,.
T memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

e las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
%’, : Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx -




AN | f==) pesarrROLLO

~MONTERREY W/ URBANO Y EcOLOGIA

Lh BRAN SIUOAS

_ OFICIO No. SEDUE 3061/2016
‘ > , = EXP. ADM. L-008/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO PAgifa 11 de 11

interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

OCTAVO: Previo el pago de los derechos/ municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
- Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de
Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ----- ~= e

LIC. LUIS HORACIO BQRTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARRO O URBANO Y E
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) Lo(g noti f| 0 a ust d por medlo gsl presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
snendo las 4 4 5 horas del dia 3 del mes de Ao plembre del

f)

EL C. NOTIEICADOR : LA PERSONA CON,QUIEN $E ENTIENDE/LA DILIGENCIA.
NOMBRE B/ _Lmon ol (€gaC ~ NOMBRE , NAre
FIRMA Q FRMA___ —>4

‘NO. DE GAFETE
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