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INSTRUCTIVO

C.C. ANA MARIA MAGDALENA GONZALEZ
GUZMAN Y ANALUCIA GARCIA GONZALEZ
CON DIRECCION EN LA CALLE FERNANDO
DE MAGALLANES OTE. N° 103

COLONIA MIRASIERRA, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

00

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis.--------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-001/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
07-siete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por las C.C. ANA MARIA MAGDALENA GONZALEZ GUZMAN Y
ANALUCIA GARCIA GONZALEZ, en su caracter de Propietarias del inmueble ubicado en la Avenida
GONZALITOS N° 248, COLONIA VISTA HERMOSA, en esta Ciudad, e identificado con el numero de
expediente catastral 25-030-025; Io cual acredita mediante Escritura Piblica Nimero 22,608-veintidés mil
seiscientos ocho de fecha 4-cuatro de Junio de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado César
Lucio Coronado Hinojosa, titular de la Notaria Publica numero 70-setenta con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de la LICENCIA USO DE
EDIFICACION (CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA CASA DE EMPENO EN LOCAL COMERCIAL
PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de
267.72 metros cuadrados, con una construccién previamente autorizada de 279.60 metros cuadrados, de los
cuales para el uso de edificacién 139.80 metros cuadrados son por cambio de uso de edificacion de Bodega
previamente Autorizada a Local Comercial para Tienda de Especialidades y 139.80 metros cuadrados son por
regularizar el uso de edificacion de Casa de Empefio.

ANTECEDENTES

1. En fecha 15-quince de Agosto del 2000-dos mil, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, autorizd dentro del Expediente Administrativo L-648/2000, La Licencia de Uso de
Suelo y Edificacion para Locales Comerciales para el predio con una superficie de 267.72 metros
cuadrados y construccién total de 279.60 ubicado en la avenida Gonzalitos S/N entre San Salvador y
Avenida Panama, Colonia Vista Hermosa e identificado con el expediente catastral 25-030-025.

2. En fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2000-dos mil, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, autorizd6 dentro del Expediente 005040, una Obra Nueva para Locales
Comerciales con una superficie de 267.72 metros cuadrados y construccién total de 279.60 ubicado en la
avenida Gonzalitos N° 248 A y B, Colonia Vista Hermosa e identificado con el expediente catastral 25-

/{ 030-025.

ediente; vy,
o

(/P« Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
0
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccién II y dltimo pérrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285,

286, 287 Fracciéon I a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccidén I a VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso
b), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15 fracciéon I, 16, 36, 39, 139, 156, 158, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. '

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestién se encuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona
indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de Laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, Mercerias, 2.2.14, 2.2.15
Musica Grabada, Videos, Instrumentos Musicales, Venta de Peliculas y Video juegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; 2.2.18 Ultramarinos, vinos y Licores; Cigarros y
puros y 2.2.19 Venta de Agua Purificada y 3.9.2 Casas de Empefio se consideran como PERMITIDOS;
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: IL.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. '

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 279.60 metros cuadrados en dos niveles,
en donde se pretende la instalacién de una Casa de Empefio en la planta baja y un Local Comercial para
Tienda de Especialidades en la planta alta con la siguiente distribucion de areas, en Planta Baja:
estacionamiento descubierto con capacidad para 05-cinco cajones, servicio al cliente, drea de caja, area de
almacén, alacena y bafio, en Planta Alta: drea de venta, &rea de almacén, cocineta y bafio.

IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 15-quince de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que actualmente al predio que nos ocupa en la planta baja se
le esta dando uso de Casa de Empefio y la Planta Alta se encuentra desocupado..

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso (CAI) y a la superficie
total de 279.60 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75 (200.79 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 0.52 (139.80
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00 (1,338.60 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 1.04 veces (279.60 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (66.93 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.48 (127.92 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el
nimero de niveles méximo permitido que es de 12, y el proyecto presenta 2 niveles, considerando el cuadro
("’ de densidades y lineamientos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

4 (\Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima para cada nivel, que es de 4.00 metros, el proyecto

J
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de 05-cinco cajones, los cuales resuelve con 05-cinco cajones dentro del predio, segln se advierte en el plano
de proyecto presentado.

VII.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., mediante reporte No. I115-674 de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2015-dos mil quince, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Casa de Préstamo, a ubicado en la
avenida Gonzalitos N° 248 entre Panama y Haiti, Colonia Vista Hermosa, en este Municipio de Monterrey,
identificado con el expediente catastral 25-030-025 y ademas la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., mediante reporte No.I16-295,
Referencia 115-674 de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emite dictamen otorgando los
lineamientos en materia de Proteccién Civil para Local Comercial, a ubicado en la avenida Gonzalitos N° 248
éntre Panama y Haiti, Colonia Vista Hermosa, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente
Catastral 25-030-025con el fin de identificar, evaluar Y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto- al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

VIII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 0428/2016 LTA-000037/2016, de fecha 11-once de
Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia Ia
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno

Municipal de Monterrey, N.L., la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
UP Secretaria, mediante oficio DT/V/052/2016, de fecha 28-veintiocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitid

Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentado,

concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
4/ indicado en el citado dictamen.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia del
ﬁ" OMunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn: g
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones gue se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA USO DE
EDIFICACION (CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA CASA DE EMPENO EN LOCAL COMERCIAL
PREVIAMENTE AUTORIZADO para el predio ubicado en la avenida GONZALITOS N° 248, COLONIA
VISTA HERMOSA, en esta Ciudad, e identificado con el numero de expediente catastral 25-030-025, el cual
cuenta con una superficie de 267.72 metros cuadrados, con una construccién previamente autorizada de
279.60 metros cuadrados, de los cuales para el uso de edificacion 139.80 metros cuadrados son por cambio
de uso de edificacién de Bodega previamente Autorizada a Local Comercial para Tienda de Especialidades y
139.80 metros cuadrados son por regularizar el uso de edificacién de Casa de Empefio

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos 'y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn correspondiente.

c) Deberad de respetar el uso de edificacion de CASA DE EMPENO Y LOCAL TIPO TIENDA DE
ESPECIALIDADES en el predio en cuestion. .

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios Y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. :

g) Queda totalmente prohibido estacionarse 0 realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

h) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto &
higiene.

j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Ck) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
[
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Publicos del Municipio de Monterrey.

[) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener Ia licencia de anuncios correspondiente.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

B) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por Ia
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.C., mediante reporte No. I15-674 de fecha 18-dieciocho de Diciembre del
2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién
Civil para Casa de Préstamo, a ubicado en la avenida Gonzalitos N° 248 entre Panama y Haiti,
Colonia Vista Hermosa, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente
catastral 25-030-025, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y

externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento: el cual estd sujeto a las verificaciones gque realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién
de la parte solicitante, por lo cual serd a esa_dependencia municipal a quien deberi
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en
consecuencia. ;

€) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/052/2016, de fecha
28-veintiocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la Avenida José Eleuterio Gonzélez “Gonzalitos” deberd respetar un ancho total
de 57.00 metros, 28.5 metro medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pulblica con la que colinda el
predio.

2) El Proyecto presenta un plano antecedente aprobado por la Direccién de Permisos de Construccién
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia con niimero de expediente 005040 de fecha 26 de
Septiembre del 2000. Considerando el mencionado antecedente, se condiciona a respetar las areas
de estacionamiento aprobadas dentro del mencionado antecedente. (dimensién de los cajones de
estacionamiento, ubicacidn de los mismos, pasillo de circulacién y érea para maniobras).

3) El Predio cuenta con afectacién vial por la Av. José Eleuterio Gonzalez “Gonzalitos”, la cual esta
prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y
UK de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones “En las superficies

El Proyecto quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacion
de la Av. José Eleuterio Gonzalez “Gonzalitos”, debido a un requerimiento por parte de Ia
Oj\ autoridad Municipal o Estatal segln sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar
i
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libre el &rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via publica

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) El proyecto presenta cajones de estacionamiento sobre la zona de afectacion vial prevista para la
Av. José Eleuterio Gonzélez “Gonzalitos”. El proyecto queda condicionado a que en momento que
se realice la ampliaciéon y habilitacion de la mencionada avenida y sea requerida la zona de
afectacion vial marcada, deberd presentar una nueva propuesta ante ésta secretaria para resolver
su requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigente

6) Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualguier obstaculo
que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstéculos fijos o moviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi
como postes o arboles colindantes a estos accesos.

7) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad PUblica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

9) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-000037/2016, de fecha 11-
diecinueve de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales
1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

> Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccidon de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

/y Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
. la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con la via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
p estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido

6
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en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comUn para casas de empefio).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminaciéon del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberadn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberad de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestién Integral de los Residuos.

,{ 19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos gue generen.

21. Debera contar con-el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

é/ﬂ {\ /{{eforestac:on
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

22. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 03-tres arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fracciéon VI) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo cual debera de arborizar en total
la cantidad de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. Deberd solicitar el refrendo 2016 del anuncio panordmico ubicado en el estacionamiento.
24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

TERCERO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Munitipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

Y QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

Q@ utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon el servidor publico competente dicte el acto en
(EbL)\travencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentaciéon falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey NUEVO LeON . == -mmmmmm oo oo oo oo e
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