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Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C.C. FRANCISCO RODRIGUEZ MORALES GONZALEZ y ALEJANDRA CAROLINA MADRIGAL GONZALEZ
Pedro de Mendoza 1751 col. Cumbres

Monterrey, N. L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de julio de 2015-dos mil quince,--------

VIS T O .- El expediente administrativo No. S-057/2015, formado con motivo del escrito presentado por los C.C.
FRANCISCO RODRIGUEZ MORALES GONZALEZ y ALEJANDRA CAROLINA MADRIGAL GONZALEZ,
guienes en su caracter de PROPIETARIOS solicitan la autorizacion de Fusién en 01-una porcidn, de los predios
siguientes; A) Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 23-281-015, con una superficie de 130.00
m2 y B) Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 23-281-032, con una superficie de 120.00 m2
para los cuales acomparia la Escritura Publica Nimero 12,919 doce mil novecientos diecinueve, de fecha
0B-seis de enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina,
Titular de la Notaria Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; documental
inscrita bajo el numero 710,Volumen 292, Libro 29,Secci6n | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho
de marzo del 2015-dos mil quince; mismos que se encuentran ubicados colindantes a la calle Pedro de Mendoza,
en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente: y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres.

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio,
por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de &reas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se
encuentran con construccion,

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes en esta Secretaria el 08-ocho de mayo del presente
afio, sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente me permito saludarle, al mismo tiempo aprovecho para
informarle que se pretende realizar un trémite de fusién de mis predios identificados con los expedientes
catastrales: 23-281-015 y 032 esto con el propésito de contar con un solo predio ya que los predios estan unidos
¥ pagar uno solo.”

V. Que de acuerdo a escritura nimero 12,919 mencionada en el presente instructivo, pagina 8, en el numeral X
de las declaraciones , el propietario se compromete con “BANAMEX” a iniciar y concluir los tramites de la presente
fusion, dando como fecha limite 30 de abril del presente afio.

VI. En relacion a lo sefialado en el parrafo que antecede, el promovente del tramite presenta ante esta Secretaria,
en fecha 01-uno de julio del presente afio, escrito signado por el C. Ignacio Garcia Silva, del Departamento
Hipotecario de Banamex , manifestando lo siguiente: ..."Por medio de la presente solicitamos 'su apoyo para
realizar la fusién de los lotes de terrenos marcados con los nimeros 15 (quince) y 32 (treinta y dos) de la manzana

marcada con el numero 281 (doscientos ochenta y uno), del Fraccfonamfentp' bres; Cuarto ,\Sﬁétor. Quedando
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ambos lotes marcados con el numero 32(treinta y dos). Favor de revisar escritura de compraventa e hipoteca a

favor de Banamex........ Por ofro lado, la parte compradora esté obligada con Banamex a realizar los trémites para

formalizar la fusién de los lotes antes mencionados, ya que deben formar el terreno de una sola finca........ la fecha

establecida para concluir dicho tramite el dia 30 de abril del 2015, por lo tanto el cliente ests incumpliendo con

Banamex...... Dicho lo anterior solicito que por favor den inicio al trémite y con esto contar con un solo predio,
mismo que ampara la garantia por la cual se otorgé el crédito....... ¥

VII. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes actuales tienen las siguientes superficies: Predio
identificado bajo el expediente catastral numero 23-281-015 con una superficie de 130.00 m2 y predic identificado
bajo el expediente catastral nimero 23-281-032 con una superficie de 120.00 m2, se Fusionaran para formar un
Lote con una superficie de 250.00 metros cuadrados colindante a la calle Pedro de Mendoza, en la Delegacion
Poniente, Distrito Urbano Cumbres,

VIIl. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo
predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye
densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes porlo que resulta PROCEDENTE
la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion v, 10
fraccion XIII, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones | a Xlll del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10, 11, 12 fraccién I y15 fraccion |, Inciso D) del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién de los predios siguientes:
El Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 23-281-015 con una superficie de 130.00 m2 y el predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 23-281-032 con una superficie de 120.00 m2, se Fusionaran para
formar un Lote con una superficie de 250.00 metros cuadrados colindante a la calle Pedro de Mendoza, en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres., del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 19-diecinueve de marzo de 2015-dos mil
quince, debera respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Pedro de Mendoza debera respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de Ia via publica
con la que colinda el predio.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que establece que: “Las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad
municipal competente y tendrén por objeto aprobar el ndmero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes.
Las autorizaciones a que se refiere este articulo seréan expedidas en el término de diez dias hébiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presefte.capitulo, y tendra una
vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para s@!ic:;ta la modificacion de la
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inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado [a inscripcion citada. deberé ingresar nuevo
tramite v obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos
y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del | a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ‘

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi ayfirmala C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey.
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