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INSTRUCTIVO

C. C. JOSE LUIS SEGURA GARZA Y MARIA TERESA RODRIGUEZ EUDAVE.
Zaragoza No.1000, Centro

Monterrey, N.L.

Presentes.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dias del mes de octubre de 2015-dos mil quince.

V1S T O .- El expediente administrativo No. $-129/2015, formado con motivo del escrito presentado por los C. C. JOSE LUIS
SEGURA GARZA y MARIA TERESA RODRIGUEZ EUDAVE, en su caracter de PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan
la autorizacidén de Fusién en 01-una porcién, de los predios siguientes: A) Lote 31 con superficie de 170.00 m2 y B) Lote 32
con superficie de 170.00 m2, identificados bajo el expediente catastral nimero 40-124-031, los cuales se acreditan mediante
Escritura Publica Numero 7,782-siete mil setecientos ochenta y dos, de fecha 19-diecinueve de septiembre de 1994-mil
novecientos noventa y cuatro, pasada ante la Fe del Licenciado Edelmiro Sanchez Sanchez, Titular de la Notaria Publica
Numero 73-setenta y tres, con ejercicio en este Municipio, e inscrita bajo el Numero 2145, Volumen 230, Libro 54, Seccién |
Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 20-veinte de marzo de 1995-mil novecientos noventa y cinco; C) Lote 35 con superficie
de 136.85 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-035, el cual se acredita mediante Escritura Publica
Numero 2,294-dos mil doscientos noventa y cuatro, de fecha 07-siete de octubre del 2013-dos mil trece, pasada ante la Fe del
Licenciado José Alejandro Morales Garza, Titular de la Notaria Publica Nimero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado, e inscrita bajo el Nimero 169, Volumen 288, Libro 7, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey de
fecha 09-nueve de enero del 2014-dos mil catorce; D) Lote 36 con superficie de 136.00 m2, identificado bajo el expediente
catastral numero 40-124-036, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 48,402-cuarenta y ocho mil cuatrocientos
dos, de fecha 13-trece de febrero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra , Titular
de la Notaria Publica Numero 96-noventa y seis, con ejercicio en el primer distrito registral en el estado e inscrita bajo el
Numero 2323, Volumen 291, Libro 93, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 19-diecinueve de marzo del 2015-dos
mil quince; E) Lote 37 con superficie de 136.00 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-037, el cual se
acredita mediante Escritura Publica Numero 18,519-dieciocho mil quinientos diecinueve, de fecha 15-quince de enero del
2007-dos mil siete, pasada ante la Fe del Licenciado Enrique Morales Montemayor, Titular de la Notaria Publica Ntimero 85-
ochenta y cinco, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita bajo el Numero 8486, Volumen 267, Libro
340, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 16-dieciseis de agosto del 2007-dos mil siete; F) Lote 38 con superficie
de 136.00 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-038, el cual se acredita mediante Escritura Publica
Numero 17,764-diecisiete mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 07-siete de febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la
Fe del Licenciado Enrique Morales Montemayor, Titular de la Notaria Publica Nimero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita bajo el Numero 1942, Volumen 264, Libro 78, Seccion Propiedad, Unidad
Monterrey de fecha 23-veintitres de febrero del 2006-dos mil seis; G) Lote 39 con superficie de 136.00 m2, identificado bajo el
expediente catastral nimero 40-124-039, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 19,692-diecinueve mil
seiscientos noventa y dos, de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2008-dos mil ocho, pasada ante la Fe del Licenciado Enrique
Morales Montemayor, Titular de la Notaria Publica Ntimero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado , e inscrita bajo el Numero 707, Volumen 273, Libro 29, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 26-veintiseis
de enero del 2009-dos mil nueve; H) Lote 40 con superficie de 136.00 m2, identificado bajo el expediente catastral numero
40-124-040, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 18,769-dieciocho mil setecieptos sesenta y nueve, de fecha
12-doce de junio del 2007-dos mil siete, pasada ante la Fe del Licenciado Enrique Morales Montemayor, Titular de la Notaria
Publica Numero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estafio, e inscrita bajo el Numero 9954,
Volumen 267, Libro 399, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 24-veinticuatro degeptiembre del 2007-dos mil siete;
, Predios colindantes a la Avenida Lincoln y calle Serpentario, del Fraccionamiento Valte Verde Segundo Sector Sur, en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey, N.L., emas, visto los dictamenes técnico,

juridico y demés constancias que obran dentro del expediente; y Q/\/M x
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N° de Oficio: 2107/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° S-129/2015
Asunto: Fusion

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegaciéon Poniente, Distrito Urbano Cumbres.

Il. Que el tramite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de municipio, por lo que
en caso de realizar en un futuro algun tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable,
se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con
construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante de fecha 25-veinticinco de Agosto del afio en curso y recibido en est
Secretaria el dia 18-dieciocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, sefala lo siguiente: "Por medio del presente me permit

informar sobre el motivo de la Fusién , ubicado en la Avenida Lincoin 5818 de la Colonia Valle Verde en Monterrey Nuevo Lec

identificado con el Expediente Catastral 40-124-(031), (035), (036), (037), (038), (039), (040), EI Cual lo quiero fusionar para u
tramite posterior a Desarrollo Urbano.”

V. Que del proyecto presentado se desprende que los Lotes 31 y 32 identificados bajo el expediente catastral nimero 40-
124-031 con superficie de 170.00 m2 cada uno, colindantes a la Avenida Lincoln; el Lote 35 identificado bajo el expediente
catastral nimero 40-124-035 con superficie de 136.85 m2 | el Lote 36 identificado bajo el expediente catastral nimero 40-
124-036 con superficie de 136.00 m2, el Lote 37 identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-037 con superficie
de 136.00 m2 , el Lote 38 identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-038 con superficie de 136.00 m2 , el Lote
39 identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-039 con superficie de 136.00 m2 y el Lote 40 identificado bajo el
expediente catastral nimero 40-124-040 con superficie de 136.00 m2, colindantes a la calle Serpentario ; se fusionaran para
formar un Lote con superficie de 1,156.85 metros cuadrados, colindante a la Avenida Lincoln y calle Serpentario, del
Fraccionamiento Valle Verde Segundo Sector Sur, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de
Monterrey, N.L.,

V1. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE |a aprobacion de fusién de los lotes en cuestion.

~Pgr lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccién 1V, 10 fraccion X,

11,191 fraccion IX, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraccién Il y 155 fracciones | a XIIl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.: 10, 11, 12
“ fraccion I y15 fraccion |, Inciso D) del Reglamento Orgéanico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. o [

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriorgs se Aprueba la Fusién en 01-una porcién de los Lotes 31 y 32 identificados bajo
el expediente catastral nimero 40-124/031 con superficie de 170.00 m2 cada uno, colindantes a-ta Avenida Lincoln; el Lote
35 identificado bajo el expediente catéstral nimero 40-124-035 con superficie de 136.85 m2 , el Lote 36 identificado bajo el
expediente catastral nimero 40-124-036 con superficie de 136.00 m2, el Lote 37 identificado bajo el expediente catastral
numero 40-124-037 con superficie de/136.00 m2 , el Lote 38 identificado bajo el expediente catastral niumero 40-124-038 con
superficie de 136.00 m2 , el Lote 39/identificado bajo el expediente catastral nimero 40-124-039 con superficie de 136.00 m2
y el Lote 40 identificado bajo el expédiente catastral nimero 40-124-040 con superficie de 136.00 m2, colindantes a la calle
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Serpentario, para formar un Lote con superficie de 1,156.85 metros cuadrados, colindante a la Avenida Lincoln y calle

Serpentario, del Fraccionamiento Valle Verde Segundo Sector Sur, en |a Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del
Municipio de Monterrey, N.L.,

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial, de fecha 02-dés de septiembre de 2015-dos mil quince, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la Av. Lincoln y calle Serpentario, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusion aqui autorizada debera
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente ¥ tendran por objeto aprobar el
namero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas
en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en
el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, Y ser inscritas en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera inaresar nuevo tramite y
obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones

sefialados en el articulo 280 fracciones del | a IX incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

QUINTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualguier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en matéria de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, qui S'pﬁa?gﬁcumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma la C. Secretario esarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. ---—--—--
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