| . " 607835
o o | secretaria ce
0L f“ 'DESARROLLO S

~ !

sk et == | URBANO Y ECOLOGIA e

N° de Oficio: 2058/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° $-128/2015
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C.C. ARMANDINA MONSIVAIS ESCOBAR Y COSME MONSIVAIS ESCOBAR,
APODERADOS LEGALES DE LA C. FELIPA ESCOBAR RAMIREZ VIUDA DE MONSIVAIS.
Factores Mutuos No.108, Col. Leones

Monterrey, N.L.

Presentes.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 12-doce dias del mes de octubre de 2015-dos mil quince.

V1S T O .- El expediente administrativo No. S-128/2015, formado con motivo del escrito presentado porlos C.C. ARMANDINA MONSIVAIS
ESCOBAR y COSME MONSIVAIS ESCOBAR en su caracter de apoderados legales de la persona fisica de nombre C. FELIPA ESCOBAR
RAMIREZ VIUDA DE MONSIVAIS, quien en su caracter de PROPIETARIO al efecto les otorga mediante carta poder de fecha 07-siete de
julio del 2015-dos mil quince, contenida en el acta fuera de protocolo nimero 173,505-ciento setenta y tres mil quinientos cinco, pasada ante
la fe del Licenciado y Contador publico Cesar Gonzalez Cantu, Titular de la Notaria Publica nimero 69-sesenta y nueve con ejercicio en la
demarcacién notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n y con residencia en ésta ciudad, mediante el
cual solicitan la autorizacién de Fusién en 01-una porcién, de los predios siguientes; A) Lote identificado bajo el expediente catastral
numero 24-027-053 con superficie de 1,512.864 m2 el cual se acredita mediante : Escritura Publica Ndmero 4960-69, de fecha 26-veintiséis
de noviembre de 1968-mil novecientos sesenta y ocho, pasada ante la Fe del Licenciado Rubén Leal Isla, Titular de la Notaria Publica
Numero 08-ocho, con ejercicio en este Municipio e Inscrita bajo el Nimero 859, Folio 9, Volumen 173, Libro XIX, Seccién |, Sub-seccién A
Gran Propiedad, de fecha 30 de abril de 1970-mil novecientos setenta; Escritura Plblica Numero 5,640-cinco mil seiscientos cuarenta, de
fecha 08-ocho de octubre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la Fe del Licenciado Jorge Aarén Gonzalez Flores, Notario
Publico \Titular de la Notaria Pablica Nimero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en esta Ciudad e Inscrita bajo el Nimero 8232, Volumen
244, Libro 205, Seccion | Propiedad, de fecha 13-trece de diciembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve; y Rectificacién de Medidas
de fecha 24-veinticuatro de agosto del presente afio, contenida en Acta Fuera de Protocolo Ndmero 174,942-ciento setenta y cuatro mil
novecientos cuarenta y dos, de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2015-dos mil quince, pasada ante la Fe del Licenciado y Contador Pdblico
Cesar Gonzélez Cantu, Notario Plblico Titular de la Notaria Pablica Ntimero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
que corresponde a la del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén y con residencia en ésta ciudad, Inscrita bajo el Numero 5158,
Volumen 113, Libro 104, Seccion Auxiliar, de fecha 28-veintiocho de agosto del 2015-dos mil quince; y B) Lote identificado bajo el expediente
catastral nimero 24-027-061 con superficie de 601.347 m2, el cual se acredita mediante: Escritura Publica Nimero 14,677-catorce mil
seiscientos setenta y siete, de fecha 09-nueve de noviembre de 1974-mil novecientos setenta y cuatro, pasada ante la Fe del Licenciado
José G. Guzman M., Notario Publico ,Titular de la Notaria Publica Numero 28-veintiocho, en ejercicio en este Municipio, Inscrita bajo el
Numero 87, Volumen 185, Libro 2, Seccién | Primera Gran Propiedad, de fecha 09-nueve de enero de 1976-mil novecientos setenta y seis;
Escritura Publica Nimero 5,640-cinco mil seiscientos cuarenta, de fecha 08-ocho de octubre de 1999-mil novecientos noventa y nueve,
pasada ante la Fe del Licenciado Jorge Aarén Gonzélez Flores, Notario Publico ,Titular de la Notaria Publica Numero 69-sesenta y nueve,
con ejercicio en esta Ciudad e Inscrita bajo el Nimero 8232, Volumen 244, Libro 205, Seccidn | Propiedad, de fecha 13-trece de diciembre
de 1999-mil novecientos noventa y nueve; y Rectificacion de Medidas de fecha 24-veinticuatro de agosto del presente afio, contenida en
Acta Fuera de Protocolo Nimero 174,940-ciento setenta y cuatro mil novecientos cuarenta, de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2015-dos
mil quince, pasada ante la Fe del Licenciado y Contador Publico Cesar Gonzalez Cantd, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica Numero
69-sesenta y nueve, con ejercicio en la Demarcacion Notarial que corresponde a la del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leodn
y con residencia en ésta ciudad, Inscrita bajo el Nimero 5157, Volumen 113, Libro 104, Seccion Auxiliar, de fecha 28-veintiocho de agosto
del 2015-dos mil quince; Predios colindantes a la Avenida Moisés Saenz (antes Urdiales) y Avenida Francisco |. Madero, de la Colonia Las
Mitras, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro » del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictamenes técnico,
juridico y demas constancias que obran dentro del expediente: y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran ubicados
en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Mitras Centro.
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II. Que el tramite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio, por lo que en caso de

realizar en un futuro algun tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a
la legislacion vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 14-catorce de Septiembre del afo en curso y recibido en esta
Secretaria el dia 18-dieciocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, sefiala lo siguiente: "Por medio de la presente, nos permitimos
informar sobre el motivo del tréamite de la fusién en relacién de dos predios de mi propiedad, los cuales estan ubicados en la calle Francisco
|. Madero en la Colonia Las Mitras, en esta Ciudad. La razén por la cual queremos fusionar los mismos, es para el desarrollo de un proyecto
de usos mixtos y manejar un solo expediente catastral.”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado bajo el expediente catastral nimero 24-027-053 con superficie
de 1,512.864 m2 y el predio identificado bajo el expediente catastral nimero 24-027-061 con superficie de 601.347 m2, se fusionaran para
quedar como sigue: Lote con una superficie de 2,114.211 metros cuadrados colindante a la Avenida Moisés Saenz (antes Urdiales) y
Avenida Francisco I. Madero, de la Colonia Las Mitras, en la Delegaciéon Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del Municipio de Monterrey,
N.L.,

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos
de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE |a
aprobacion de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion XllI, 11,191 fraccion
IX, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, 70y
74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a Xl del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10, 11, 12 fraccién Ill y15 fraccion |, Inciso D) del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion en 01-una porcion del predio identificado bajo el expediente catastral
namero 24-027-053 con superficie de 1,512.864 m2 y el predio identificado bajo el expediente catastral nimero 24-027-061 con superficie
de 601.347 m2, para formar un Lote con una superficie de 2,114.211 metros cuadrados colindante a la Avenida Moisés Saenz (antes
Urdiales) y Avenida Francisco |. Madero, de la Colonia Las Mitras, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del Municipio de
Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial, de fecha 07-siete de septiembre de 2015-dos mil quince, debera respetar los
siguientes alineamientos viales: Para la Avenida Moisés Saenz (antes Urdiales) y Av. Madero, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras y respetar ochavo con radio de giro minimo de 5.00 metros en la esquina. Si se prevé la modificacion al tramo de la via publica
con la que colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada debera dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
establece que: “Las autonizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la autoridad municipal
competente y tendran por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las auforizaciones a que se refiere
este articulo seran expedidas en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendré una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse
la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.”
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CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, debera ingresar nuevo tramite vy obtener la

autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280
fracciones del | a IX incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materig; arrollo Urbano. Notifiquese personalmente por conducto
de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran cumpli unta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asi lo acuerda y firma la C. Secretario de Desarrollo Urbanos coloqia’ de Monterrey.
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