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N° de Oficio: 1661/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N°® S-064/2015
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C. RAMIRO MONTALVO REYES

Representante legal de “GRUPO HERODIUM, S. A. DE C. V.”
Lampazos No.249, Col. Real San Agustin

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitres dias del mes de junio de 2015-dos mil quince.---------

VIS T O .- El expediente administrativo No. $-064/2015, formado con motivo del escrito presentado por el
C.RAMIRO MONTALVO REYES, en su caracter de apoderado legal de la Persona Moral denominada “GRUPO
HERODIUM, S. A. DE C. V.”, poder que al efecto le otorgan mediante carta poder ratificada ante la fe del
Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Plblico Numero 19-diecinueve con ejercicio en el primer
distrito en el estado, segun consta en Acta Fuera de Protocolo Nimero 24,123-veinticuatro mil ciento veintitrés,
de fecha 19-diecinueve de mayo de 2015-dos mil quince; mediante el cual solicita la autorizacién de Fusién en
01-una porcién, de los predios siguientes : A).- Predio identificado bajo el expediente catastral numero 83-283-
060, con superficie de 246.401 m2 , B).- Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-061, con
superficie de 260.459 m2, C).- Predio identificado bajo el expediente catastral numero 83-283-062, con superficie
de 271.320 m2, D).- Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-063, con superficie de
275.267 m2, E).- Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-064, con superficie de 272.296
m2, F).- Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-065, con superficie de 262.387 m2 y G).-
Predio identificado bajo el expediente catastral niimero 83-283-066, con superficie de 304.856 m2, para los cuales
acompana la Escritura Publica Nimero 12,638-doce mil seiscientos treinta y ocho, de fecha 11-once de diciembre
del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Pablico Titular
de la Notaria Publica Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, documental
inscrita bajo el nimero 951,Volumen 291, Libro 39,Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 06-seis de
febrero del 2015-dos mil quince; mismos que se encuentran ubicados colindantes a la Avenida Cumbres Madeira,
del Fraccionamiento Espacio Cumbres, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del |
Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran
dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

l.  Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predno&eﬁ-westubn
se encuentran ubicados en la Delegacion Poniente, Distrito Cumbres Poniente. e

. Que el trdmite de fusidn no es un supuesto jUTIdICO gue cause la obligacién de ceder areas a favor de mummpto
por lo que en caso de realizar en un futuro algun tramite urbanistico, la cesion de areas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento. K

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se
encuentran baldios.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitantes en esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de Mayo
del 2015-dos mil quince y recibido en esta Secretaria el dia 26-veintiseis del mismo mes y afio, sefiala lo siguiente:
‘La razon por la cual queremos fusionar dichos lotes en un solo predio es porque se pretende construir unos
flocales comerciales.”
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V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes actuales tienen las siguientes superficies: Predio

identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-060, con superficie de 246.401 m2 , Predio identificado

bajo el expediente catastral numero 83-283-061, con superficie de 260.459 m2, Predio identificado bajo el

expediente catastral nimero 83-283-062, con superficie de 271.320 m2, Predio identificado bajo el expediente

catastral nimero 83-283-063, con superficie de 275.267 m2, Predio identificado bajo el expediente catastral

numero 83-283-064, con superficie de 272.296 m2, Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-

283-065, con superficie de 262.387 m2 y Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-066, con

superficie de 304.856 m2 ; mismos que se encuentran ubicados colindantes a la Avenida Cumbres Madeira, del

Fraccionamiento Espacio Cumbres, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente del Municipio
de Monterrey, N. L.

VI.Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademé&s de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo
predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion también previstos en el Plan invocado; incluye
densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE
la aprobacion de fusion de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccién 1V, 10
fraccion XIII, 11,191 fraccion IX, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley
de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién |1 y 155 fracciones | a Xl del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10, 11, 12 fraccion Il y15 fraccién |, Inciso D) del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrlta Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién de la siguiente manera: ef '+
Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-060, con superficie de 246.401 m2 ; Predio "~/
identificado bajo el expediente catastral nimero 83-283-061, con superficie de 260.459 m2, Predio identificado’ f
bajo el expediente catastral nimero 83-283-062, con superficie de 271.320 m2, Predio identificado bajo” el
expediente catastral nimero 83-283-063, con superficie de 275.267 m2, Predio identificado bajo el expediente
catastral numero 83-283-064, con superﬁcue de 272.296 m2, Predio identificado bajo el expediente catastral H
numero 83-283-065, con superficie de 262.387 m2 y el Predio identificado bajo el expediente catastral numero
83-283-066, con superfc1e de 304.856 m2 , se Fusionaran para formar un Lote con una superficie de 1,892.986 /J
metros cuadrados, ubicado colindante a Ia Avenida Cumbres Madeira, del Fraccionamiento Espacio Cumbres )
del Municipio de Monterrey, N. L. U

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 18-dieciocho de mayo de 2015-dos mil
quince, debera respetar.los siguientes alineamientos viales: Para Av. Cumbres Madeira, debera respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica
con la que colinda el predio.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que establece que: “Las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la autoridad
municipal competente y tendran por objeto aprobar el ntmero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes.
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Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el término de diez dias hébiles contados a

partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendra una

vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la

inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Pablico de a
Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar nuevo
tramite y obtener la autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos
y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del | a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibe./Ango acuerda y firma la C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. -
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