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Expediente N° F-092/2014
Asunto: Constancia de Terminacion de Obras y Liberacién de Garantias

INSTRUCTIVO

C.P. MARCOS Z. CERVANTES FLORES

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. .B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO.
Av. Vasconcelos N° 638 Pte, Valle del Campestre,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

En Monterrey, Nuevo Leén, al 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2015-dos mil quincg-=-=-------
VISTO: El Expediente N° F-092/2014, formado con motivo de la solicitud de fecha 07-siete de octubre del 2014-

dos mil catorce, presentada ante esta Autoridad por la persona moral denominada BANCO REGIONAL DE
MONTERRREY, S.A. IBM BANREGIO GRUPO FINANCIEROQ, por conducto de su Representante Legal, el C.P.
Marcos Z. Cervantes Flores, quien acredita su personalidad mediante Escritura N° 4,058-cuatro mil cincuenta y
ocho, de fecha 03-tres de febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garza, Notario Pablico Titular, Notaria Plblica N° 122-ciento veintidos, con ejercicio en la Demarcacion
~=Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en esta Ciudad; mediante el cual solicita el

'~ otorgamiento de la Constancia de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, del fraccionamiento de
Sk :ﬁpo:Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado VALLES DE CRISTAL 2DA ETAPA, ubicado al oriente
~ 'del fraccionamiento Valles de Cristal 1era Etapa y al noreste de la 3era Etapa “A”, Delegacion Huajuco, Distrito
—~ Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N.L.; adjuntando al efecto croquis, planos y demas
Eamia o —@cu‘mentacim, y

' d CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucién
contenida en el oficio No. DFR0305/2004, de fecha17-diecisiete de mayo de 2004-dos mil cuatro, emitida
dentro del expediente administrativo nimero F-041/2004, inform¢ sobre la Factibilidad de Fraccionar,
Urbanizar el Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, relativo a una superficie total de

‘ 254,145.403 metros cuadrados. Esta misma Secretaria mediante acuerdo contenido en el oficio No.

k DFR0547/2005, de fecha 12-doce de agosto de 2005-dos mil cinco, bajo el expediente adminjstrativo
numero F-162/2005, aprobd la Modificacion a los Lineamientos Urbanisticos consistenter en el
incremento de la superficie solicitada y autorizacion al Proyecto Urbanistico para el desarroljo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizaciéon Inmediata, denominado Los Vitrales, relativg/a una
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superficie total de 287,395.40 metros cuadrados. Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el oficio No.
DIFR0617/2005, de fecha 13-trece de octubre de 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo
nimero F-198/2005, aprobé el Proyecto de Rasantes.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucién
contenida en el oficio No. 1051-07-GARP/SEDUE, de fecha 31-treinta y uno de mayo de 2007-dos mil siete,
emitida dentro del expediente administrativo nimero MU-061/2007, informé s obre la Modificacion al
Proyecto Urbanistico consistente en la disminucion de las unidades de vivienda, ademas de incorporar el
area fuera de aprobacion como Comercial, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado Valles de Cristal, relativo a una superficie total de
287,395.40 metros cuadrados. Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el oficio No. 1052-07-
GARP/SEDUE, de fecha 31-treinta y uno de mayo de 2007-dos mil siete, bajo el expediente administrativo
nimero MR-062/2007, aprobé la Modificacion al Proyecto de Rasantes, consistente en la modificacién
de las cotas del proyecto de rasantes, respecto de la superficie vial de 82,288.06 metros cuadrados.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio No. 2878-07-GARP/SEDUE, de fecha 13-trece de diciembre de 2007-dos mil siete,
bajo el expediente administrativo nimero PE-149/2007, aprobd el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado VALLES DE
,CRISTAL 1ER SECTOR, relativo a un predio con una superficie de 212,363.67 metros cuadrados. Asi

mismo, esta Autoridad mediante acuerdo contenido en el oficio N° 2880-07-GARP/SEDUE, de fecha 11-

once de diciembre del 2007-dos mil siete, bajo el expediente administrativo numero V-179/2007, otorgé la

J autorlzac:lon de Ventas de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata,

denominado Valles de Cristal 1er Sector, relativo a una superficie a solicitada de 212,363.67 metros
cuadrados, cuyo proyecto quedo con el cuadro de areas siguiente:

Area Total Poligonos 287,395.40 m2 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion 75,031.73 m2 metros cuadrados
Area Neta 212,363.67  metros cuadrados
\y Area Afectacion CNA: 3,078.19  metros cuadrados
N Area C.F.E. 4,478.65 metros cuadrados
Area de Transformadores C.F.E. 60.53 metros cuadrados
Area Vial: 60,619.02 metros cuadrados
Area Urbanizable: 144,127.28 metros cuadrados
Area D. Paso Pluvial: 1,113.66 metros cuadrados
Area D. Paso Sanitario: 761.11 metros cuadrados
Area Municipal: 18,582.64 metros cuadrados
Area Vendible: 123,669.87 metros cuadrados
Area Habitacjonal: 99,143.99 metros cuadrados
Area Comeycial: 24,525.88 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 314
Lotes Comeérciales: 3
Lotes Totales: 317
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IV.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio No. 3557/2008/SEDUE, de fecha 12-doce de noviembre del 2008-dos mil ocho, bajo
el expediente administrativo nimero MEV-166/2008, aprobo la Modificacién al Proyecto Ejecutivo
consistente en incorporar 3-tres casetas para vigilancia, ubicadas dentro de las dreas municipales AM-25,
26 y 27, asi mismo, dividir el proyecto en 2-dos Etapas y autorizacion del Proyecto de Ventas de los
lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado Valles de Cristal
1er Etapa y 2da Etapa, relativo a una superficie a desarrollar de 140,617.55 metros cuadrados, cuyo
proyecto quedd con el cuadro de areas siguiente (indicado en el plano del proyecto aprobado):

12 ETAPA 22 ETAPA TOTAL
Area Total de Poligonos: 287,395.40 m2
Area Fuera de Aprobacion: 146,777.85 m2
Area de Poligono por Etapa: 113,163.96 m2 27,453.59 m2 140,617.55 m2
Area Afectacion CNA: 1,058.73 m2 0.00 m2 1,058.73 m2
Area Afectacion C.F.E.: 1,062.44 m2 0.00 m2 1,062.44 m2
Area de Transformadores C.F.E. 2711 m2 6.75 m2 33.86 m2
Area Neta 111,015.68 m2 27,446.84 m2 138,462.52 m2
}:\rea Vial: 33,260.21 m2 6,789.94 m2 40,050.15 m2
Area Urbanizable: 77,755.47 m2 20,656.90 m2 98,412.37 m2
Area D. Paso Pluvial: 1,104.57 m2 9.09 m2 1,113.66 m2
Area D. Paso Sanitario: 2,078.59 m2 0.00 m2 2,078.59 m2
Area Municipal: 6,679.58 m2 4,500.88 m2 11,180.46 m2
Area Vendible: 67,892.73 m2 16,146.93 m2 84,039.66 m2
Area Habitacional: 43,366.85 m2 16,146.93 m2 59,513.78 m2
Area Comercial: 24,525.88 m2 0.00 m2 24,525.88 m2
Lotes Habitacionales: 137 57 194
Lotes Comerciales: 3 0 3
Lotes Totales: 140 57 197

==Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
gy “i’-‘if)/d’e Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribié ante el Registro Plblico de la Propiedad y
L W \J‘ del Comercio, Bajo el N° 858, Volumen: 174, libro: 147, seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha 09-
\ - I~/ nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las areas

) A correspondientes al Municipio.

V.| Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
/| expediente administrativo nimero NO-186/2008, de fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2008-dos mil
| ocho, otorgé el visto bueno al plano de Nimeros Oficiales del fraccionamiento denominado valles de
Cristal 1era y 2da Etapa. Ademas mediante acuerdo contenido en el oficio No. 1826/2015/DIFR/SEDUE,
_ de fecha 25-veinticinco de agosto del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente administrativo
' nimero F-069/2015, aprobd la Reduccion de Garantias para la terminacion de las obras de urbanizacién
faltantes, del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado
Valles de Cristal 2da Etapa, relativo a una superficie de 27,453.59 metros cuadrados, aceptando la
garantia propuesta consistente en pdliza de fianza No. 4438-00177-4 exgedida el 03-tres de agosto del
2015-dos mil quince, por Afianzadora Aserta, S.A. de C.V., por un montg’ de $244,866.69 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PES
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Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey del Municipio de Monterrey, N.L., emitié
el oficio No. 1138/2014/DIFR/SEDUE, en fecha 16-dieciséis de diciembre del 2014-dos mil catorce,
notificado el dia 19-diecinueve del mismo mes y afio, por medio del cual previno al solicitante para que
dentro de un plazo de 20-veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente a |a notificacion del referido
acuerdo acomparie las constancias con las cuales demuestre haber dado cumplimiento a las obligaciones
marcadas en el mencionado oficio.

Posteriormente en fecha 05-cinco de febrero y 07-siete de mayo del 2015-dos mil quince, la persona moral
denominada BANCO REGIONAL DE MONTERRREY, S.A. IBM BANREGIO GRUPO FINANCIERO, por
conducto de su Apoderado Legal presenté escritos ante esta Dependencia en respuesta al oficio niUmero
1138/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 16-dieciséis de diciembre del 2014-dos mil catorce, anexando diversa
documentacion.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial bajo el Folio N® 3170000020349, de fecha
23-veintitrés de marzo del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $41,113.65 (CUARENTA Y UN MIL CIENTO TRECE PESOS 65/100 M.N.); por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis, Fraccion V, inciso h), de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

Que de acuerdo a las constancias de supervision y segin el reporte de inspeccidn fisica realizada en

| fecha 02-dos de diciembre del 2014-dos mil catorce, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia; asi como las especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes que se
requirieron para su incorporacion al area urbana y demas obras de urbanizacion de tipo Institucional, asi
como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacion:

. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

a) Agua potable y drenaje sanitario.- Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LLP.D., emite
Constancias de Recepcion Provisional, de fecha 25-veinticinco de septiembre del 2014-dos mil
catorce, correspondientes al fraccionamiento Valles de Cristal 1era Etapa (antes Los Vitrales), donde
anexa relacion de tuberias de agua y drenaje con sus tomas y descargas respectivas correspondientes
al fraccionamiento, las cuales cumplen con las especificaciones requeridas.

b} Electrificacion.- La Comision Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de la Red de
Distribucién Eléctrica en el fraccionamiento, la cual fue construida de acuerdo con los planos y
especificaciones que oportunamente fueron aprobados, seglin consta en el Acta de Entrega Recepcion
de fecha 23veintitres de julio del 2007-dos mil siete, con nimero de convenio ESP-060/06, emitido por
la C.F.E.

2. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL:

a) Nomenclatura y Senafamiento Vial: La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, a
través de la Direccién de Ingenieria Vial, mediante oficio No. SSPVM/DIV/24051/X/2014, de fecha 10-
diez de octubre de 20/14-dos mil catorce; indican que cumple con los requisitos marcadas, otorgando el
Visto Buene en cuanto a la recepcion del sefialamiento Vial y Nomenclatura.
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b) Vialidad: De acuerdo al Dictamen Técnico Vial emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
de esta Secretaria mediante oficio No. DT/V/642/2014, de fecha 03-tres de noviembre del 2014-dos mil
catorce, indica que “Conforme al acuerdo del Proyecto Ejecutivo, las banquetas publicas deben tener
en las esquinas sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas
que de manera independiente y con seguridad realicen su ascenso y descenso a las mismas...”, al
respecto el C. Marcos Z. Cervantes Flores, en su caricter de apoderado legal de la persona moral
Banco Regional De Monterrrey, S.A. Ibm Banregio Grupo Financiero promovente del tramite que nos
ocupa presentd escrito de fecha 07 de mayo del 2015, manifestando “...anexo a la presente fotos
..... rampas..." y presento el Visto Bueno sefialado en el inciso h) del presente considerando emitido por
la Direccion de Imagen y Mantenimiento Urbano de la Secretaria de Servicios Plblicos; Asi mismo el
dictamen técnico vial de referencia sefala “....aunque las banquetas han sido habilitadas en el
perimetro de las areas verdes, esta no ha sido habilitada en la totalidad de los lotes tal y como lo
sefiala el acuerdo del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento Valles de Cristal 1er Sector”, en cuanto
a esto el desarrollador presentd escrito de fecha 05-cinco de febrero del presente afio, mediante el
cual propone fianza por los faltantes de banqueta, la que fue aceptada en los términos indicados en el
diverso considerando XI del presente acuerdo. Por ultimo el referido dictamen vial indica: “Aunque el
plano del Proyecto de Ventas indica la ubicacion de casetas de vigilancia a la entrada de las privadas,
todas las vialidades del futuro Desarrolfo deberén estar libres a la circulacién evitando colocar plumas,
maceteros, cadenas, conos, postes mallas metédlicas o cualquier otro elemento que impida la
continuidad vial” en cuanto a esto el desarrollador presentd escrito de fecha 05-cinco de febrero del
presente afo, firmado por el representante legal de la empresa donde expresa “..que cuenta con
caseta auforizada y con plumas por seguridad de los vecinos...” por lo que |a _recepcion de las
vialidades es Unicamente en cuanto alas normas técnicas requeridasy no al flujoy control de

.~ vehiculos.

/&) Drenaje Pluvial: De acuerdo al Dictamen Técnico Hidrologico emitido por la Direccién Técnica de

2% Desarrollo Urbano mediante oficio No. DT/H 310/2014, de fecha 18-dieciocho de noviembre del 2014-

e, 7 dos mil catoree, indica que otorga el visto bueno en materia de Drenaje Pluvial.

6 v f'-:- ‘i) Geologia: De acuerdo al Dictamen Técnico Geoldgico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo

\\ 2 Urbano mediante oficio No. DT/G 309/2014, de fecha 30-treinta de octubre del 2014-dos mil catorce,
K }fc senala que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas como obligacion, en materia de

A Geologia.

€) Alumbrado Publico: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direccién de Imagen y

‘ Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N° DIMU/1914/2015, de fecha 11-once de septiembre del

I 2015-dos mil quince, indica que cumple con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones Técnicas
para las Instalaciones de Alumbrado Publico, no teniendo inconveniente para su recepcion.

‘l f) Pavimentos Cordones y Banquetas: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de Ia Direccién
Tecnica, mediante el oficio N° DTSSP/106/2015, de fecha 11-once de junio del 2015-dos mil quince,
indica que cumple con las especificaciones solicitadas, no teniendo inconveniente alguno en expedir el
visto bueno para su recepcion, a excepcion del faltante de banquetas; Por lo que mediante oficio No.
1923/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 08-ocho de septiembre del 2015-dos mil quince, esta Secretaria
notificd al interesado el monto total para responder por dicho faltante de banquetas frente a lotes
habitacionales; p resentando la péliza de F ianza N o. 4 438<00208-3, expedida e | 2 2-veintidos de
septiembre de 2015-dos mil quince, por la cantidad de $4%4,153.03 (CUATROCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS 03/100 M.N.) a favor de la Tesoreria Municipal
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de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

g) Aspectos Ecolagicos: De acuerdo al Dictamen Técnico Ecolégico emitido por la Direccion de
Ecologia de esta Secretaria, mediante oficio No. 4310/15-DIEC-SEDUE, de fecha 27-veintisiete de
febrero del 2015-dos mil quince, sefiala que al realizar la visita de verificacion al fraccionamiento se
observd que en cuestion de los lineamientos ecologicos otorgados de la habilitacion de areas verdes,
las areas M26 y M27 se habilitaron como casetas, las areas M14, M16 y M17 se habilitaron con
arbustivas, pasto y se plantaron 6-seis Magnolias, 2-dos Moros, 2-dos Guayabas y 4-cuatro arboles
exoticos con diametros de 5 y 6 centimetros, en el area M15 se instalaron botes de basura, bancas,
area de juegos infantiles, luminarias, arbustivas, pasto y se plantaron 11-once encinos y 9-nueve
sicomoros con diametros de 5 y 6 centimetros realizando la compensacion a viveros municipales de
97-noventa y siete arboles nativos de 2-dos pulgadas de diametro en su tallo, mediante factura nimero
908 expedida por Viveros Saldivar, S. de R.L. de C.V. con fecha de 16 de febrero del 2015, por los
arboles que no se plantaron en areas verdes y en los lotes habitacionales, por lo anterior se considera
factible la recepcion en materia de Ecologia.

h) Habilitacion de Areas Municipales: Que La Secretaria de Servicios Pulblicos, a través de la Direccion
de Imagen y Mantenimiento Urbano, mediante el oficic N°® SSP/DIMU/1587/2015, de fecha 17-
diecisiete de febrero del 2015-dos mil quince, menciona que cumple con los requerimientos sefialados
en el acuerdo y plano del proyecto.

i) Areas Municipales: La Direccidn de Patrimonio Municipal, mediante el oficio N° PM/CBI/935/2014, de
fecha 21-veintiuno de noviembre del 2014-dos mil catorce; se otorga el visto bueno correspondientes a
las areas municipales del Fraccionamiento en cuestion.

.Por lo que se estima procedente otorgar la constancia de terminacion de obras solicitada y por
‘consecuencia la liberacion total de la garantia.

Que los articulos 151 fraccion VIII y 242 fraccion V, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establecen la obligacion a
cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y drenaje
pluvial, por un periodo de 03-tres afios contados a partir de la fecha de notificacion del presente acuerdo,
fijando la cantidad la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, dictaminé un
costo por obra por la cantidad de $1,488,249.89 (UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 89/100 M.N.), lo cual fue notificado al solicitante en
fecha 22-veintidés de septiembre de 2015-dos mil quince, mediante oficio nlmero
1923/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 08-ocho de septiembre de 2015-dos mil quince, por lo que el
fraccionador exhibe pdliza de Fianza N° 4438-00207-0, expedida el 22-veintidés de septiembre de 2015-
dos mil quince, por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V., Grupo Financiero ASERTA, a favor de la
Tesoreria M unicipal d e M onterrey y/o Secretaria d e D esarrollo U rbano y Ecologia y/o S ecretaria de
Servicios Publicos, por la-cantidad de $1,488,249.89 (UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 89/100 M.N.).

Que segun inspeccion fisica realizada el dia 02-dos de diciembre del 2014-dos mil catorce por personal
adscrito a esta Secretaria, asi como las especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes
de caracter Municip ue se requirieron para su incorporacién al drea urbana, se detectdé que no se
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encuentran terminadas en su fotalidad las obras de urbanizacion por lo que en este acto y a fin de
garantizar el compromiso del promovente de concluir en forma total con la realizacion de las banquetas
colindantes a los lotes del fraccionamiento en mencién, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
dictamind un costo de obra pendiente de $361,794.19 (TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 19/100 M.N.), ademas en cumplimiento con el articulo 231
Fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de
las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras
faltantes porr ealizarse m as un 2 0%; r esultando u nm onto t otal d e $ 434,153.03 ( CUATROCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS 03/100 M.N.), lo cual fue notificado al
solicitante en fecha 22-veintidés de septiembre de 2015-dos mil quince, mediante oficio numero
1924/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 08-ocho de septiembre del 2015-dos mil quince, por lo que el solicitante
exhibe pdliza de Fianza N° 4438-00208-3, expedida el 22-veintidés de septiembre de 2015-dos mil quince,
por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V., Grupo Financiero ASERTA, a favor de la Tesoreria Municipal
+de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos del
.+ Municipio de Monterrey, por la cantidad de de $434,153.03 (CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

Xy CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS 03/100 M.N.).

Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
Fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
"~  anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo
i " Urbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de
septiembre del ano 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periodico Oficial del Estado,

¥ el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso

B) Fracciones | y II, 12 Fraccion XIX, XXI y XXIX, 13, 151 Fracciones IV, V y VIII, 218 Fraccion VIIl, 219 Fraccién

V, 238 Fraccion | a la VI, 239, 242 Fraccion V y demas relativos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 70y 74 de la Ley

Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 12 Fraccion Il y 15
| Fraccion | "De Planeacion y Administracion”, inciso D), Fraccion Il “De Desarrollo Urbano”, incisos J) y L) y
i Fraccion Il “De Operacion” inciso B), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L.; la
suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey.

ACUERDA

PR IMER O: En los términos anteriores Se Otorga a la persona moral denominada BANCO REGIONAL DE
MONTERREY, S.A. L.B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, la Constancia de Terminacién de Obras y
Liberacion de Garantias, del Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado VALLES
DE CRISTAL 2DA ETAPA, relativo a una superficie desarrollada 27,453.59 metros cuadrados; ubicado al
oriente del fraccionamiento Valles de Cristal 1era Etapa y al noresteyde la 3era Etapa “A”, Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N.L.

7/9

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130.6565




N°® de Oficio: 1987/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-092/2014
Asunto: Constancia de Terminacion de Obras y Liberacion de Garantias

S E G UN D O: Se autoriza la liberacion total de la garantia que sirvid para caucionar las obras de
urbanizacién faltantes del Fraccionamiento descrito, consistente en la pdliza de Fianza N° 4438-00177-4, de
fecha 03-tres de agosto del 2015-dos mil quince, por Afianzadora Aserta, S.A. de CV, por un monto de
$244,866.69 (DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 69/100
M.N.), la cual fue presentada dentro del expediente administrativo F-069/2015.

TER C E R O: Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 151 fraccion VIl y el 242 Fraccion V de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, el
interesado otorga pdliza de Fianza N° 4438-00207-0, expedida el 22-veintidds de septiembre de 2015-dos mil
quince, por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V., Grupo Financiero ASERTA, a favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos, por
la cantidad de $1,488,249.89 (UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS 89/100 M.N.), con lo que se garantizara la buena calidad de los pavimentos,
cordones, banquetas y drenaje pluvial por un periodo de 03-tres afios, del fraccionamiento denominado VALLES
DE CRISTA 2DA ETAPA.

C U AR T O: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion faltantes que consiste
en | as ba nquetas f rente a | otes h abitacionales del f raccionamiento h abitacional d e U rbanizacién | nmediata

w< denominado VALLES DE CRISTAL 2DA ETAPA, consistente en la péliza de de Fianza N°® 4438-00208-3,
. expedida el 22-veintidos de septiembre de 2015-dos mil quince, por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V,,
/Grupo Financiero ASERTA, a favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano
¥ Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, por la cantidad de $434,153.03
F{CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS 03/100 M.N.); la cual

solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Presidencia Municipal y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos de Monterrey de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 239 y 242 FraccionV delal eyde Ordenamiento Territorial delos Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion. Por
lo anterior debera tramitar en su momento la Constancia de terminacion de obras y liberacién de garantias,
respecto de las obras de urbanizacion faltantes, que consisten en concluir en forma total con la realizacion de las
banguetas colindantes a los lotes, del fraccionamiento en mencién.

‘QUINT O: Se ratifican y quedan vigentes todos los lineamientos y obligaciones relativos al presente

fraccionamiento, establecidas mediante los acuerdos contenidos en las aprobaciones otorgadas con anterioridad
a esta determinacion, asi como las sefnaladas por las autoridades del ramo y organismos prestadores de los
servicios publicos, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

S E X T O: La presente aprobacion se dicto conforme a la documentacién, datos de informes proporcionados por
el solicitante bajo protesta de decir verdad, siendo su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los
mismos, no prejuzgando sobre lps derechos de propiedad y estabilidad del suelo y subsuelo.

S EP TIM O: Se hace del denocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos
en el articulo 242, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamiehtos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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Secretaria de 005481
DESARROLLO municipio.monterrey

=== | URBANO Y ECOLOGiA [E) @municipio_mty

N° de Oficio: 1987/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-092/2014
Asunto: Constancia de Terminacion de Obras y Liberacion de Garantias

O C T AV O: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 306 de la Ley de Crdenamiento TermotLaI de los.Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado. Asi lo acuerda y firma la C. Secretarjo e Desarrollo-drbzno y Ecologia de Monterrey.- - - - - - - - - - -

TANA
C Dl TORADEF
Y REGULARIZACIO
EMS/’TVNgtbash.’AMRg‘cg/ggb

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una perscna que dijo llamarse

kl A Q«le Q|5 \ L nkﬂés siendo las [9‘4‘-( horas del dia & del mes de %QQILG del afio 2015-dos

mil quince.

EL C. NOTIFICADOR < LA PERSONA CON QUIEN {E ENTIENDE LA  DILIGENCIA
FIRMA z,; Yo e T FIRMA ¢ G _

NOMBRE R €. 0. Nowmere Ay QA!&Q@QHG&
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